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1. Planungsziele und Erfordernis der Planaufstellung

In zentraler Lage im Ortsteil Niederkriichten befindet sich das bis zum Ende des
Schuljahrs 2019/2020 durch die Katholische Grundschule Niederkriichten genutz-
te Plangebiet.

Hierfur besteht seit dem Jahr 1983 der derzeit in der Fassung der
3. (vereinfachten) Anderung aus dem Jahr 2016 rechtskraftige Bebauungsplan
Nie-22 ,Dr.-Lindemann-Stral3e“. Dieser setzt fur den sudoéstlichen Teil des Gel-
tungsbereiches Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schu-
le“, fur den ndrdlichen Teil ein allgemeines Wohngebiet und fur einen Teil im
Westen entlang der Dr.-Lindemann-StraBe StraRenverkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkflache* fest. Mit der Aufgabe der Schulnut-
zung durch die Katholische Grundschule Niederkriuchten und ihrem Umzug in das
Gebdude der ehemaligen Gemeinschaftshauptschule Niederkrichten am Ober-
krichtener Weg im Ortsteil Niederkrichten ergibt sich das Erfordernis, die Nach-
nutzung zu regeln.

Eine schulische Nutzung des Plangebiets ist aufgrund des Verbleibs der Katholi-
schen Grundschule Niederkrichten im Ortsteil und der damit gesicherten Versor-
gung mit Grundschulplatzen nicht erforderlich. Im Auftrag der Gemeinnltzigen
Wohnungsgesellschaft fir den Kreis Viersen AG als Investor und in Abstimmung
mit der Gemeinde Niederkrichten als Grundstickseigentimerin sowie der Stif-
tung St. Laurentius Elmpt wurde durch einen Architekten ein staddte- und hoch-
bauliches Konzept fur die Flache entwickelt. Es sieht vor, den Gebaudebestand
teilweise zu erhalten sowie einen Ersatzneubau zu schaffen und darin Wohnun-
gen und eine Tagespflege unterzubringen. In seiner Sitzung am 12.05.2020 be-
schloss der Rat der Gemeinde Niederkriichten den Grundstiucksverkauf an den
Investor.

Die vorgesehene Nutzung kann auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts
jedoch nicht realisiert werden. Aufgrund des sich aus der Planung der Wohnun-
gen und der Tagespflege ergebenden staddtebaulichen Konzepts sind fur diesen
Teil planungsrechtliche Anderungen vorzunehmen. Durch die vorliegende
4. Anderung des Bebauungsplans Nie-22 ,Dr.-Lindemann-StraRe“ wird die Vo-
raussetzung fur die Realisierung des stadte- und hochbaulichen Konzepts ge-
schaffen. Zudem wird die bestehende Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
biets fiir den Norden des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung des Bebau-
ungsplans an die neue Planung angepasst. Somit wird eine Erganzung des ge-
planten Vorhabens durch damit in Einklang stehende Wohngeb&ude ermdglicht.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nie-22
,Dr.-Lindemann-StraRe*“ befindet sich in integrierter Lage im Ortsteil Nieder-
krichten nérdlich der Kreuzung von Dr.-Lindemann- und Friedensstralle. Die Ent-
fernung zum Ortskern betragt etwa 200 m. Bis zum Ende des Schul-
jahrs 2019/2020 wurde die Flache durch die Katholische Grundschule Nieder-

4



Gemeinde Niederkriichten, 4. Anderung des Bebauungsplans Nie-22 ,,Dr.-Lindemann-StraRe“

krichten mit den Schulgebauden und dem Schulhof genutzt, seitdem liegt sie
brach.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans wird wie folgt
begrenzt:

e Im Norden durch das Grundstick der Katholischen Kirchengemeinde
St. Bartholoméaus Niederkriichten,

e im Osten durch die ruckwartigen Grundstiicksgrenzen der Bebauung ent-
lang eines Stichweges der Stralle Am Kamp,

e im Suden durch die Friedensstral3e und

e im Westen durch die Dr.-Lindemann-Stral3e

Er weist eine GréRe von ca. 0,3 ha auf. In der Anderung des Bebauungsplans
wird er durch die entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

3. Ortliche Verhaltnisse

3.1. Stadtebauliche Situation

Bis zum Ende des Schuljahrs 2019/2020 bestand im Plangebiet eine schulische
Nutzung. Die Schulgebdude sind uUber die Ecke zwischen Friedens- und Dr.-
Lindemann-Strale entlang eines Groldteils der Stral3enseiten des Plangebiets an-
geordnet und rahmen so den ruckwartig gelegenen Schulhof ein. Im Nordwesten
an der Dr. Lindemann-Stral3e befinden sich die Hauptzufahrt zum Schulareal und
mehrere Nebengebaude. Der Hauptzugang zum Geb&udekomplex erfolgt eben-
falls tber die Dr.-Lindemann-StralRe. Nordlich des Plangebiets verteilen sich meh-
rere Solitdrgebaude der Kirchengemeinde, darunter das Pfarrhaus, eine Kinder-
tageseinrichtung, das Pfarrheim sowie die Pfarrkirche, mit ausgedehnten dazwi-
schenliegenden Freiflachen. Nordostlich und sudlich schlieRen sich aufgelockerte
Wohnsiedlungsgebiete mit einem hohen Anteil Einfamilienhausbebauung an das
Plangebiet an. Ostlich befindet sich der Friedhof Niederkriichten, sudostlich eine
offentliche Stellplatzanlage auf der gegenuberliegenden Seite der Friedensstralie.
Entlang der Dr.-Lindemann-Stralle besteht in Richtung des ndrdlich gelegenen
Ortskerns Niederkrichtens eine dichtere, teilweise geschlossene, StralRenrandbe-
bauung, auch mit Geschosswohnungsbau.

3.2. Verkehr

Das Gebiet ist entlang der sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze direkt an
die Friedensstralle bzw. Dr.-Lindemann-Stralle angebunden. HierUber besteht ein
Anschluss an den Ortskern und das Uberdértliche ErschlieBungsnetz. Der ruhende
Verkehr wird derzeit auf den stralenbegleitenden Stellplatzen entlang der Dr.-
Lindemann-Stralle sowie auf der gemeinsam mit dem Friedhof Niederkrichten
genutzten Stellplatzanlage an der gegenulberliegenden Seite der Friedensstral3e
untergebracht.
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3.3. Technische Infrastruktur

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene Mischwasserka-
nalisation in der Friedens- sowie der Dr.-Lindemann-Stralle. Da keine erstmalige
Bebauung bzw. kein erstmaliger Anschluss an die Kanalisation erfolgt, ist der
Tatbestand des 8§ 44 Abs. 1 LWG NRW (Wassergesetz fur das Land Nordrhein-
Westfalen — Landeswassergesetz) nicht erflllt, d. h. eine ortsnahe Beseitigung
des Niederschlagswassers gem. 8§ 55 Abs. 2 WHG (Gesetz zur Ordnung des Was-
serhaushalts — Wasserhaushaltsgesetz) ist nicht vorgeschrieben. Es besteht
gem. 8 48 LWG NRW eine Abwasseruberlassungspflicht fur den privaten Grund-
stuckseigentumer sowohl fur Schmutzwasser als auch fur Niederschlagswasser.
Das Niederschlagswasser wird Uber die vorhandene Kanalisation abgeleitet. So-
mit besteht fir die Beseitigung des Niederschlagswassers ein Anschluss- und Be-
nutzungszwang. Eine entsprechende Festsetzung wurde in die Anderung des Be-
bauungsplans aufgenommen (s. Kap. 9.1).

3.4. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Das Plangebiet ist aufgrund der vormaligen schulischen Nutzung mit Gebauden
und gepflasterten bzw. asphaltierten Hofflachen groR3tenteils versiegelt. In den
randlichen Teilen liegen daneben auch gartnerisch und zum Aufenthalt genutzte
Grunflachen. Insbesondere an der nérdlichen und der dstlichen Grenze des Plan-
gebiets stehen Hecken und Straucher bzw. Baume auf diesen Flachen, wahrend
der westliche Rand mit Rasen bedeckt ist und im Siden strallenbegleitend ent-
lang der Friedensstralle mehrere BAume stehen. Einige Flachen sind frei von Ve-
getation und weisen eine Deckschicht aus Sand bzw. Rindenmulch auf. Zur Be-
ricksichtigung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzgutachten
erstellt (s. Kap. 7.1).

3.5. Immissionen

Auf das Plangebiet wirken einerseits potenzielle Schallimmissionen der umliegen-
den StralRen und Stellplatze ein. Diese sind aber in dieser innerdrtlichen Lage als
gering einzuschétzen; erhebliche Auswirkungen sind hierdurch nicht zu erwarten.
Es ist davon auszugehen, dass im Zusammenhang mit den erforderlichen hohen
gesetzlichen Anforderungen an den W&armeschutz auch der notwendige passive
Schallschutz erbracht wird. Andererseits kdnnen von neu geplanten Stellplatzen
im Plangebiet Auswirkungen auf die bestehende Nachbarbebauung ausgehen.
Zur Prufung dieser Annahmen und zur Bericksichtigung der Belange des Immis-
sionsschutzes wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt (s. Kap. 7.2).

3.6. Topografische Verhaltnisse

Die befestigten Flachen des Schulgelandes stellen sich weitestgehend eben dar.
Lediglich von der &ostlichen Grenze des Plangebietes bis zur Kreuzung mit der Dr.-
Lindemann-Stral3e steigt das Gelande entlang der Friedensstralle um ca. 1,60 m
an.
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3.7. Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
Sophia-Jacoba B sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld Ritz-
rode 8. Eigentimerin des Bergwerksfelds Sophia-Jacoba B ist das Kdnigreich der
Niederlande, c/o DSM — Raad van Bastuur, Het Overloonn 1, 6401 JH Heerlen.
Eigentumerin des Bergwerksfelds Ritzrode 8 ist die RV Rheinbraun Handel- und
Dienstleistungen GmbH, Stuttgenweg 2, 50935 Kolin.

3.8. Wasserschutzzonen

Auf der Grundlage wasserrechtlicher Vorschriften (8§ 19 Wasserhaushaltsgesetz
i. V. m. 8 14 Landeswassergesetz) kdnnen Wasserschutzzonen durch ordnungs-
behdrdliche Verordnung festgesetzt werden. Entsprechende Festsetzungen der
Wasserschutzzonen liegen fir den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des
Bebauungsplans nicht vor.

3.9. Hochwasserschutz

Gem. 8 9 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Anderung von Bauleitplanen in Risi-
kogebieten die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu be-
ricksichtigen. In der bauleitplanerischen Abwagung (8 1 Abs. 7 BauGB) ist dem-
zufolge insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermei-
dung erheblicher Sachschaden zu betrachten. Nach der Hochwassergefahrenkar-
te fur das Szenario Hochwasser — niedrige Wahrscheinlichkeit (= HQextrem) ist ei-
ne Betroffenheit des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung des Bebauungs-
plans nicht gegeben. Das Szenario mittlere (= HQio0) und haufige (= HQnaurig)
Wahrscheinlichkeit wird in den Kartenwerken ebenfalls nicht nachgewiesen. Fur
die Gemeinde Niederkriuchten werden daher nach der Hochwasserrisikomanage-
mentplanung NRW auch keine MalBnahmen aufgefihrt, da sie Uber keine
gem. EG-HWRM-RL als signifikant eingestuften Gewasser verfugt.

Dartiber hinaus sind Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) zu berucksichtigen. Es ist festzustellen, dass der rdumliche Gel-
tungsbereich der Anderung des Bebauungsplans von einem durch die Bezirksre-
gierung Dusseldorf festgesetzten Uberschwemmungsgebiet i. S. d. 8§ 78 WHG
nicht betroffen ist. Neben den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sind
ferner gem. § 9 Abs. 6a BauGB Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten i.S.d. 878b Abs. 1 WHG sowie Hochwasserentstehungsgebiete
i. S. d. 8 78d Abs. 1 WHG nachrichtlich zu Ubernehmen. Malgeblich sind dabei
die Darstellungen in den Hochwassergefahrenkarten gem. 8 74 Abs. 2 WHG und
hier die jeweiligen Gebiete, die bei einem seltenen bzw. extremen Hochwasser
(HQextrem) Uberschwemmt werden und nicht als Uberschwemmungsgebiete
gem. 8 76 Abs. 2 oder 3 WHG gelten. Es kann sich dabei aber auch um Gebiete
handeln, die bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem
haufigen oder mittleren Hochwasser Uberflutet werden. In den Hochwassergefah-
renkarten sind, wie oben ausgefuhrt, keine entsprechenden Eintragungen nach-
gewiesen.
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Hinsichtlich des Hochwasserschutzes kann der raumliche Geltungsbereich der
Anderung des Bebauungsplans folglich unbedenklich entwickelt werden.

3.10. Erdbeben

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans befindet sich
in der Erdbebenzone 1 sowie der Untergrundklasse S gemal der Karte der Erd-
bebenzone und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
im Mafstab 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu
DIN 4149, Fassung April 2005.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird
auf die DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Be-
messung und Ausfuhrung“ des Deutschen Instituts fir Normung e. V., Berlin
(Hrsg.) verwiesen. Die DIN 4149 ist in der ,Liste der Technischen Baubestim-
mungen (Anlage zum RdErl. d. MBV v. 08.11.2006) gelistet und damit allgemein
eingefuhrt.

In den Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

4. Ubergeordnete Planungen/vorhandenes Planungsrecht

4.1. Regionalplan

Der Regionalplan (Regionalplan Dusseldorf — RPD) stellt das Plangebiet als All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Entwicklung von Wohnungen und ei-
ner Tagespflege im Plangebiet ist damit aus dem Regionalplan abzuleiten.

4.2. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederkrichten aus dem
Jahr 1981 stellt das Plangebiet, mit Ausnahme eines marginalen als Wohnbaufla-
che dargestellten Teils im Osten, als Flache fir den Gemeinbedarf dar. Damit ist
ein allgemeines Wohngebiet nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entwickelbar.

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB gedndert wird (s. Kap. 5), ist der Flachennut-
zungsplan im Wege der Berichtigung gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupas-
sen. Im Zuge der Berichtigung wird die Flache des Plangebiets als Wohnbaufla-
che dargestellt. Damit wird die Anderung des Bebauungsplans aus den kiinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein. Mit Verfugung der Be-
zirksregierung Dusseldorf vom 22.10.2020 bestehen keine landesplanerischen
Bedenken gegen die gemalR 8 34 Abs. 1 und 5 LPIG NRW vorgelegte Berichtigung
des Flachennutzungsplanes sowie die Bebauungsplandnderung.
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REDC s

Abb. 1: Derzeitiger Flachennutzungsplan Abb. 2: Flachennutzungsplan Berichtigung

4.3. Bebauungsplane

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans liegt im raum-
lichen Geltungsbereich des seit dem Jahr 1983 rechtskraftigen Bebauungsplans
Nie-22 ,,Dr.-Lindemann-StralRe” in der Fassung der seit dem Jahr 2016 rechts-
kraftigen Fassung der 3. (vereinfachten) Anderung. Dort werden fur das Plange-
biet Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule“ und ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Somit lassen sich die Ziele der Planung mit
einer vorgesehenen Nutzung als Standort von Wohnungen und einer Tagespflege
nicht realisieren. Folglich ist eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans
erforderlich. Mit dem Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplans Nie-22
,Dr.-Lindemann-Stra3e* treten fur ihren Geltungsbereich die bisherigen Festset-
zungen des Bebauungsplans auBer Kraft. Darauf wird in der Anderung des Be-
bauungsplans hingewiesen.

5. Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB und den danach gelten-
den Verfahrensvorschriften als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. Bebauungsplane der Innenentwicklung dienen
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MaRnahmen zur Innenentwicklung. Sie konnen aufgestellt werden, wenn be-
stimmte Voraussetzungen im Plangebiet vorliegen. Bei ihrer Aufstellung kann
gegeniiber dem Vollverfahren von Verfahrenserleichterungen Gebrauch gemacht
werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird eine Nachverdichtung innerhalb der
Ortslage von Niederkrichten ermoglicht. Das Plangebiet ist weitgehend von be-
bauten Grundstiicken umgeben und stellt somit einen sinnvollen Beitrag zur In-
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nenentwicklung dar. Das Vorhaben begrindet keine Pflicht zur Durchfuhrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung, es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung von FFH-Gebieten und von Vogelschutzgebieten vor. Damit liegen die
Grundvoraussetzungen fur die Anwendung des 8§ 13a BauGB vor.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans umfasst eine
Flache von insgesamt ca. 3.400 m2. Die Grundfldche ist gem. 8 19 Abs. 2 BauN-
VO der Anteil des Baugrundsticks, welcher von baulichen Anlagen uUberdeckt
werden darf. Die Uberbaubare Grundflache im Plangebiet liegt damit unter der
Schwelle von 20.000 m?2.

Damit liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB vor. Von der
der fruhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung kann somit abgesehen werden.
Die Durchfuhrung einer formalen Umweltprifung ist entbehrlich. Die 6kologische
Eingriffsregelung kommt nicht zur Anwendung.

6. Stadtebauliche Planung

Die stadtebauliche Planung sieht die Umnutzung der Flache von der Schule in
Wohnungen und eine Tagespflege vor. Damit fugt sich das Konzept in die durch
eine Mischung von Wohn- bzw. Gemeinbedarfsnutzungen gepréagte ndhere Um-
gebung des Ortskerns von Niederkriichten ein. Fur die Bewohner ergeben sich
hierdurch kurze Wege zu den umliegenden sozialen wie auch Versorgungs-
Infrastruktureinrichtungen aufgrund der integrierten Lage, fur die Nutzer und
Besucher resultiert eine gute verkehrliche Anbindung des zentrumsnahen Stand-
orts.

Der noérdliche Teil des Komplexes, ein Anbau aus dem Jahr 2001, soll erhalten
bleiben. Die vorgesehene Betreiberin beabsichtigt dort die Nutzung zur Tages-
pflege mit 12 Platzen im Erdgeschoss und mit 3 Wohnungen im 1. Obergeschoss.
Alternativ besteht die Option, in den zur Tagespflege nutzbaren Raumen weitere
Wohnungen einzurichten.

Das zweigeschossige unterkellerte historische Ursprungsgebdude und der in den
1960er Jahren entstandene sudliche Teil des Gebdudekomplexes eignen sich auf-
grund ihrer inneren Gliederung nicht fur die angestrebte Nutzung. Dort ist ein an
das zur Erhaltung vorgesehene Bestandsgebdude anschlielBender Ersatzneubau
geplant. Er soll die Kubatur des Bestandsgebdudes aufnehmen, dabei jedoch von
der FriedensstralRe zuruckgesetzt sein. Er soll 20 Wohneinheiten auf zwei Vollge-
schossen sowie einem Staffelgeschoss umfassen. Fir die geplante Tagespflege
und samtliche geplante Wohneinheiten sind Terrassen bzw. Balkone vorgesehen.

Der Neubau soll, in Anlehnung an die Bestandsgebaude, auf dem zweiten Ober-
geschoss ein Satteldach erhalten. Im Ubrigen ist ein Flachdach, teilweise nutzbar
mit Dachterrassen, geplant.

Fur die geplanten Wohneinheiten ist zu 50 % eine offentliche Férderung und zu
50 % eine freie Finanzierung vorgesehen. Die Wohnungsgrofien sollen auf Ein-
bis Dreipersonenhaushalte zugeschnitten sein.
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Nordlich der zum Erhalt vorgesehenen Bestandsgebaude befinden sich unbebaute
Flachen auf dem derzeitigem Schul- bzw. dem Nachbargrundsttck, fur die eine
erganzende Bebauung winschenswert erscheint. Durch die Errichtung zuséatzli-
cher Gebaude entlang der Dr.-Lindemann-Stral3e lie3e sich das Innenentwick-
lungspotenzial zuséatzlich ausschopfen. Hier sind sowohl weitere Wohngeb&ude
als auch zusatzliche nutzerspezifische Angebote im Rahmen der Nutzungspalette
eines allgemeinen Wohngebiets, die mit den umliegenden im Niederkriichtener
Ortskern bzw. denen des geplanten Vorhabens korrespondieren, denkbar.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll einerseits in einer rickwartigen
eingegrunten und von der nordostlichen Nachbargrenze abgerickten Sammel-
stellplatzanlage mit rund 18 Stellplatzen erfolgen. Die Zufahrt erfolgt tber die
Dr.-Lindemann-Strafe, direkt nordlich neben dem Gebaude Dr.-Lindemann-Str.
31. Die dort zurzeit noch vorhandene Uberdachung der Fahrrad-Stellplatze sowie
der Treppenzugang und der Lichthof entfallen bzw. werden verfillt. Rund 8 wei-
tere private Senkrechtstellpldtze sind direkt an der Friedensstral3e geplant.

Auf der straRenabgewandten Seite des Plangebiets ist neben der Unterbringung
des ruhenden Kfz-Verkehrs auch die Anordnung von Fahrradabstellanlagen in
einem Nebengebdude beabsichtigt. Daruber hinaus ist eine freiraumliche Gestal-
tung mit begrinten Flachen geplant.

7. Auswirkungen der Planung/Gutachten

Bei der stadtebaulichen Planung handelt es sich um eine MalRnahme der Innen-
entwicklung. Sie ist insofern positiv zu bewerten als sie eine Nachverdichtung
bzw. eine neue Nutzung einer Flache innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils ermdglicht. Dadurch wird die bestehende Infrastruktur im Ortsteil Nie-
derkrichten effizienter in Anspruch genommen. Gleichzeitig erfolgt ein sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden, da die stadtebauliche Planung nicht im Au-
Renbereich realisiert werden muss, was mit einem Verlust an Freiraum einher-
ginge.

Wesentliche Beeintrachtigungen sind durch die Umsetzung der Anderung des Be-
bauungsplans nicht zu erwarten. Zu den Belangen der Umweltschutzguter erfolgt
eine eingehende Betrachtung (s. Kap. 10.). Das folgende Fachgutachten wurde
anlasslich der Anderung des Bebauungsplans erarbeitet:

7.1. Artenschutz

Zur Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Sachverhalte wurde eine arten-
schutzrechtliche Vorprifung, Stufe 1 — Screening erstellt (Artenschutzrechtliche
Vorprufung (Stufe I — Screening) fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nie-
22 ,Dr.-Lindemann-StralRe” in Niederkrichten, Planungsgruppe Scheller, Nieder-
krichten, 19.03.2019). In diesem Gutachten wurde untersucht, ob von dem ge-
planten Vorhaben planungsrelevante Arten betroffen sein kdnnten.

Die Ergebnisse werden im Folgenden zusammenfassend wiedergegeben.
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Im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen artenschutzrechtlichen Vorprifung
sollte festgestellt werden, ob von dem Vorhaben planungsrelevante, faunistische
Arten betroffen sein kdnnten und ob weitere Prifungsschritte als notwendig an-
gesehen werden. Dies entspricht nach der Handlungsempfehlung ,,Artenschutz in
der Bauleitplanung” (MKULNV & MBYV 2010) der Stufe | einer Artenschutzpriufung
(ASP).

Zur Prifung und Einschéatzung der gebietsspezifischen Artenvorkommen wurden
bei den Gelandebegehungen des Plangebiets die Biotopstrukturen hinsichtlich
ihrer Lebensraumfunktion betrachtet und Zufallsbeobachtungen registriert. Von
den fur die Messtischblatter 4803/1 — Wegberg bislang nachgewiesenen, pla-
nungsrelevanten Arten finden die allermeisten Arten — auf3er den Fledermausar-
ten — direkt im Eingriffsgebiet keinen adaquaten Lebensraum.

Im Herbst 2018/Winter und Fruhjahr 2019 wurde wahrend mehrerer Begehun-
gen der Biotopbestand des Plangebiets erfasst. Hierbei wurde das Plangebiet
auch gezielt auf besondere Habitatstrukturen wie geeignete Nistplatze, Baum-
hohlen und fledermausrelevante Gehdlz- und Geb&udestrukturen untersucht.

Eine detaillierte Untersuchung im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priufung
der Stufe Il erscheint im Hinblick auf die betroffene Flache nicht erforderlich.
Schwerpunktmalig sollte bei den Abrissarbeiten der beschriebenen Gebaude eine
erganzende Prufung im Rahmen einer biologischen Baubegleitung bezlglich még-
licher Habitatstrukturen fir Flederméause durchgefiihrt werden.

Es gibt keine Hinweise darauf, dass lokale Populationen von den geplanten Mal3-
nahmen negativ betroffen werden koénnten. Insbesondere ist die gem. 8§ 44
Abs. 5 BNatSchG zu schitzende 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten durch die Planungen fir keine Population einer planungsrelevanten
Art betroffen.

Die Biotoptypen im Bestand sind Abstandsgrunflachen, Einzelbaume, Schnitthe-
cken und Gebaudestrukturen mit befestigten Hofflachen. Sie weisen eine geringe
Bedeutung fur die Fauna auf. Die Lebensraumfunktion fur die Flora wird als nicht
wertvoll, die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens seltener/gefédhrdeter Arten o-
der Lebensgemeinschaften ist auszuschliel3en.

Planungsrelevante, hauptvorkommende Tierarten fur die vorliegenden Lebens-
raumtypen sind nicht bekannt und bedingt durch die vorhandenen Lebensraum-
strukturen nicht wahrscheinlich vorkommend. Gesonderte Kartierungen mussen
nicht durchgefuhrt werden.

Im Rahmen der Baufeldraumung (Gebaudeabriss und Entfernung der Grinfla-
chen) wird eine biologische Kontrollbegleitung empfohlen. Zudem darf die Bau-
feldraumung gem. § 39 BNatSchG nur aullerhalb der Schonzeit fur Fledermause
vom 01. Oktober bis 28./29. Februar eines jeden Jahres erfolgen.

Falls im Rahmen der erganzenden Prifung ein Risiko der Verletzung artenschutz-
rechtlicher Bestimmungen festgestellt wird, missen mogliche Uberlegungen einer
Umsiedlung der entsprechenden Art vorgenommen und in der dkologischen Bau-
begleitung festgelegt werden.
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Insgesamt kommt die artenschutzrechtliche Prifung der Stufe I zu dem Ergeb-
nis, dass kein Tatbestandsmerkmal der Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1
BNatSchG beim Bau oder beim Betrieb des geplanten Vorhabens erflllt wird.

Die Umsetzung des Abrissvorhabens kann zu einer Entwertung des Gebiets und
zu einem Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten fuhren. Derartige Beeintrach-
tigungen kdénnen mit Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen umgangen
und somit artenschutzrechtliche Verbotsbestande ausgeschlossen werden.

Bei Durchfiihrung der MalRhahme sollten folgende Punkte berlcksichtigt werden:
Prufungen:

Vor Beginn der Malnahmen (Abrissarbeiten und Entfernung der Vegetations-
strukturen) wird empfohlen, nochmals zu priufen, ob Lebensstatten, fir die ein
Risiko der Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen besteht, vorhanden
sind.

Daruber hinaus werden folgende Schutzziele/PflegemalBnahmen zur Verbesse-
rung des innerdrtlichen, 6kologischen Zustands empfohlen:

Strukturanreicherung im Rahmen der Umsetzung der stadtebaulichen Neuord-
nung durch

e Erhalt der vorhandenen Linde auf dem Schulhof sowie der vorhandenen Bu-
chenhecke

e die Verbesserung von Nahrungsangeboten (Anpflanzen von frichtenden Ge-
holzen)

e die Erhaltung und Entwicklung von Nahrungsflachen

o die teilweise Entwicklung von lebensraumtypischen Biotopen wie das Anpflan-
zen von Geholzen und die Anlage von Nisthilfen an den Geb&uden

Eventuelle Umsiedlungsmal3nahmen:

Falls im Rahmen der empfohlenen, biologischen Baubegleitung ein Risiko der
Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen festgestellt wird, sollten madgli-
che Uberlegungen einer Umsiedlung der entsprechenden Art vorgenommen wer-
den.

Mogliche MaRnahmen sind so vorzunehmen, dass die 6kologische Funktion der
Lebensstatte im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt bzw. neu geschaffen
wird.

Die Umsiedlung der betroffenen Arten kann, je nach Art und Fall, durch die Be-
reitstellung von kunstlichen Nisthilfen und Quartieren oder durch die Neuanlage
von Grunstrukturen in der unmittelbaren Umgebung erfolgen.

Ein entsprechender Hinweis zur Baubegleitung wurde in den Bebauungsplan auf-
genommen.

7.2. Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Schalltechnische Untersu-
chung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nie-22 ,Dr.-Lindemann-StraRe” in
Niederkrichten, Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen
mbH, Bochum, 03.02.2021) wurde gepruft, welche Auswirkungen von den ge-
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planten Stellplatzen zu erwarten sind, ob die geplanten Stellplatzanlagen schall-
technische Konflikte mit den benachbarten Wohnnutzungen hervorrufen und ob
Festsetzungen zum Schallschutz erforderlich sind.

Der Verkehrslarm auf den offentlichen Straen wurde im Gutachten als unterge-
ordnete Gerauschquelle nicht explizit berucksichtigt. ,,Aufgrund der geringen Ver-
kehrsbedeutung der Dr.-Lindemann-Stralle und der Friedensstrale kann erfah-
rungsgemal ohne rechnerischen Nachweis davon ausgegangen werden, dass das
Verkehrsaufkommen so gering ist, dass kritische Larmbelastungen nicht vorlie-
gen. AulRerdem kann davon ausgegangen werden, dass das zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen nicht zu einer wahrnehmbaren Veranderung der Larmbelastung
fuhrt.” (vgl. Schalltechnische Untersuchung, S. 5)

Als Gerauschqguelle wurde der geplante Parkplatz im Innenhof mit Zu- und Aus-
fahrt identifiziert; relevante Schallemissionen innerhalb des Plangebietes sind
von der Zu- und Ausfahrt, den Rangiergerauschen sowie durch Turenschlagen zu
erwarten. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden sowohl im Tages- als
auch im Nachtzeitraum an allen Immissionsorten innerhalb und aufRerhalb des
Plangebietes eingehalten. Damit sind keine unzumutbaren Gerauscheinwirkungen
zu erwarten. Spitzenpegel von Einzelgerduschen wie dem Turenschlagen fuhren
im Tageszeitraum nicht zu Uberschreitungen der zulassigen Obergrenze. Im
Nachtzeitraum dagegen sind Spitzenpegel méglich, die Uber der zulassigen Ober-
grenze nach TA-Larm liegen.

Die schalltechnische Untersuchung kommt demnach zu folgenden Ergebnissen:

¢ Die Beurteilungspegel durch die Nutzung der geplanten Stellplatze der
Wohnanlage liegen (vor allem tagsiiber) an den umliegenden Wohngebau-
den deutlich unter den Immissionsrichtwerten der TA-Larm. Auch nachts
sind die Immissionsrichtwerte eingehalten.

e Die Spitzenpegel durch Einzelgerdusche wie dem Turenschlagen liegen
tagsuber deutlich unter der zulassigen Obergrenze der TA-Larm.

e Im Nachtzeitraum koénnen die Immissionsrichtwerte der TA-Larm nicht
eingehalten werden. Laut Rechtsprechung ist das Spitzenpegelkriterium
der TA-Larm auf bauordnungsrechtlich erforderliche Stellplatze im Nacht-
zeitraum nicht anwendbar. (vgl. Schalltechnische Untersuchung, S. 14)

Insgesamt ist durch das Gutachten festzustellen, dass die stadtebauliche Planung
aus schalltechnischer Sicht realisierbar ist. Ein Festsetzungsbedarf ergibt sich aus
der Untersuchung nicht.

7.3. Grenziuberschreitende Auswirkungen

Die Planung ist auf die Umnutzung eines Gebaudes sowie die Errichtung eines
Ersatzneubaus fur ein Geb&ude der Katholischen Grundschule Niederkrichten im
Ortsteil Niederkriichten ausgerichtet. Dort sollen Wohnungen und eine Tages-
pflege sowie, unter Einbezug eines Nachbargrundsticks, erganzender Woh-
nungsbau entstehen. Erhebliche Auswirkungen gem. § 4a Abs. 5 Satz 1 BauGB
und erhebliche Umweltauswirkungen gem. 8 4a Abs. 5 Satz 2 BauGB auf den
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Nachbarstaat Konigreich der Niederlande sind nicht erkennbar. Eine grenziber-
schreitende Beteiligung ist mithin nicht erforderlich.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fur den raumlichen Geltungsbereich der Ande-
rung des Bebauungsplans ein allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO festge-
setzt. Damit kdnnen die laut stddte- und hochbaulichem Konzept vorgesehenen
Nutzungen mit Wohnungen und einer Tagespflege sowie, unter Einbezug eines
Nachbargrundstiicks, erganzender Wohnungsbau, realisiert werden. Grundsatz-
lich sind im Sinne der Angebotsplanung auch weitere wohnerganzende Nutzun-
gen maglich.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe” und Nr. 5 , Tankstellen* nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Die genannten Nutzungen entsprechen in ihren
Flachenanspriuchen und auch aufgrund ihrer mdéglichen Kundenfrequenzen und
der damit verbundenen Verkehrserzeugung nicht dem stadtebaulich erwlnschten
Charakter der neuen Bebauung.

8.2. Malf3 der baulichen Nutzung

Zum Mal der baulichen Nutzung werden flur das allgemeine Wohngebiet Festset-
zungen zur Grund- und Geschossflache, zur Zahl der Vollgeschosse sowie zur
Hohe der baulichen Anlagen getroffen. Diese Festsetzungen stellen sicher, dass
die Ziele des stadtebaulichen Konzepts mit der gebotenen Flexibilitat umgesetzt
werden kdénnen.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO wird auf 0,4
festgesetzt. Es wird eine Bebauungsdichte verfolgt, die sich an den Obergrenzen
far die Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung gem. 8 17 BauNVO orien-
tiert und somit eine Vertraglichkeit zwischen Grundsticksausnutzbarkeit und den
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sowie an das Ortsbild gewahrleis-
tet. Mit der Festsetzung der GRZ auf 0,4 kann einerseits eine hinreichende Frei-
flachennutzung sichergestellt werden, andererseits ermadglicht sie eine wirt-
schaftliche Ausnutzung des Grundsticks. In diesem Sinne folgt die Festsetzung
der Obergrenze auch der Mal3gabe zum sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den.

Unter Berlcksichtigung der Umgebungsbebauung und den stadtebaulichen Zielen
wird eine Bebauung mit maximal 2 Vollgeschossen festgesetzt. Dem folgend wird
hier eine maximale Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Durch eine Begrenzung der H6he baulicher Anlagen gem. 8 18 BauNVO wird ein
harmonisches Erscheinungsbild zum 6ffentlichen Raum gefdrdert. Die Gebaude-
hohe wird als Hochstwert in Metern Uber Normalhéhennull (m . NHN) eindeutig
festgesetzt. Oberer Bezugspunkt der Gebaudehohe ist der oberste Dachabschluss
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(Dachfirst bei geneigten Dachern, Attika bei Flachdachern). Es wird fur nahezu
die gesamte Uberbaubare Grundstiucksflache festgesetzt, dass eine Gebaudehdhe
von 73,2 m U. NHN nicht Uberschritten werden darf. Dies entspricht ca. 12,7 m
uber dem Niveau der Fahrbahnoberflache der Dr.-Lindemann-Stral3e. Die Fest-
setzung orientiert sich an der Firsthbhe des urspringlichen, historischen Schul-
gebaudes und gewahrleistet, dass sich die Bebauung in das Ortsbild entlang der
Dr.-Lindemann-Stral3e einfligt sowie der benachbarten Pfarrkirche als stadtebau-
licher Dominante des Ortsteils Niederkriichten unterordnet. Gleichzeitig wird eine
kompakte, verdichtete und damit flachensparende Bebauung im Sinne der In-
nenentwicklung ermdglicht. Fur einen kleinen Teil der uUberbaubaren Grund-
sticksflache an der Ostgrenze des allgemeinen Wohngebiets wird eine Gebaude-
hohe von 67,0 m 0. NHN als Hochstmall festgesetzt. Damit wird sichergestellt,
dass das dort lediglich zwei Geschossebenen zulassig sind, sodass Beeintrachti-
gungen des dstlich benachbarten Wohnbaugrundstiicks vermieden werden.

8.3. Bauweise und Baugrenzen

Die Bauweise wird im allgemeinen Wohngebiet als abweichende Bauweise
gem. 8§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Hierfur wird festgesetzt, dass die offene
Bauweise gilt und davon abweichend Gebaudeldngen uUber 50 m zulassig sind.
Dies ermdglicht den laut staddtebaulicher Planung beabsichtigten Erhalt bzw. die
Erganzung des Bestandsgebaudes als geschlossene Bauform entlang der Dr.-
Lindemann-Straf3e und der Friedensstralle. Damit entsteht an der Kreuzung eine
durchgehende Bauflucht mit einem privaten rickwartigen Freiraum. Gleichzeitig
werden durch den einzuhaltenden Grenzabstand zur nérdlichen angrenzenden
Flache fur den Gemeinbedarf bzw. zum 0Ostlich gelegenen Wohnbaugrundstick
nachbarliche Schutzinteressen gewahrt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Bau-
grenzen definiert. Die Baugrenzen sichern eine geordnete Entwicklung im Sinne
des stadtebaulichen Konzepts, lassen jedoch gleichzeitig hinreichend Spielraum
far die Anordnung der Baukorper auf den Grundstiicken. Die vordere Baugrenze
verlauft entlang der Dr.-Lindemann-Stral3e in einem Abstand von 1,5 m auf H6he
des geplanten Ersatzneubaus und 3,0 m im Ubrigen parallel zu dieser o6ffentli-
chen StralRenverkehrsflache. Somit wird die Ausbildung eines Vorgartens gesi-
chert. Entlang der FriedensstralRe wird ein Abstand von 8,0 m festgesetzt, sodass
dort die Anordnung vorgelagerter Senkrechtstellplatze entsprechend der stadte-
baulichen Planung ermdéglicht wird. Zur Dr.-Lindemann-Stralle weist das Bau-
fenster, mit Ausnahme einer Aufweitung auf 23,0 m in der Mitte, eine Tiefe von
15,5 m auf, entlang der Friedensstral’e betragt sie 16,0 m. Damit gewahren die
Baugrenzen eine ausreichende Flexibilitdt fur den Erhalt der Bestandsgeb&ude
bzw. die Errichtung des Ersatzneubaus laut stadtebaulicher Planung. Gleichzeitig
tragen sie jedoch dafur Sorge, dass die ruckwartigen Grundstilcksteile zwecks
geordneter stadtebaulicher Entwicklung von Bebauung freigehalten werden. Zu
den angrenzenden Wohnbaugrundstiicken im Nordwesten und Sudosten halt das
Baufenster einen nachbarschitzenden Grenzabstand von je 3,0 m.
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8.4. Stellplatze und Garagen

Im Bebauungsplan wird gem. 8 12 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass im allgemei-
nen Wohngebiet oberirdische Garagen aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen unzulassig sind. Damit wird der offene Charakter des Freiraums auf der
Ruckseite der Bebauung laut staddtebaulicher Planung gewahrt.

Weitere Regelungen Uber die Zulassigkeit von Stellplatzen im Plangebiet sind
entbehrlich.

9. Festsetzungen nach Landesrecht

9.1. Niederschlagswasserbeseitigung

Laut 8 48 LWG NRW besteht fur den privaten Grundstickseigentimer eine Ab-
wasseruberlassungspflicht sowohl fur Schmutzwasser als auch fur Nieder-
schlagswasser. Das Niederschlagswasser wird Uber die vorhandene Kanalisation
abgeleitet. Somit besteht fur die Beseitigung des Niederschlagswassers ein An-
schluss- und Benutzungszwang. Eine entsprechende Festsetzung wird gem. § 9
Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 44 Abs. 2 Satz 2 LWG NRW im Bebauungsplan getroffen.

10. Belange der Umweltschutzguter

Aufgrund der Durchfiihrung des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplans
gem. § 13a BauGB sind gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB eine Umweltpriufung
gem. 8 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichts zum Bebau-
ungsplan gem. 8 2a BauGB nicht erforderlich. Gleichwohl sind die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Belange der Umweltschutzgiter bei der Anderung des Be-
bauungsplans zu bericksichtigen und zu bewerten. Wesentliche Auswirkungen
des Vorhabens auf die Belange der Umweltschutzguter werden nachfolgend dar-
gestellt.

Die Anderung des Bebauungsplans ermoglicht eine Nachverdichtung im Ortsteil
Niederkrichten und stellt somit einen Beitrag zur Innenentwicklung in der Ge-
meinde Niederkriichten dar. Eine derzeitige Siedlungsflache wird weiterhin als
solche genutzt und nachverdichtet. Vorhandene Infrastrukturen kénnen genutzt
werden. Damit kann eine Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich mit aufwan-
diger Neuerrichtung entsprechender Infrastrukturen vermieden werden.

10.1. Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird eine derzeitige Grundschule als
Standort fur Wohnungen und eine Tagespflege sowie, unter Einbezug eines
Nachbargrundstiicks, erganzender Wohnungsbau, Uberplant Damit werden be-
stehende Arbeitsstatten bzw. eine Bildungseinrichtung Uberplant, es findet je-
doch aufgrund der vorher erfolgenden Verlagerung des Standorts der Katholi-
schen Grundschule Niederkrichten keine Verdrdngung der vorherigen Nutzung
statt.
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Durch die Umsetzung der Anderung des Bebauungsplans ist aufgrund der geplan-
ten Nutzungen mit einer begrenzten Zunahme des Verkehrs durch Anlieger und
Besucher zu erwarten, mit der eine Zunahme der betriebsbedingten Larm- und
Luftschadstoffemissionen verbunden ist. Von erheblichen Belastungen ist jedoch
aufgrund der geringen Gro3e des Plangebiets nicht auszugehen, sodass sich die
bestehende Situation nur geringfugig verdndern wird und es zu keiner wahr-
nehmbaren Verdnderung der Larmbelastung durch zuséatzliches Verkehrsauf-
kommen kommen wird. Potenzielle Beeintrachtigungen benachbarter Wohnnut-
zungen durch die Stellplatzsammelanlagen sind durch ein Schalltechnisches Gut-
achten geprift worden. Demnach sind keine unzumutbaren Gerauscheinwirkun-
gen zu erwarten.

Gewerbliche oder landwirtschaftliche Immissionen aus der Nachbarschaft sind
nicht vorhanden. Die Betroffenheit sonstiger Belange des Gesundheitsschutzes
ist nicht zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung der Anderung des Bebauungs-
plans gesunde Wohnverhéltnisse herzustellen sind. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit, werden als nicht
erheblich eingestuft.

10.2. Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Bei Bebauungsplanen der Innentwicklung gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft als zuldssig bzw. als bereits vor der pla-
nerischen Entwicklung erfolgt. Die Eingriffsregelung wird somit gem. 8§ 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB nicht angewendet.

Die derzeitigen Freiraume im raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Be-
bauungsplans stellen unter Berucksichtigung der umfanglichen Versiegelungen
im Bestand (Schulhof) dennoch in begrenztem Umfang einen Lebensraum fur
kleine Saugetiere, Reptilien, Vogel, Insekten und Mikroorganismen dar. Durch die
Umsetzung der Anderung des Bebauungsplans stehen diese Habitate nicht mehr
in vollem Umfang zur Verfigung. Jedoch bieten die umliegenden Freiraume in
den riuckwartigen Teilen der Nachbargrundsticke Ausweichmoéglichkeiten mit
dhnlichen Lebensbedingungen. Gleichzeitig sieht die stadtebauliche Planung die
Schaffung von Vor- und Hausgérten und eine etwas geringere GroRRe der befes-
tigten Flache als derzeit vor, sodass fur die betroffenen Tiere neue Gelegenheiten
zur Ansiedlung in entsiegelten Bereichen geschaffen werden.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans weist derzeit
einen geringen Gehdlzbestand auf. In den ndrdlichen und 6stlichen ruckwéartigen
Teilen befinden sich Hecken und Straucher sowie vereinzelte Baume, entlang der
westlichen Grenze niedriger Rasenbewuchs. Zur Umsetzung der Anderung des
Bebauungsplans mussen einzelne Baume geféllt und Hecken und Straucher ent-
fernt werden. Nach Maoglichkeit soll die Vegetation jedoch auch erhalten bleiben.
Zudem werden durch die Freiraumgestaltung laut stddtebaulicher Planung An-
pflanzungen vorgenommen, aufgrund derer zu erwarten ist, dass das Grunvolu-
men im raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans sich ins-
gesamt nicht reduziert, sondern eher verbessert werden kann.
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Da es sich bei der stadtebaulichen Planung um eine MalRnahme der Innenent-
wicklung handelt, sind insbesondere aufgrund der als vor der planerischen Ent-
wicklung erfolgt geltenden Eingriffe in die Natur keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die
beschriebenen leichten Beeintrachtigungen sind hinzunehmen, da gem. 8§81
Abs. 5 Satz 3 BauGB die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen
der Innenentwicklung erfolgen soll, insbesondere auch zum Schutz derzeitiger
Freiraume im AuRenbereich und der dortigen Tiere, Pflanzen und biologischen
Vielfalt.

Zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Sachverhalte wurde eine arten-
schutzrechtliche Vorprifung, Stufe 1 — Screening erstellt (s. Kap. 7.1.). Demzu-
folge gibt es keine Hinweise darauf, dass lokale Populationen von den geplanten
MalRnahmen negativ betroffen werden kdnnten. Insbesondere ist die gem. § 44
Abs. 5 BNatSchG zu schitzende 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durch die Planungen fur keine Population einer planungsrelevanten
Art betroffen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt sind somit auch nicht hinsichtlich planungsrelevanter Ar-
ten zu erwarten. Um das Risiko der Verletzung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande weiter zu minimieren, empfiehlt der Fachgutachter eine biologische
Baubegleitung. Ein entsprechender Hinweis wurde in die Anderung des Bebau-
ungsplans aufgenommen.

10.3. Flache

Mit der Umsetzung der Anderung des Bebauungsplans bleibt eine derzeitige Sied-
lungsflache als solche erhalten und wird einer neuen Nutzung zugefuhrt. Dadurch
ist zu erwarten, dass die Konversion von Frei- in Siedlungs- und Verkehrsflachen
in geringem Umfang reduziert wird, da die stddtebauliche Planung als Mal3hahme
der Innenentwicklung realisiert werden kann. Die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Flache sind somit als nicht erheblich einzustufen.

10.4. Boden

Derzeit sind die Flachen im raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Be-
bauungsplans aufgrund der bestehenden Schulgebdude mit Schulhof nahezu
komplett versiegelt. Nattrliche Bodenverhaltnisses sind aufgrund des hohen Ver-
siegelungsgrades im Bestand nicht mehr vorhanden. Laut stadtebaulicher Pla-
nung ist eine Reduktion der versiegelten Flache vorgesehen. Eine Verschlechte-
rung ist mit der Neuplanung folglich nicht verbunden.

Der Kreis Viersen als untere Bodenschutzbehorde fuhrt einen Altlastenkataster
Uber die in seinem Gebiet liegenden bekannten altlastverdachtigen Flachen und
Altlasten. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist der raumliche Geltungsbereich der
Anderung des Bebauungsplans dort nicht erfasst.

Aufgrund der stadtebaulichen Planung im Innenbereich wird die Inanspruchnah-
me oOkologisch wertvollerer Boden im Aul3enbereich vermieden. Fur das Schutz-
gut Boden sind mit der Umsetzung der Anderung des Bebauungsplans keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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10.5. Wasser

Oberflachengewasser sind im raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Be-
bauungsplans nicht vorhanden. Dieser liegt zudem nicht innerhalb einer Wasser-
schutzzone.

Derzeit ist ein groRer Anteil der Flache des raumlichen Geltungsbereichs der An-
derung des Bebauungsplans von Dach- sowie befestigten Hofflachen bedeckt.
Hiertuber erfolgt ein Abfluss des Niederschlagswassers in die bestehende Misch-
wasserkanalisation. Die Grundwasserneubildung im raumlichen Geltungsbereich
der Anderung des Bebauungsplans ist somit bereits gestort. Eine VergroRerung
der abflusswirksamen Flache ist durch die Umsetzung der Anderung des Bebau-
ungsplans nicht zu erwarten. Ein Anschluss an die Mischwasserkanalisation ist
weiterhin vorgesehen (s. Kap. 3.3). Das auf die abflusswirksamen Flachen fallen-
de Niederschlagswasser wird somit nicht in den Untergrund versickern. Aufgrund
der kleinraumigen Anderung des Bebauungsplans sind nur geringe Beeintrachti-
gungen zu erwarten. Somit werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
als nicht erheblich eingestuft.

10.6. Luft

Durch die Umsetzung der Anderung des Bebauungsplans ist aufgrund der gegen-
Uber der derzeitigen Nutzung groReren Nutzflache eine geringfugige Zunahme
betriebsbedingter Emissionen durch die Abluft der Heizungen zu erwarten. Die
Einhaltung der aktuellen energetischen und technischen Standards ist fur den
laut stadtebaulicher Planung vorgesehenen Ersatzneubau u. a. durch das Erneu-
erbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) sichergestelit.

Die Erhéhung der Nutzflache wird voraussichtlich eine leichte Erh6hung der
Emissionen durch den PKW-Verkehr bewirken. Eine Vorbelastung besteht durch
die angrenzende Friedensstrafle und Dr.-Lindemann-Stral3e. Mit der stadtebauli-
chen Planung im Innenbereich und den damit verbundenen kurzen Wegen zu den
Infrastruktureinrichtungen werden zusatzliche Kohlenstoffdioxidemissionen durch
den Kfz-Verkehr geringer ausfallen als bei einer Planung im AulRenbereich.

Insgesamt sind durch Heizung und Verkehr leichte Beeintrachtigungen des
Schutzguts Luft zu erwarten. Diese sind jedoch aufgrund der Vorbelastung sowie
aufgrund der Lage im Innenbereich als nicht erheblich einzustufen.

10.7. Klima

Die Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch die heutigen
und klunftigen gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die darin verankerten techni-
schen Anforderungen zur Reduzierung des Energiebedarfs eines Gebaudes sowie
die Verwendung erneuerbarer Energien leisten den entscheidenden Beitrag zur
Reduzierung von Treibhausgasemissionen.

In der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebauden (EnEV) werden bautechnische Standardanforde-
rungen zum effizienten Betriebsenergieverbrauch eines Gebaudes vorgeschrie-
ben. Die EnEV 2009 hatte die energetischen Anforderungen fir Neubauten im
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Vergleich zur vorhergehenden ENEV 2007 bereits um 30 % verscharft. Die
EnEV 2014 schreibt die EnEV 2009 fort und erhoht die Anforderungen an die
energetische Qualitat von Gebauden um durchschnittlich 20 %.

Insofern kann fir die Umsetzung der vorliegenden Planung bei dem laut stadte-
baulicher Planung vorgesehenen Ersatzneubau mit einer Energieeffizienz gerech-
net werden, die den hohen gesetzlichen Anforderungen zur Reduzierung des
KohlenstoffdioxidausstoRes unter Berucksichtigung des Wirtschaftlichkeitsgebots
Rechnung tragt. Weiterhin enthéalt das Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz
(EEwarmeG) Verpflichtungen zur anteiligen Nutzung von erneuerbaren Energien
bei der Warmeversorgung von Gebauden.

Derzeit besteht im raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs-
plans eine starke Versiegelung mit lediglich randstandigem Vegetationsbestand.
Dadurch kommt es zu einer starken lokalen Aufheizung. Mit der Umsetzung der
Anderung des Bebauungsplans ist keine zusatzliche Versiegelung zu erwarten,
sondern vielmehr sollen in begrenztem Umfang zusétzliche Freirdume entstehen.
Insofern erfolgt voraussichtlich keine Zunahme der lokalen Aufheizung.

Insgesamt ergeben sich lediglich kleinraumige klimatische Auswirkungen. Somit
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima zu erwarten.

10.8. Landschaft

Die bestehenden rickwartigen Freiraume im raumlichen Geltungsbereich der An-
derung des Bebauungsplans sollen teilweise erhalten bleiben bzw. neue Vor- und
Hausgarten angelegt werden. Aufgrund der Lage innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils sind keine Auswirkungen auf die Vielfalt, Schénheit, Ei-
genart und Seltenheit der Landschaft im Aul3enbereich zu erwarten. Die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft sind folglich als nicht erheblich einzustufen.

10.9. Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Durch die Umsetzung der Anderung des Bebauungsplans wird das Ortsbild des
Ortsteils Niederkriichten nur geringfugig verandert. Laut stadtebaulicher Planung
ist ein Bestandserhalt fur die ndérdlichen Gebaude im Plangebiet vorgesehen,
wéhrend im Suden ein Ersatzneubau mit &hnlicher Kubatur errichtet werden soll.
Schiitzenswerte Kultur- und Sachgiiter im raumlichen Geltungsbereich der Ande-
rung des Bebauungsplans sind nicht bekannt. Erhebliche Auswirkungen von des-
sen Umsetzung auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sind
somit nicht zu erwarten.

10.10. Auswirkungen bei schweren Unféallen oder Katastrophen

Laut stadtebaulicher Planung ist im raumlichen Geltungsbereich der Anderung
des Bebauungsplans eine Nutzung mit Wohnungen und einer Tagespflege sowie,
unter Einbezug eines Nachbargrundsticks, erganzendem Wohnungsbau vorgese-
hen. Daher ist nicht zu erwarten, dass aufgrund der Umsetzung der Anderung
des Bebauungsplans erhebliche Auswirkungen auf die Umgebung ausgehen (wie
es z. B. bei der ,Explosion einer Anlage“ der Fall sein kdénnte).
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Fur die geplanten Nutzungen im raumlichen Geltungsbereich der Anderung des
Bebauungsplans sind im Fall von schweren Unféllen oder Katastrophen im Umfeld
keine Auswirkungen zu erwarten, die Uber das normale, allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen. Fur den raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs-
plans besteht kein erhohtes Risiko fiir Erdbeben, Uberschwemmungen, Erdrut-
schen und Lawinen, Flugzeugabstirzen oder andere katastrophenartige Freiset-
zungen von Hitze, Strahlung, Schall oder Schadstoffen. Die stadtebauliche Pla-
nung weist keine besondere Anfalligkeit gegenuber derartigen Auswirkungen auf
die Schutzguter auf.

Eine Unterschreitung der angemessenen Sicherheitsabstande i. S. d. 8 3 Abs. 5c
BImSchG zu Betriebsbereichen i. S. d. 8 3 Abs. 5a BImSchG oder Anlagen, die
Betriebsbereich i. S. d. 8§ 3 Abs. 5a BImSchG oder Bestandteile von Betriebsbe-
reichen i. S. d. 8 3 Abs. 5a BImSchG sind, durch den raumlichen Geltungsbereich
der Anderung des Bebauungsplans ist nicht bekannt. Auch eine Unterschreitung
der Achtungsabstéande i. S. d. KAS-18 zu Betriebsbereichen i. S. d. 8 3 Abs. 5a
BImSchG durch den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs-
plans ist nicht bekannt. Der Trennungsgrundsatz gem. 8 50 BImSchG kann somit
als beachtet angesehen werden.

11. Hinweise

11.1. AulRerkrafttreten von Vorschriften

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans liegt im raum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nie-22 ,,Dr.-Lindemann-Stral3e” in
der Fassung der 3. (vereinfachten) Anderung. Mit dem Inkrafttreten der
4. Anderung des Bebauungsplans Nie-22 ,Dr.-Lindemann-StraRe“ verliert der
erstere fur den raumlichen Geltungsbereich der letzteren seine Rechtskraft. Die
bisherigen Festsetzungen werden durch die neuen Festsetzungen vollstidndig er-
setzt. Darauf wird in der Anderung des Bebauungsplans hingewiesen.

11.2. Erdbebenzone

Laut Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) ist der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebau-
ungsplans der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse S zuzu-
ordnen.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird
auf die DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Be-
messung und Ausfuhrung“ des Deutschen Instituts fur Normung e. V., Berlin
(Hrsg.) verwiesen. Die DIN 4149 ist in der ,Liste der Technischen Baubestim-
mungen (Anlage zum RdErl. d. MBV v. 08.11.2006) gelistet und damit allgemein
eingefuhrt. Darauf wird in der Anderung des Bebauungsplans hingewiesen.
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11.3. Artenschutz

Wéhrend der Baufeldraumung (Beseitigung baulicher Anlagen und von Vegetati-
on) ist eine biologische Baubegleitung hinzuzuziehen. Zudem darf die Baufeld-
raumung gem. 8 39 BNatSchG nur aul3erhalb der Schonzeit vom 01. Oktober bis
28./29. Februar eines jeden Jahres erfolgen.

Falls die biologische Baubegleitung ein Risiko der Verletzung artenschutzrechtli-
cher Bestimmungen feststellt, hat sie mégliche MalRnahmen zur Umsiedlung der
betroffenen Art zu prifen und festzulegen. Darauf wird in der Anderung des Be-
bauungsplans hingewiesen.

11.4. Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Giber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
Sophia-Jacoba B.

Essen, den 10.02.2021

‘I’ rheinruhr.stadtplaner
henning schmidt diplomingenieure
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