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1 AUFGABENSTELLUNG

1.1 Anlass

Die Grundstuickseigentimerin entwickelt zurzeit das ehemalige britische Militargeléande Javelin
Barracks in EImpt.

Auf der Flache soll ein neuer interkommunaler Logistik- bzw. Gewerbepark entstehen. Die ehema-
ligen Gebaude und die Infrastruktur auf dem Gelande sind zum gré3ten Teil noch erhalten. Im Rah-
men der angestrebten Neuentwicklung ist der vollstandige Riickbau geplant.

1.2 Auftraggeber

Die Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, KdIn, wurde im Oktober 2021 beauftragt, als Fach-
gutachterburo fir die Grundstiickseigentiimerin, bei der Projektentwicklung die Themenfelder Geo-
technik, Altlastensanierung und Rickbau der Gebaude sowie der militdrischen Infrastruktur zu be-
arbeiten. Zudem sollen die erforderlichen gesetzméaRigen artenschutzrechtlichen und abfallrechtli-
chen Auflagen im Zusammenhang mit dem Ruckbau koordiniert, begleitet und dokumentiert wer-
den.

Die vorgenannten Arbeiten werden in engen Abstimmungen mit den zustandigen Fachamtern des
Kreises Viersen durchgeflhrt.

2 THEMENFELDER DER PROJEKTENTWICKLUNG

2.1 Ruckbau und Flachenentsiegelung

Das Projekt lasst sich bisher in zwei Abbruchphasen gliedern. Derzeit befinden wir uns in Abbruch-
phase II:

- Phase I: erfolgter Abbruch von elf Gebauden (u.a. der drei Flugzeug-Hangars zzgl. der Ne-
bengebaude und des Airterminals - Ausfihrungszeitraum Dezember 2021 bis September
2022), im angehangten Ubersichtsplan in rot markiert (Anlage 1).

- Phase II: Abbruch von insgesamt 437 Geb&uden (Kompaniegebaude, Verwaltungseinrich-
tungen, Hallen, Werkstatten und tiberwiegend Wohngebaude (Housing Area)), im Uber-
sichtsplan blau markiert (s. Anlage 1). Beginn der Arbeiten war im Oktober 2022.
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Methodik

Der Rickbau unterliegt folgender Methodik:

- Abstimmung mit der von der Grundstiickseigenttiimerin beauftragten Abbruchfirma (Cor
Reuten) tber die Abbruchreihenfolge von Geb&auden

- Historische Recherche und Datenabgleich mit Altgutachten (Tauw GmbH)

- Begehung der Geb&aude mit ergdnzenden Bauwerksuntersuchungen im Hinblick auf Ge-
baudeschadstoffe

- Begehung der Gebaude durch Artenschutzpriifer (OBB) und ggf. Ausweisung von Restrik-
tionsbereichen bzw. temporar als Quartiere zu erhaltenden Geb&uden

- Stellungnahme zu den ergédnzenden Gebaudeuntersuchungen mit Ausweisung der Sanie-
rungsbereiche (abschnittsweise, vgl. rote Riickbauareale der Housing Area)

- Behorde wird Uber die Mal3hahmen in Kenntnis gesetzt

- Sanierung von Gebaudeschadstoffen (z.B. Asbest, KMF, PAK, PCB, etc.)

- ggf. Freimessungen und Freigabe zum Abbruch

- Entkernung und Abbruch der Gebaude mit sortenreiner Separation der einzelnen Stoff-
gruppen

- Uberwachung der MaRnahmen durch einen Fachgutachter in Hinblick auf Sanierung, 6ko-
logische Baubegleitung und Rickbau

- Nach Fertigstellung erfolgt eine Abschlussdokumentation zur Vorlage bei der Behdrde

Nach aktuellem Stand sind bereits 127 Geb&aude aus Abbruchphase Il untersucht und nach erfolgter
Sanierung riickgebaut worden (vgl. Anlage 2 und 3). Dariiber hinaus wurden bereits weitere 193
Wohnhauser begangen, welche voraussichtlich zeitnah saniert und abgebrochen werden. Zudem
wurde der Atombunker im stidostlichen Entwicklungsbereich entkernt. Dieser bleibt nach derzeitiger
Planung erhalten und soll zukuinftig als moglicher Wasserspeicher fir die Warmeversorgung genutzt
werden.

Bei den sanierungsbegriindenden Materialien handelt es sich Uberwiegend um asbesthaltige Bo-
denbelage (z. B. Flex-Platten, Linoleum) und Bodenbelagskleber, Putze, Asbestzementprodukte
(z. B. Kandle, Dacheindeckungen, Attikas, Fensterbanke etc.), KMF-Produkte, welche zur Isolie-
rung z.B. der Dacher, Rohrleitungen etc. verbaut wurden sowie PAK-haltige Fugenmassen und
Dampfsperren. Die Sanierungsmafl3nahmen fihrt die Firma M. BAUM Entsorgung, Sanierung &
Service GmbH aus Viersen durch.

Wahrend des Abbruchs werden die einzelnen Stoffgruppen sortenrein separiert. Der mineralische
Bauschutt (iberwiegend Beton) soll mit Hilfe einer mobilen Brecheranlage (Cobra 290R) zu Recyc-
ling-Material (RC) aufbereitet werden. Die geplante Bereitstellungsflache fir das aufbereitete RC-
Material im Nordwesten des Grundstiicks ist im Ubersichtslageplan in Anlage 1 grau dargestellt (vgl.
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auch Antrag zur zeitlich begrenzten Lagerung von RC-Baustoffen, M&P, Januar 2023 und 61. Fl&-
chennutzungsplananderung - Hydrogeologische Stellungnahme, M&P, August 2023).

Das aufbereitete Abbruchmaterial kann, sofern es den physikalischen und chemischen Anforderun-
gen fur RC-Material entspricht, als Straf3en- und Geb&udeunterbau fir die zuklnftige Neubaupla-
nung genutzt werden. Ausgerichtet auf die zukiinftige Verwertung werden die Auflagen sowie die
Materialwerte der ab dem 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV, 2021) als gesetz-
liche Vorgabe angewendet.

Eine Fotodokumentation zum Themenbereich Riickbau ist in der Anlage 4 beigefugt.

2.2 Geotechnik

Die ersten geotechnischen Untersuchungen zu den allgemeinen Baugrundverhaltnissen wurden im
Zuge der Planungen fir das aktuelle Stral3enbauprojekt ,Golfplatzzufahrt® durchgefuhrt. In diesem
Zusammenhang wurden u.a. die Tragfahigkeit des Untergrundes Uberprift, Versickerungsversuche
durchgefuhrt und chemische Untersuchungen der anstehenden oberflichennahen Sedimente an-
gefertigt.

Aufgrund der zahlreichen Untersuchungen des Untergrundes zur Altlastenerkundung durch die
BImA und der damit verbundenen Kenntnis der geologischen Standortbedingungen ist eine Uber-
tragbarkeit der aktuellen Befunde durchaus gegeben.

Die Baugrundverhaltnisse werden, unterhalb der zum Teil geschiitzten Oberbéden, durch die ge-
mischtkérnigen Lockersedimente aus Sand und Kies (Terrassensedimente der Maas) bestimmt.
Oberflachennah wurde eine Uberwiegend lockere Lagerungsdichte ermittelt. In den ab etwa 1-2 m
unter Gelandeoberkante anstehenden Mittel- bis Grobsanden sowie den kiesigen Horizonten im
Liegenden (darunter) sind deutlich hdhere Werte und eine mitteldichte bis dichte Lagerung festge-
stellt worden.

Aufgrund der ortlichen Kenntnisse und der vorliegenden Untersuchungsergebnisse wird von prinzi-
piell unkritischen Baugrundverhaltnissen des Geogens ausgegangen. Besonderes Augenmerk
muss aber auf mogliche geotechnische Auswirkungen bei der Uberbauung der ausgewiesenen Alt-
lastenverdachtsflachen aufgrund der 6rtlich zu prifenden Lagerungsdichte gelegt werden, unab-
hangig vom Schadstoffpotenzial.

Aufgrund der im Rahmen von Versickerungsversuchen ermittelten Kennwerte ist eine Versickerung
von Regenwasser auf dem Standort mdglich (vgl. 61. Flachennutzungsplananderung - Hydrogeo-
logische Stellungnahme, M&P, August 2023). Hierbei sind aber immer die bekannten Schadstoff-
fahnen im Grundwasser und die ausgewiesenen Altlastenflachen (Kontaminationsflachen) zu be-
ricksichtigen. Es ist auch zukinftig zu verhindern, dass durch punktuelle Versickerung eine
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Verédnderung des Verlaufs der Fahnen verursacht wird. Diesem Sachverhalt wird im Rahmen der
aktuellen Entwéasserungsplanungen besonderes Augenmerk gewidmet.

2.3 Altlasten

Im Rahmen der angestrebten Neuentwicklung sind weitere Altlastenuntersuchungen im Zusam-
menhang mit dem Ruickbau der Geb&aude, den Eingriffen in den Untergrund (Entfernung von Fun-
damenten, etc.) und der einhergehenden Freiflachenentsiegelung erforderlich.

Es liegen mehrere bekannte Kontaminationsflachen und potenzielle Verdachtsflachen vor (siehe
Anlage 5 und Umweltbericht zur 61. FNP des Biro Smeets LA). Aus vorangegangen Untersuchun-
gen ergaben sich keine vollflachigen, aber punktuelle Belastungen mit Sanierungsrelevanz des Bo-
dens und des Grundwassers unter dem Gesichtspunkt der geplanten Wiedernutzbarmachung.

Die unter intensiver Beteilung des Kreises Viersen durch die BImA veranlassten Sanierungs- und
MonitoringmaRnahmen fiir das Grundwasser im FNP-Bereich werden auch in Zukunft durch die
BImA, bis zum Erreichen des mit dem Kreis Viersen abzustimmenden Sanierungszieles, weiterge-
fuhrt. Aufgrund der Altlastensituation im FNP-Bereich dirfen BaumafRnahmen mit Eingriffen in den
Untergrund generell nur unter fachgutachterlicher Begleitung durchgeftihrt werden.

Bekannte Schadensbereiche, die weiterhin durch die BImA bearbeitet werden, sind u.a. eine unter-
irdische Kerosinfahne, vor allem in den Bereichen der Tanklager entlang der Startbahn sowie eine
weitere Schadstofffahne durch perfluorierte Tenside (PFT) im Umfeld der ehemaligen Kasernen-
feuerwehr.

Parallel zu bzw. im Anschluss an die durchgefiihrten Abbruchphasen erfolgen durch die Mull und
Partner Ingenieurgesellschaft mbH die fachgutachterlichen Begleitungen fiir die, mit dem Kreis Vier-
sen eng abgestimmten, Altlastenuntersuchungen/-sanierungen im FNP-Bereich.

Meilensteine der bisherigen Altlastensanierung:

e Abbruchphase I:

o gutachterliche Begleitung der Flachenentsiegelungen (u.a. Entfernung der Bodenplatten
im Bereich der ehemaligen Hangars und des Airterminals (ausgewiesene Altlastenver-
dachtsflachen)). Hierzu wurden auf der Flache Schirfe angelegt. Es erfolgte eine gut-
achterliche Abnahme des freigelegten Planums. Weitere Verdachtsflachen der Abbruch-
phase | sind bisher noch nicht in G&nze entsiegelt. Eine Priifung steht aus.
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Das freigelegte Planum bei den drei Hangars und des Airterminals wiesen keine
organoleptischen Auffalligkeiten auf und konnten somit als ,altlastenfrei“ dem
Kreis gemeldet werden.

Bergungen von insgesamt zehn Erdtanks

e Zur Sicherstellung, dass durch die bekannten Erdtanks auf der Flache
der Grundstlickseigentiimerin keine Kontaminationen des Untergrun-
des verursacht wurden (Uberfiillungen, Leckagen etc.), sind im Friih-
jahr/Sommer 2022 alle Erdtanks im FNP-Bereich unter gutachterli-
cher Begleitung freigelegt und entfernt worden.

¢ Lediglich bei einem Erdtank (im Umfeld des Gebdudes 96) wurden
mit Mineraldl (MKW) belastete Bodenbereiche angetroffen. Der be-
lastete Boden aus der Baugrube wurde mittels Bagger ausgekoffert,
in daftir geeignete Container tberfiihrt und anschlieend abgefahren
und deponiert. Nach erfolgter Freimessung mit chemischer Analytik
der Baugrubensohle wurden die Baugruben mit unbelastetem Boden-
material rickverfullt.

e Abbruchphase II:

o Temporére gutachterliche Begleitung der Flachenentsiegelungen (u.a. Entfernung der
Bodenplatten im Bereich der ehemaligen Housing Area, seit Frihjahr 2023). Beim Rick-
bau der Kellergeschosse erfolgte eine organoleptische Bewertung des Untergrundes.

Der Verdacht einer potenziellen Bodenkontamination in dem Riickbaubereich 1
der Housing Area sowie den bis dato entsiegelten Bereichen ehemaliger Werk-
statten und Arbeitsr&ume hat sich in keinem der untersuchten Bereiche erhartet.
Die freigelegten Baugruben der ehemaligen Kellergeschosse der ehemaligen
Wohngebaude wiesen bisher keine organoleptischen Auffalligkeiten auf und
konnten somit als ,altlastenfrei“ gewertet werden. Beim vollstandigen Rickbau
der Wohngebaudeareale und im Zuge der geplanten Cut+Fill-Arbeiten findet
eine abschlieRende Bewertung des Untergrundes der Housing Area statt, die
dem Kreis in einer zusammenfassenden Stellungnahme tbermittelt werden wird.
Die Belastungsflache an der Newall Road und die daran anschlieBenden Konta-
minationsverdachtsflachen entlang des StraRenverlaufs werden im Zuge der
Flachenentsiegelung rickbaubegleitend geprift und gutachterlich bewertet
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werden. Fir den Fall einer festgestellten Bodenbelastung wird eine Sanierung
angeschlossen.

= Das Altlastenrisiko auf dem Gelande ist bekannt. Bisher sind im Bereich der
Housing Area keine Bodenverunreinigungen detektiert worden.

Alle MalRnahmen erfolgten in enger Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden des Kreises
Viersen.

Eine Fotodokumentation zum Themenbereich Altlasten befindet sich in der Anlage 6.

2.4 Okologische Baubegleitung (Artenschutz)

Die 6kologische Baubegleitung zum Artenschutz (Fledermause, Brutvogel, Amphibien, etc.) bei den
aktuellen Ruckbauarbeiten werden seit November 2021, im Unterauftrag der Mull und Partner In-
genieurgesellschaft mbH, durch den Sachverstandigen Dipl.-Biologen Michael Straube, Wegberg,
sichergestellt. Dessen Expertise erfolgt in enger Abstimmung mit der Smeets Landschaftsarchitek-
ten Planungsgesellschaft mbH, die die umweltplanerische Gesamtkoordination zur 61. FNP-
Anderung innehaben.

In Abbruchphase | (Rickbau der Hangars und des Airterminals) konnte auf Ergebnisse zuriickge-
griffen werden, die durch den o0.g. Sachverstandigen bereits im Auftrag der BImA gewonnen wur-
den. Seit Dezember 2021 erfolgt nun, abbruchphasenibergreifend, sukzessive die Untersuchung
der rickzubauenden Gebaude und die systematische Erfassung auf das Vorkommen von gebau-
debewohnenden Tierarten auf der gesamten Liegenschaft (i. W. Fledermause und Vdgel). Eine
weitere Grundlage der OBB bilden die im Jahr 2022 durchgefiihrten Erfassungen von Brutviégeln
(ganze Eigentumerflache, Biro Okoplan) und Fledermause (Abbruchphase |, Biiro Straube, inkl.
stichprobenartiger Gebaudebegehungen).

Methodik

o Begehungen der noch nicht untersuchten Gebaude von innen und auf3en, teilweise mehr-
fach, nachtliche Begehungen mit Fledermausdetektor, automatische Daueraufzeichnung
von Fledermausen an vielen Stellen und in zahlreichen Nachten, bei Bedarf mittels Warme-
bildkamera oder Endoskop, Untersuchung von Spalten mit Aufstiegshilfe.

o Ergebnisse: zahlreiche Quartiere einzelner Zwergfledermduse an den grof3en Hallen und
anderen Gebauden sowie im Bereich der Wohnhauser; zwei Winterquartiere der Zwergfle-
dermaus an den Hangar-Hallen 1 und 2; Nutzung der grof3en Gebaude und eines Bunkers
als Balzplatz von Langohr-Fledermausen; fast alle Gebaude in Phase Il haben das Potential
fur Fledermausquartiere oder sind Quartiere (bei teilweise mehreren Quartieren pro Ge-
baude, d.h. weit mehr als 1.000 genutzte Quartiere in den letzten 70 Jahren); bebriitete
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Nester im Bereich der Wohnh&user (Dohlen); betroffene planungsrelevante Arten: Mehl-
schwalbe, Turmfalke, Star mit mehr Bruten als 2022); gefahrdete Vogelarten (RL Vorwarn-
liste): Bachstelze und Haussperling; Fledermause (i. W. Zwerg-, Breitflligelfledermaus und
Braunes Langohr, evtl. auch Graues Langohr, Kleinabendsegler, Wimperfledermaus und
weitere Arten); Mehrere Bruten h&ufiger Arten an Gebauden.

¢ MalRnahmen: Verschiebung Abbruch Hangar-Halle 1 auf Mai 2022; Verschiebung des Ab-
bruchs von Halle 180 auf September 2022 (Brutkolonie Mehlschwalbe); Verschiebung des
Abbruchs von Reihenhausblécken wegen Wochenstuben von Fledermausen oder laufender
Bruten; Verschiebung Abbruch der betroffenen Wohnhauserreihen bis zum Fliggewerden
der Jungvogel, temporarer Erhalt einzelner Wohnhauserreihen als Quartiere fir Fleder-
mause (sofern diese als Quartiere genutzt werden); Offnung von Spalten an Dachrandern;
Bergung von Fledermausen; Schaffung von Ersatzlebensstatten fir Vogel und Fledermause
(33 Nistkasten, 137 Fassaden); Flachkasten fur Flederméause; 12 kleine Quartiere fir Fle-
dermause; morgendliche Kontrollen vor Abbruch; schrittweise Freigabe von Teilgebauden
und Reihenhausbldcken.

e Ausblick: Begehung aller Gebaude; Detektor-Untersuchungen und bei Bedarf Dauerauf-
zeichnungen an Quartieren und bei Quartierverdacht; schonende Offnung mdoglicher und
tatsachlicher Quartiere; Schaffung weiterer Quartiere und Niststatten; Lenkung der Reihen-
folge des Abbruchs durch die OBB; vertiefte Untersuchung von Habitatbaumen vor den kom-
menden Rodungen; Installation von Nist- und Fledermauskasten an Baumen fiir Héhlenbri-
ter und Baumflederméuse; friihzeitige Einbringung der Ergebnisse der Untersuchungen und
der Anspriiche von Fledermausen und planungsrelevanten Vogelarten in die Ausgestaltung
des Bebauungsplans.

Die exemplarische Fotodokumentation zum Themenfeld Okologische Baubegleitung findet sich in
Anlage 7.
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INGENIEURGESELLSCHAFT

Anlage 2

Exemplarischer Freigabeplan zum Riickbau nach
Artenschutzprifung,

Stand Oktober 2022,

SMEETS LANDSCHAFTSARCHITEKTEN



m Gebaude abgerissen

Freigabe fur Abriss ausstehend

Baumschutz erforderlich

—— erforderlicher Schutzzaun
optionaler Schutzzaun E Gebaude fur Abriss freigegeben

(sofern angrenzend Arbeiten erfolgen) EA ; o _ m Tabuzone (kein Abriss)

L o
i

: miﬁ]  {basm g

& Ao
II. E x ﬁ.* =

3

JAEEE  Ea
Tt L EE Lokt
il + i 428

| I., "émnnai-h f
- Stand: 28.10.2022, 13:14:56

SMEETS LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Planungsgesellschaft mbH 50374 Erftstadt-Lechenich
Zehntwall 5-7 02235 TEL 6853590  FAX 68 53 5929




