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1 Anlass, Ziel und Erfordernis der
Planung

1.1  Anlass, Ziel und Erfordernis

Die Gemeinde Niederkriichten beabsichtigt, die Fla-
chen eines ehemaligen Einkaufszentrums der briti-
schen Alliierten in ElImpt einer Nachnutzung durch
Wohnungsbau zuzufiihren.

Der rdaumliche Geltungsbereich befindet sich in ei-
nem Wohngebiet, das ehemals von den Angehdrigen
der britischen Streitkrafte bewohnt wurde. Zur Ver-
sorgung und als Schaffung einer entsprechenden
Begegnungsstatte, die auf die Bediirfnisse der Ange-
horigen der britischen Streitkrafte zugeschnitten ist,
wurde ein Einkaufszentrum mit einem dazugehori-
gen Restaurant, auch ,Naafi-Shop” (Naafi = Navy,
Army und Air Force Institutes) genannt, in dem Plan-
gebiet errichtet. Die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen dazu wurden mit dem Bebauungsplan
EIm-36 ,Im Grund“, 2. Anderung am 19. Oktober
1984 geschaffen.

Nachdem im Jahr 2002 der Militar-Flughafen RAF
Briiggen von der Royal Air Force aufgegeben worden
ist, wurde in diesem Zuge auch ein GroRteil der von
den Angehdorigen der britischen Streitkrafte genutz-
ten Wohnungen frei. Da diese teilweise durch an-
dere Personenkreise bezogen wurden, anderte sich
demzufolge auch der Nahversorgungsbedarf. Um an
dieser Stelle andere Nutzungen zulassen zu kdnnen,
aber auch eine mogliche Fortsetzung der bestehen-
den Nutzung erhalten zu koénnen, erfolgte fir das
Plangebiet infolgedessen die Neuaufstellung des Be-
bauungsplans EIm-103 ,,Dlrerstralle — West”, der am
14. Juli 2006 rechtswirksam wurde. Fir den Bereich
des Einkaufszentrums ist darin ein ,Mischgebiet”
(MI) nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
wurden seinerzeit anhand des Grundrisses des ehe-
maligen , Naafi-Shops” definiert. Zur Sicherung des
Wirtschaftswegs der Gemeinde im nordostlichen Be-
reich wurde eine 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans EIm-134
,Direrstrae” fiir die Grundstlcksflachen im Plange-
biet verfolgt die Gemeinde Niederkriichten das Ziel,

die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung von dringend bendtigtem Wohnraum in in-
tegrierter Ortslage zu schaffen und damit gleichzeitig
eine dem Umfeld angepasste Folgenutzung auf aktu-
ell brach liegenden Flachen zu entwickeln. Zudem
soll ein im Laufe der Zeit entstandener stadtebauli-
cher Missstand, der sich durch die Nichtnutzung und
einen Brand in der Vergangenheit gebildet hat, be-
seitigt werden.

Abbildung 1: Rdumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsplans EIm-134

Quelle: Dipl.-Ing. Raimund Scholl, Offentlich bestellter Ver-
messungsingenieur/Stadt- und Regionalplanung Dr. Jan-
sen GmbH

Mit Blick auf die ErschlieBung des vorgesehenen, un-
mittelbar nordlich an das Bebauungsplangebiet
Elm-134 angrenzenden Neubaugebiets ,Palixfeld”
soll in diesem Zusammenhang aulRerdem die Ver-
kehrssituation an der DurerstraBe, fur den Bau eines
dreiarmigen Kreisverkehrs planungsrechtlich vorbe-
reitet werden.

Diesen planerischen Zielsetzungen entspricht die
Absicht des jetzigen Grundstlickseigentiimers, im
Plangebiet Doppel- bzw. Reihenhduser sowie Mehr-
familienhauser zu errichten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans EIm-134 ist er-
forderlich, weil das Planvorhaben auf Grundlage der
im Plangebiet aktuell rechtswirksamen Bebauungs-
plane EIm-103 ,Direrstrale — West” und EIm-110
,Malerviertel”, 1. Anderung nicht genehmigungsfi-
hig ware, denn sowohl die darin festgesetzte Art und
das Mal der baulichen Nutzung (,Mischgebiet”) als
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auch die festgesetzten liberbaubaren Grundstiicks-
flachen entsprechen nicht der angestrebten wohn-
baulichen Nachnutzung und deren geplanter Fest-
setzung als , Allgemeines Wohngebiet” (WA) sowie
den hierfiir notwendigen Erschliefungsanlagen.

Der Bebauungsplan Elm-134 ,Direrstralle” wurde
mit dem Einleitungsbeschluss vom 9. November
2021 zunéachst unter der Bezeichnung Bebauungs-
plan ElIm-103 ,,DiirerstraRe — West“, 1. Anderung ge-
flhrt. Da der raumliche Geltungsbereich jedoch auch
die Festsetzungen des Bebauungsplan EIm-110 ,,Ma-
lerviertel”, 1. Anderung beriihrt, wird das Verfahren
anstelle eines Anderungsverfahrens, nun als Neuauf-
stellung mit der Bezeichnung EIm-134 ,DurerstralRe”
fortgefiihrt.

Im Zuge der Neuaufstellung sollen die nicht mehr
zutreffende Art der Nutzung, die Uberbaubaren
Grundsticksflichen sowie die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen lGberplant werden.

Angesichts der anhaltenden Nachfrage nach Wohn-
raum in Niederkrlichten und der angestrebten Revi-
talisierung der aktuell brachliegenden Flache stellt
die geplante Neubebauung — auch im Sinne des
,Masterplan Wohnen“ der Gemeinde — eine sinn-
volle MalRnahme der Innenentwicklung dar. Zur Um-
setzung der Entwicklungsziele ist die Neuaufstellung
des Bebauungsplans ElIm-134 erforderlich.

1.2  Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine Fliche von rund 8.300 m?
und befindet sich zentral im Ortsteil EImpt.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Elmpt
(053378) und umfasst die Flurstliicke mit den Num-
mern 216,227,230, 231, 232, 489 sowie Teilbereiche
der Flurstiicke 20 und 285 aus Flur 21.

Im Norden grenzt das Plangebiet an landwirtschaftli-
che Flachen, zu allen anderen Seiten ist die Flache
unmittelbar vom Siedlungsbereich umschlossen. Die
ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die 6stlich
gelegene Direrstralle oder die im Westen verlau-
fende Schulstralle.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
Elm-134 erstreckt sich Gber den gesamten raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplans EIm-103

und nimmt zusatzlich eine geringe Teilfliche des Be-
bauungsplans EIm-110 ,Malerviertel”, 1. Anderung
ein.

In den rdumlichen Geltungsbereich einbezogen wird
eine bisher als 6ffentliche Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz” ausgewiesene Flache von
rund 630 m? (Flurstiick 489), die im Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans Elm-110, 1. An-
derung liegt. Die vorgesehene Zweckbestimmung als
Spielplatzflache ist im Zuge der Planrealisierung
nicht umgesetzt worden. Demnach handelt es sich
bei der Flache derzeit um ungenutztes Griinland. Um
die Neuordnung des StralRenverkehrs zu gewdhrleis-
ten wird ein Teilbereich der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che Direrstralle des Bebauungsplans EIm-110 eben-
falls in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Elm-134 einbezogen. Die genaue Abgren-
zung ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.

Abbildung 2: Lageplan Bebauungsplan EIm-103 und
Bebauungsplan EIm-110 sowie Geltungsbereich des
neuen Bebauungsplans ElIm-134 , Direrstraf3e”

| Geltungsbereich Bebauungsplan
| EIm-110 "Malerviertel", 1. Anderung

Geltungsbereich Bebauungsplan
EIm-103 "DirerstraRe — West"

Quelle: Dipl.-Ing. Raimund Scholl, Offentlich bestellter Ver-
messungsingenieur/Gemeinde Niederkriichten/Stadt- und
Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Die direkte Umgebung des Plangebiets besteht (iber-
wiegend aus ein- bis zweigeschossigen freistehen-
den Einfamilienhdusern und Doppelhaushalften mit
geneigten Dachformen. Die siidlich gelegenen Hau-
ser der SchulstraRRe stehen giebelstéandig zur StraRRe.
Sudwestlich liegen darliber hinaus mehrere Mehrfa-
milienhauser, die noch aus der Zeit der sogenannten
Englandersiedlung stammen.
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Im nadheren Umfeld befinden sich eine Grundschule,
eine Kindertagesstatte sowie das Blrgerhaus Elmpt.
An der 500 bis 600 m entfernten HauptstraRe und
Overhetfelder StraRe befinden sich dartber hinaus
verschiedene Versorgungsmoglichkeiten. Freizeit-
moglichkeiten ergeben sich durch mehrere Griinfla-
chen in der ndheren Umgebung sowie durch Sport-
anlagen in fuBldufiger Erreichbarkeit noérdlich des
Gebiets.

Das Plangebiet ist durch die Bushaltestelle ,Elmpt
Grundschule®, die durch die Linien 072 und 073 be-
dient wird, an den OPNV angebunden. Die Auto-
bahnanschlussstelle EImpt der Bundesautobahn 52
liegt etwa 2,1 km entfernt.

1.3  Beschleunigtes Verfahren

Da es sich um einen Bebauungsplan zur Wiedernutz-
barmachung von derzeit brach liegenden Flachen
handelt und die Grundstiicksflichen dem Innenbe-
reich zuzuordnen sind, wird der Bebauungsplan
Elm-134 unter Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens gemaR § 13a BauGB aufgestellt.

Die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung nach
§ 13a BauGB sind erfiillt, weil

. die Aufstellung des Bebauungsplans EIm-134
der Innenentwicklung mit dem Ziel der Revitali-
sierung bisher brachliegender Flachen dient
und dem bebauten Siedlungszusammenhang
im Sinne von § 34 BauGB zugeordnet werden
kann;

. die zulassige Uberbaubare Grundflache nach
§ 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
bei einer GesamtgroRe des Plangebiets von
rund 8.300 m? deutlich unter dem im Bauge-
setzbuch festgelegten Schwellenwert von
20.000 bis weniger als 70.000 Quadratmetern
liegt und aufgrund der geplanten zuldssigen
Nutzungen auch keine Vorhaben mit erhebli-
chen Umweltauswirkungen zuldssig werden;

Ll auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks von FFH- oder europdischen Vogel-
schutzgebieten bestehen.

Damit sind die grundlegenden Voraussetzungen fiir
die Anwendung des beschleunigten Bebauungsplan-
verfahrens nach § 13a BauGB erfiillt. Es gelten somit
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB. Insofern unterliegt der Bebauungsplan
nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpru-
fung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung ei-
nes Umweltberichts gemaR § 2a BauGB. Die relevan-
ten Umweltbelange werden gleichwohl betrachtet
und in die Abwdgung eingestellt.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen
des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Daher
ist fir diesen Bebauungsplan ElIm-134 die Ermittlung
einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zur Bewertung
der Eingriffe nicht erforderlich.
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2 Planungsrechtliche Ausgangssituation
und Planungsvorgaben

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan Disseldorf stellt das Plangebiet als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Bauleit-
planung steht gemaR § 1 Abs. 4 BauGB in Einklang
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
und ist mit den Zielen der Regionalplanung verein-
bar.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan flr
den Regierungsbezirk Dusseldorf, Blatt 17

™

. =3 s 3 -
Quelle: Bezirksregierung Diisseldorf

2.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der
Gemeinde Niederkriichten aus dem Jahre 1981
stellt, nach der 45. FNP-Anderung vom 10. Juli 2006,
im Planbereich derzeit Wohnbauflachen (W) gemaR
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie gemischte Bauflachen
(M) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar. Ostlich, siid-
lich und westlich an das Plangebiet angrenzend be-
finden sich Wohnbauflachen (W). Nordlich grenzt
das Plangebiet an eine Flache fir die Landwirtschaft
an, die im Zuge zukinftiger Planungen jedoch eben-
falls als Wohnbauflache (W) dargestellt werden soll.

Der FNP wird im Zuge der Berichtigung auf Grund-
lage von § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst werden,
wobei eine Wohnbauflache dargestellt wird. Dem-
nach wird die der Bebauungsplan EIm-134 , Direr-
straRe” aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
(sein).

Abbildung 4: Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans

[

Quelle: Gemeinde Niederkriichten

2.3  Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs
des Landschaftsplans Nr. 3 ,Elmpter Wald“ vom
3. Februar 1987. Dieser setzt fur das Plangebiet und
die benachbarten Flachen somit keine Schutzgebiete
fest. Das Plangebiet liegt im deutsch-niederlandi-
schen Naturpark Maas-Schwalm-Nette (NTP-011) so-
wie im Landschaftsraum , Deutsch-Niederlandische
Grenzwaldungen mit Heronger Heide” (LR-1-024).

Abbildung 5: Ausschnitt aus der Festsetzungskarte
Std zum Landschaftsplan ,,Grenzwald/Schwalm®,
Entwurf September 2020

Der Landschaftsplan Nr. 3 ,,Elmpter Wald“ wird zur-
zeit durch die Neuaufstellung des Landschaftsplans
,Grenzwald/Schwalm* Gberplant. Aktueller Stand ist
der Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung von Septem-
ber 2020.
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Der raumliche Geltungsbereich des Landschaftsplan-
Entwurfs bezieht sich dabei nicht auf im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile. Diese sind vom Geltungsbe-
reich ausgenommen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans EIm-134 liegt so-
mit nicht im raumlichen Geltungsbereich des Land-
schaftsplans. Fur die benachbarte Flache im Norden,
die Teil des Landschaftsplans ist, wird keine Festset-
zung getroffen.

Abbildung 6: Ausschnitt aus der Entwicklungskarte
Siid zum Landschaftsplan ,,Grenzwald/Schwalm®,

Quelle: Kreis Viersen

In der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan
,Grenzwald/Schwalm“ werden die behdrdenver-
bindlichen Entwicklungsziele dargestellt. Auf der
nordlich an das Plangebiet grenzenden Flache wird
das Entwicklungsziel EZO7 , Anreicherung” darge-
stellt. Das Ziel sieht vor, eine Landschaft mit natur-
nahen Lebensraumen sowie mit gliedernden und be-
lebenden Elementen anzureichern. AuBerdem sollen
Wald, Bdume, Feldgehdlze und landwirtschaftliche
Nutzflachen als pragende Bestandteile der Kultur-
landschaft erhalten bleiben. Eine Auswirkung auf das
Plangebiet selbst ist aus dem Entwicklungsziel nicht
zu entnehmen.

Den Festsetzungen und Entwicklungszielen entspre-
chend, sind aus dem Landschaftsplan ,Grenz-
wald/Schwalm” derzeit keine Auswirkungen auf das
Plangebiet zu erwarten.

2.4  Bebauungsplan EIm-103

Das Plangebiet des Bebauungsplans EIm-134 enthalt
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans

Elm-103 und nimmt erganzend das Flurstiick 489 und
ein Teil des Flurstiicks 285 des Bebauungsplanes
EIm-110, 1. Anderung mit auf.

Der Bebauungsplan EIm-103 ,DirerstraBe — West”
ist mit der Bekanntmachung am 14. Juli 2006 rechts-
wirksam geworden.

Hauptziel der Bauleitplanung war es, auf dem
Gelande des urspriinglich fiir die in Niederkriichten
angesiedelten britischen Streitkrafte errichteten Ein-
kaufszentrums auch andere Nutzungen zu ermogli-
chen.

Abbildung 7: Bebauungsplan EIm-103

Gemarkung: Elmpt
Flur: 21
Mafistab 1:500

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans EIm-134
werden folgende Festsetzungen des Bebauungs-
plans EIm-103 lberplant:

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO unter Ausschluss
der im § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO genannten
Nutzungen sowie unter Ausschluss der ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen von unter § 6 Abs. 3
BauNVO.

Mak der baulichen Nutzung

= Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 und Geschossfla-
chenzahl (GFZ) 0,6 als Hochstmal, jeweils als
Hochstwerte

= Zahl der Vollgeschosse maximal | (eins)
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Ortliche Bauvorschriften

Festsetzung von Flachdachern

Bauweise und Baugrenzen

Zeichnerische Festsetzung von Baugrenzen und ge-
schlossener Bauweise (g).

Garagen und Stellplitze

Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carport) sind
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind allgemein zulassig.

StraRenverkehrsflichen

Gemeindlicher Wirtschaftsweg (Flurstiick 20) ist als
offentliche Verkehrsflache ausgewiesen.

2.5 Bebauungsplan EIm-110

Der Bebauungsplan EIm-134 nimmt einen Teilbe-
reich des Bebauungsplans EIm-110 ,, Malerviertel”,
1. Anderung, am siidwestlichen Rand ein. Der Bebau-
ungsplan ist am 30. Mai 2008 rechtskraftig gewor-
den.

Abbildung 8: Ausschnitt Bebauungsplan EIm-110,
1. Anderung mit Darstellung des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans EIm-134

S—

\ X &
Quelle: Gemeinde Niederkriichten, Darstellung Stadt- und

Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Fur den Bereich des Flurstiicks 489 ist eine 6ffentli-
che Griinfliche mit der Zweckbestimmung , Spiel-
platz” festgesetzt. Das Flurstiick 285 ist als offentli-
che Verkehrsfliche ausgewiesen. Uber die Darstel-
lungen in der Planzeichnung bestehen keine textli-
chen Festsetzungen zu dem beanspruchten Bereich
des Bebauungsplans EIm-110, 1. Anderung.

2.6  Masterplan Wohnen

Im April 2019 wurde der durch die Gemeinde Nieder-
kriichten beauftragte ,Masterplan Wohnen” be-
schlossen, der durch das Planungsbiro plan-lokal
Koérbel + Scholle Stadtplaner PartmbB erarbeitet
wurde.

Als Ergebnis wurde festgehalten, dass in der Ge-
meinde Niederkriichten vor dem Hintergrund der re-
gional bedeutsamen gewerblichen Entwicklungen
(Gelande der ehemaligen ,,Javelin Barracks”) der Be-
darf besteht, in einem gewissen Umfang Wohnraum
fur die dann in Niederkriichten beschéaftigten Ar-
beitskrafte bereit zu stellen. Zwar kénnen hinsicht-
lich des Umfangs lediglich Schatzungen vorgenom-
men werden, die kurz- bis langfristigen Baulandre-
serven reichen jedoch fir die Deckung der Bedarfe
bis 2035 nicht aus. Aufgrund des demografischen
Wandels wird in Zukunft insbesondere die Nachfrage
nach kleinen und barrierefreien Wohnungen fiir Se-
nioren deutlich steigen. Die Schaffung dieses Wohn-
raums unterstiitzt auch den Generationenwechsel in
den bestehenden Einfamilienhaus-Gebieten. Aber
auch die Nachfrage nach Einfamilienhdusern ist wei-
terhin groR.

Aus den genannten Griinden wird im ,Masterplan
Wohnen” insbesondere fiir den Ortsteil EImpt emp-
fohlen, neue Wohnbauflachen zu schaffen um den
Siedlungsschwerpunkt weiter zu starken sowie
Wohnraum fiir die Arbeitskrafte des zukiinftigen Ge-
werbe- und Industrieparks auf dem ehemaligen Ge-
lande der ,Javelin Barracks” zu schaffen. Dabei soll
gerade die Ndhe zu vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen von Nutzen sein. Dartber hinaus wird
empfohlen, die Baulandreserven und Brachflachen
im Sinne des Grundsatzes ,Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung” fiir neuen Wohnraum zu nutzen.

Ohne die Schaffung neuen Wohnraums ware die
Moglichkeit zur arbeitsplatznahen Unterbringung
von neuen Arbeitskraften deutlich eingeschrankt. In
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der Folge sind wohnungsmarktbezogener Druck auf
umliegende Kommunen, zunehmende Pendlerver-
kehre sowie Attraktivitatsverlust der Arbeitsplatze
zu erwarten (plan-lokal Kérbel + Scholle Stadtplaner Part-
mbB, ,Masterplan Wohnen” fiir die Gemeinde Nieder-
kriichten, Dortmund im April 2019).

2.7  Stadtebauliche Situation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Giberwie-
gend bebaute und versiegelte Flache, auf der sich
mittig ein leerstehendes Gebaude, das ehemals als
Einkaufszentrum mit anschlieBendem Restaurant
diente, befindet. Aufgrund des Baualters und der
Verbindung zum ehemaligen Militarflughafen, ist in
der Bausubstanz mit schadlichen bzw. gefahrlichen
Baumaterialien zu rechnen. Der Riickbau des Gebau-
des sollte daher vorab mit dem Kreis Viersen als Un-
tere Abfallwirtschaftsbehorde abgestimmt werden.

Im 6stlichen und westlichen Plangebiet befinden sich
die versiegelten Parkplatzflaichen mit kleinteiligen
Geholzbestdnden.

Abbildung 9: Luftbild

A\

Quelle: Digitale Orthophotos, Land NRW 2023
(https://www.wms.nrw.de/geobasis/wms_nw_dop)

Das Plangebiet wird im Osten von der DirerstralRe
und im Westen durch die SchulstraBe umschlossen.
Im Norden grenzt das Plangebiet unmittelbar an
landwirtschaftlich genutzte Flachen an, wahrend
sich im Suden Einfamilienhausbebauung mit Garten
an das Bebauungsplangebiet anschlieRen.

Die ndahere Umgebung des Plangebiets ist, neben ei-
nem Birgerhaus, einer Grundschule und zwei Kin-
dertagesstatten auf der gegeniiberliegenden Seite
der SchulstraBe, (iberwiegend durch kleinteilige
Wohnbebauung gepragt. Es handelt sich um Einfami-
lienhduser in offener Bauweise mit ein bis zwei Ge-
schossen. Ostlich der Fliche befinden sich auch
Mehrfamilienhauser.

2.8 Verkehr

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Schulstral3e
und liegt im Osten an der DirerstraRe. Eine verkehr-
liche Anbindungsmoglichkeit des Plangebiets ist
grundsatzlich an beiden StralRen gegeben. Die Diirer-
straRe ist aufgrund ihres Querschnitts und in ihrer
Funktion als (duRerer) Anbindung des ,Malervier-
tels” etwas stdrker frequentiert als die Schulstralle.
Die westlich des Plangebiets verlaufende Schul-
stralle, die in diesem StraRenabschnitt ausschlieBlich
zur ErschlieBung der Anlieger vorgesehen ist, nimmt
keine Funktion fiir den Durchgangsverkehr ein.

Die duBere verkehrliche ErschlieBung des Plange-
biets ist Uber den sidlich verlaufenden StralRenab-
schnitt der SchulstraRe gewahrleistet, die den Orts-
teil EImpt in Ost-West-Richtung erschlieft und an
den Uberortlichen Verkehr angeschlossen ist. Der
Autobahnanschluss Elmpt der Bundesautobahn A 52
liegt in ca. 2,1 km Entfernung und bindet das Plange-
biet an das naheliegende Oberzentrum Monchengla-
dbach bzw. in Richtung Niederlande an.

Innerhalb der Diirerstrale wird mit der Ausweitung
der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache ein dreiarmi-
ger Kreisverkehr zur ErschlieBung des angedachten,
sich nordlich anschlieBenden Neubaugebiets
,Palixfeld” planerisch vorbereitet.

Eine Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist
durch die Bushaltestelle Niederkriichten Elmpt
Grundschule in ca. 150 m Entfernung gewahrleistet.
Es verkehren die Buslinien 072 und 073 im halb-
stiindlichen bis stiindlichen Takt.

2.9 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist bereits
vorhanden. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im
Mischsystem.
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Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von festge-
setzten Trinkwasserschutzgebieten. Grundwasser-
messstellen und/oder Oberflachengewésser sind
weder vorhanden noch werden sie durch die Bauleit-
planung berihrt.

2.10 Hochwasserschutz

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung
von Bauleitpldanen in Risikogebieten die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden, zu bericksichtigen. In der bau-
leitplanerischen Abwdgung (§ 1 Abs. 7 BauGB) ist
demzufolge insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sach-
schaden zu betrachten.

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz
(BRPH) prazisiert bundeseinheitlich die Priifungsan-
forderungen und hat Ziele definiert, die je nach Lage
und Art der Planung in die Betrachtung einzubezie-
hen sind. Der Plan ist als Anlage der Verordnung tiber
die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergrei-
fenden Hochwasserschutz (BRPHV) beigefligt.

Nach dem Ziel I1.1.1 BRPH sind als risikobasierter An-
satz im Bereich der Siedlungsentwicklung die Risiken
von Hochwassern nach MaRgabe der bei o6ffentli-
chen Stellen verfligbaren Daten zu priifen; dies be-
trifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts ei-
nes Hochwasserereignisses und seinem raumlichen
Ausmal auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwin-
digkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfind-
lichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen
Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung
der Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird im aktuellen Bestand vornehmlich durch eine
ehemalige gewerbliche Nutzung gepragt. Zukiinftig
ist eine Wohnnutzung beabsichtigt. Entsprechend
sind mogliche Risiken fur diese Nutzung grundsatz-
lich zu berlicksichtigen.

Nach der Hochwassergefahrenkarte (https://
www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkar-
ten-und-hochwasserrisikokarten-8406) fir das Sze-
nario, Hochwasser — niedrige Wahrscheinlichkeit
(= HQextrem) ist eine Betroffenheit des Plangebietes
nicht gegeben. Das Szenario mittlere (= HQ100) und

haufige (=HQhaufig) Wahrscheinlichkeit wird in den
Kartenwerken ebenfalls nicht nachgewiesen. Fiir die
Gemeinde Niederkriichten werden daher nach der
Hochwasserrisikomanagementplanung NRW auch
keine MaRnahmen aufgefiihrt, da sie nicht von Uber-
flutungen aus Risikogewassern betroffen ist (Kommu-
nensteckbrief Niederkriichten, Stand Dezember 2021).

Dariiber hinaus sind Uberschwemmungsgebiete
gem. § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu bertck-
sichtigen. Es ist festzustellen, dass der raumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht von einem
durch die Bezirksregierung Diisseldorf festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet i. S. d. § 76 WHG betrof-
fen ist.

Neben den festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten sind ferner gem. § 9 Abs. 6a BauGB Risikogebiete
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten i. S. d.
§ 78b Abs. 1 WHG sowie Hochwasserentstehungsge-
bietei. S. d. § 78d Abs. 1 WHG nachrichtlich zu tUber-
nehmen. MaRgeblich sind dabei die Darstellungen in
den Hochwassergefahrenkarten gem. § 74 Abs. 2
WHG und hier die jeweiligen Gebiete, die bei einem
seltenen bzw. extremen Hochwasser (HQextrem)
tiberschwemmt werden und nicht als Uberschwem-
mungsgebiete gem. § 76 Abs. 2 oder 3 WHG gelten.
Es kann sich dabei aber auch um Gebiete handeln,
die bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen
auch bereits bei einem haufigen oder mittleren
Hochwasser tiberflutet werden. In den Hochwasser-
gefahrenkarten sind, wie oben ausgefiihrt, keine
entsprechenden Eintragungen nachgewiesen.

2.11 Starkregen

Unter Ziel 1.1.1 des BRPH ist ferner eine Betroffenheit
bei Starkregenereignissen zu priifen. Hinweise konn-
ten sich aus der Starkregenhinweiskarte fiir das Land
Nordrhein-Westfalen ergeben (http://www.geopor-
tal.de/map.html?map=tk_04-starkregengefahren-

hinweise-nrw). Die Starkregengefahrenkarte des
Landes Nordrhein-Westfalen bietet einen Uberblick
lber Bereiche moglicher Auswirkungen durch
Starkregenereignisse. Sie dient dazu, wertvolle Hin-
weise zu erhalten. Gleichwohl liegt keine Detailtiefe
vor, die eine Risikobewertung oder gar Handlungs-
empfehlungen ermdglicht. So sind z. B. keine Kanal-
bestandsdaten in das Landesprotal integriert. Daher
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erarbeitet der Schwalmverband aktuell fir die Ge-
meinde Niederkriichten ein Starkregenrisikoma-
nagement, welches die o. a. Aspekte vereint.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind bei seltenen
und extremen Starkregenereignissen keine Flie3ge-
schwindigkeiten dargestellt.

Auf den versiegelten Flachen um das Geb&ude sind
bei seltenen und extremen Starkregenereignissen
potenzielle Wasserhéhen von 10 bis 30 cm doku-
mentiert. Die entsprechenden Gefahrenstellen kén-
nen der nachfolgenden Karte entnommen werden.

Abbildung 10: Ausschnitt aus der Hochwassergefah-
renkarte des Fachinformationssystems Klimaanpas-
sung NRW mit Darstellung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ElIm-134
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Quelle: Hinweiskarte Starkregengefahren des Bundesam-
tes fiir Kartographie und Geoddsie (BKG), 2021

Auf dem Dach des ehemaligen Einzelhandelsgebau-
des werden punktuell Stellen mit deutlich hherem
Stauwasser angezeigt. Diese sind aber auf die bauli-
chen Eigenheiten des Gebaudes zuriickzufiihren und
werden mit dessen Riickbau beseitigt.

Der bauliche Bestand weist aktuell einen sehr hohen
Versiegelungsgrad auf, der durch die geplante Ent-
wicklung des Bebauungsplanes insgesamt verringert
wird. Mafigeblich dazu sind Festsetzungen und Hin-
weise zur Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflaichen und PflanzmaBnahmen sowie zur
Dachbegriinung. Eine Verringerung der angegebe-
nen Stauhohen ist somit nach der Durchfiihrung der
Baumalnahmen durch einen héheren Griinanteil
moglich. Insbesondere wird die Kenntnis tiber mogli-
che Stauwasserhdhen zu einer erhéhten Aufmerk-
samkeit und Eigenverantwortung der Grundstticksei-
gentlimer:innen fuhren. Bei der Planung von Keller-

schachten oder dhnlichen Anlagen sind entspre-
chende Vorrichtungen vorzunehmen. Entsprechend
wird in den Bebauungsplan ein Hinweis auf die
Starkregensituation aufgenommen.

Unter Ziel 1.2.1 werden die Auswirkungen des Klima-
wandels auf Hochwasser und Starkregen in die Pri-
fung einbezogen. Aufgrund der Bestandssituation
wird neben der Grundflachenzahl auf die o. a. Fest-
setzungen zur Vermeidung von Versiegelungen ver-
wiesen.

Das Ziel 1.1.3 des Raumordnungsplanes behandelt
die Schutzwiirdigkeit von Boden und hier im Sinne
des Hochwasserschutzes Boden mit groRem Wasser-
rickhaltevermogen. Aufgrund der vorliegenden
Uberplanung im innerdrtlichen und versiegelten Be-
stand liegt keine weitere Beeintrachtigung von Bo-
denvor.

Unter Beachtung des Bundesraumordnungsplanes
Hochwasserschutz kann die Aufstellung des Bebau-
ungsplans erfolgen.

2.12 Infrastruktur

Im Ortsteil EImpt befindet sich die nachstgelegene
Kindertagesstatte sowie eine Gemeinschaftsgrund-
schule in etwa 200 m Entfernung zum Plangebiet. In
ca. 400 m Entfernung befinden sich zwei weitere Kin-
dertagesstatten. Eine weiterfiihrende Schule befin-
det sich im Ortskern von Niederkriichten (Real-
schule) sowie in der Nachbargemeinde Briiggen (Ge-
samtschule) in ca. 5 km Entfernung. An der Grund-
schule befindet sich auch der nachstgelegene Spiel-
platz. Ein weiterer groRRer Spielplatz liegt riickwartig
der Overhetfelder StralRe.

Aufgrund der geringen PlangebietsgrofRe und der da-
mit begrenzt zu erwartenden Anzahl der Wohnein-
heiten mit Kindern, ist davon auszugehen, dass der
Bedarf an (Betreuungs-) Platzen in den Kindertages-
statten und Schulen der Umgebung gedeckt werden
kann.

Einrichtungen zur Versorgung mit Waren des kurz-
bis mittelfristigen Bedarfs, Arztpraxen, Behdrden
sowie sonstige Dienstleistungen befinden sich inner-
halb des Ortsteils ElImpt und der Umgebung des Plan-
gebiets.
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Die OPNV-Anbindung erfolgt tiber die ca. 150 m ent-
fernte Bushaltestelle ,Elmpt Grundschule®, die
durch die Linien 072 und 073 bedient wird. Mit die-
sen Linien sind neben dem Ortsteil Niederkriichten
auch die Nachbargemeinden Briggen und
Schwalmtal erreichbar.

Die nadchste Anschlussstelle an die Bundesautobahn
A 52 ist die AS Elmpt in ca. 2,1 km Entfernung. Die AS
Niederkriichten der A 52 liegt ca. 4,7 km entfernt.
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3 Planinhalt und Begriindung des
Bebauungsplans EIm-134
,DurerstraRe”

3.1 Grundziige der Planung

Der Bebauungsplan EIm-134 beinhaltet im Wesentli-
chen die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebie-
ten nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO),
dem Mal der baulichen Nutzung und den UGberbau-
baren Grundstlcksflachen, den Verkehrsflachen so-
wie Griinflachen. Des Weiteren werden Festsetzun-
gen zu Garagen bzw. Carports getroffen sowie die
Anpflanzung von Bdumen bzw. Hecken und der Er-
halt von Baumen geregelt.

3.2  Artder baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan EIm-134 setzt in seinem rdaumli-
chen Geltungsbereich , Allgemeine Wohngebiete”
(WA) gemaR § 4 BauNVO fest. Die Festsetzung be-
ricksichtigt die vorherrschende Wohnnutzung im
Umfeld des Plangebiets und die planerische Absicht
zur Errichtung von Mehrfamilienhdusern sowie
Doppel- bzw. Reihenhdusern zum Zwecke des Woh-
nens. Ziel der Festsetzung ist eine vertragliche Nach-
nutzung des bisher als Einzelhandelsstandort mit an-
schlieBender Gastronomie genutzten Bereichs.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete werden die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe” und
,Tankstellen” gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und somit innerhalb
der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete unzu-
lassig. Die genannten Nutzungen entsprechen in ih-
ren Flachenanspriichen und auch aufgrund ihrer
moglichen Kundenfrequenzen und der damit ver-
bundenen Verkehrserzeugung nicht dem stadtebau-
lich erwiinschten Charakter der neuen Bebauung.

Ziel der Plangeberin ist es dabei, potenziellen Nut-
zungskonflikten vorzubeugen und die Verkehrsbelas-
tung auf bestehenden StralRen, die der dueren Er-
schlieBung des Plangebiets dienen, auf das notwen-
dige Minimum zu begrenzen.

Der Gebietscharakter eines Allgemeinen Wohnge-
biets bleibt gewahrt, da es auch mit den oben ge-
nannten Ausschlissen von Nutzungen gemill § 4
Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen dient.

Weiterhin ist darauf zu verweisen, dass im Gemein-
degebiet von Niederkriichten andere Standorte
vorhanden sind, an denen die Ansiedlung der im Be-
bauungsplan Elm-134 ausgeschlossenen Nutzungen
moglich ist.

3.3  MakR der baulichen Nutzung — Héhe
baulicher Anlagen und Gebdude

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Plangebiet
durch die Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Hochst-
mal) in Kombination mit Grundflachenzahlen (GRZ)
und maximalen Oberkantenhohen (OK) bestimmt.
Damit ist das Maf8 der baulichen Nutzung gemafR3 § 16
Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.

Flr das Allgemeine Wohngebiet WA 1 wird eine GRZ
von 0,6 bei einer Vollgeschosszahl von drei (lll) als
Hochstmald festgelegt. Die maximale Hohe der Ober-
kante wird auf 82,50 m i. NHN festgesetzt. Gleich-
zeitig wird festgesetzt, dass die GRZ von 0,6 nicht
Uberschritten werden darf.

Durch die Festsetzung werden bewusst auch Ge-
bdude zugelassen, die eine dichtere Bebauung im an-
sonsten kleinteilig bebauten Umfeld ermdglicht. Da-
mit wird vor allem den Zielen des Masterplans Woh-
nen der Gemeinde Niederkriichten (vgl. Kap. 2.6)
und dem Nachhaltigkeitsgedanken Rechnung getra-
gen:

Durch groRere Gebdude kénnen deutlich mehr Men-
schen auf einer geringeren Flache untergebracht
werden, als es z. B. in den Einfamilienhausgebieten
der Umgebung der Fall ist. Damit wird also auch im
Sinne des Gebots zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden eine dichtere Bebauung innerhalb des
Wohngebiets ermoglicht. Gleichzeitig wird eine Ab-
schirmung der Wohngebdude im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 durch héhere Gebaude zur Diirer-
straRe hin geschaffen.

Der Bebauungsplan setzt fur das Allgemeine Wohn-
gebiet WA 2 in Orientierung am vorhandenen Ge-
bdudebestand in der Umgebung eine Grundflachen-
zahl von 0,4 und eine Zahl der Vollgeschosse von
zwei (I1) als Héchstmale fest. Durch das festgesetzte
Nutzungsmal (GRZ 0,4) wird der Orientierungswert
fir Obergrenzen von § 17 Abs. 1 BauNVO fir die Be-
stimmung des MaRes der baulichen Nutzung in All-
gemeinen Wohngebieten eingehalten. Die Hohe der
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baulichen Anlagen wird als maximale Hohe der Ober-
kante auf 79,50 m . NHN festgesetzt. Die Hohen-
festsetzung orientiert sich an den Héhen der bauli-
chen Anlagen in der Umgebung und raumt gleichzei-
tig einen Spielraum ein, durch den sowohl flache als
auch geneigte Dachformen moglich sind.

Um bei der Umsetzung von Vorhaben eine gewisse
Flexibilitat hinsichtlich erforderlicher Dachaufbauten
zu gewahrleisten werden im Bebauungsplan Ausnah-
men zur Uberschreitung der maximalen Gebiude-
hohe ermdglicht. Demnach dirfen die festgesetzten
baulichen Hohen ausnahmsweise durch Dachauf-
bauten um maximal 1,50 m Uberschritten werden,
wenn ihre gesamte Grundflache maximal 20 % des
darunter liegenden Geschosses betragt. Die Dach-
aufbauten missen, mit Ausnahme von Absturzsiche-
rungen, Aufzugsiiberfahrten und Treppenhdusern,
mindestens um 2,00 m von den AuBenwéanden des
darunter liegenden Geschosses abriicken. Die Be-
grenzung der Grundflache sowie der Abstand zu den
AuRenwidnden werden festgesetzt, damit der Cha-
rakter der Gebdude gewahrt bleibt und ein harmoni-
sches und geordnetes stadtebauliches Bild entsteht.
Um eine nachhaltige energetische Nutzung des Da-
ches nicht einzuschranken, sind Anlagen erneuerba-
rer Energien von dieser Regelung ausgenommen und
uneingeschrankt zuldssig. Dachflachen bieten unab-
héngig vom Bedarf des einzelnen Bauvorhabens ein
groBes Potential fur die regenerative und klima-
freundliche Energiegewinnung. Diese Potentiale sol-
len ausdriicklich unterstiitzt werden.

Damit wird der Bestandssituation mit der vorhande-
nen Bebauung, den zur Verfliigung stehenden Fla-
chen und dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden Rechnung getragen.

3.4  Uberbaubare Grundstiicksflichen,
Bauweise

Die liberbaubaren Grundstucksflachen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden im Plangebiet zeichne-
risch durch Baugrenzen festgesetzt. Diese sind so in
den Baugebieten angeordnet, dass eine Ausrichtung
der privaten Gartenflachen nach Siidwesten ermog-
licht wird und die HauserschlieBung von Nordosten
erfolgen kann. Die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen halten zu den Grundstiicksgrenzen einen Ab-
stand von mindestens drei Metern ein.

Zur Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
,private ErschlieBungsflaiche” im Plangebietszent-
rum haben die Baugrenzen im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 1 einen Abstand von 1,50 m. Die festge-
setzte Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung ,private ErschlieBungsflache” soll der Unter-
bringung des Stellplatzbedarfs aus dem WA 1 dienen,
das auf denselben Grundstiicksflachen liegt. Auf-
grund der rdaumlich-funktionalen Bindung zwischen
privater Stellplatzflaiche und angrenzenden Bauge-
bietsflachen wird der geringe Abstand zwischen Bau-
fenster und Stellplatzanlage als vertrdglich einge-
schatzt.

Durch die Festsetzungen wird das planerische Ziel ei-
ner aufgelockerten Wohnbebauung im Westen des
Plangebiets unterstiitzt, wahrend der Osten des
Plangebiets mit einer dichteren Bebauung als Ab-
schirmung zur Diirerstral3e dient.

Es wird erganzend textlich festgesetzt, dass mit dem
Wohngebaude verbundene Balkone, Erker, Terras-
sen, Terrasseniiberdachungen und Wintergarten die
Baugrenzen einseitig um maximal 2,00 m Gberschrei-
ten diirfen, sofern die einzuhaltenden Abstandsfla-
chen nach § 6 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW
2018) beachtet wird. Durch diese Festsetzung wird
der Nachfrage nach solchen ergdanzenden Anbauten
Rechnung getragen.

Eine rechtlich verbindliche Definition des Begriffs
,Wintergarten” besteht nicht. Wintergarten im
Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind
eingeschossige Anbauten an bestehende Gebdude
(keine selbstandigen Gebaude), die durch ihre Licht-
durchlassigkeit und Transparenz gepragt sind. We-
sentliche Merkmale sind vollverglaste Wande (mit
Ausnahme von Brandwanden) und ein verglastes
bzw. transparentes Dach. Kein Wintergarten ist dem-
nach ein Anbau mit Ziegel-, Metall- oder Bitumen-
dacheindeckung. Die Art des transparenten Materi-
als (Glas, Doppelstegpaletten, Kunststoff etc.) spielt
keine Rolle. Auch die Frage der Beheizbarkeit des
Wintergartens ist nicht von bodenrechtlicher Bedeu-
tung. Letztlich ist der Begriff ,Wintergarten” ein un-
bestimmter, aber auslegungsfahiger Rechtsbegriff.
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3.5 Garagen und Carports

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6
BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA 1, WA 2) Garagen und Carports
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie in den Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsstellplatze mit der
Zweckbestimmung Garagen/Carports (Ga/Cp) zulas-
sig sind.

Die Festsetzungen werden mit dem Ziel getroffen,
eine geordnete (stadte-) bauliche Struktur im Wohn-
quartier zu erreichen. Dariber hinaus wird eine Er-
schlieBung von Osten aus durch die geringeren Ab-
stande der Baugrenzen und Flachen fir Garagen und
Carports zur Ostlichen Grundstiicksgrenze gefordert.
Eine ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebiets
WA 2 von der Schulstralle aus ist nicht vorgesehen
und wird durch Festsetzungen zu Pflanzgeboten un-
terbunden (vgl. Kap. 3.11 — Pflanz- und Begriinungs-
maBnahmen).

3.6  Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt die im Plangebiet beste-
hende o6ffentliche StraRe (DurerstralRe) entspre-
chend ihrer Funktion und in ihren vorhandenen Ab-
messungen als StraBenverkehrsflaiche gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest. Um die Anbindung des
kiinftigen Baugebiets ,,Palixfeld” zu sichern bzw. pla-
nerisch vorzubereiten, wird eine Flache fir einen
dreiarmigen Kreisverkehr an der Direrstralle eben-
falls als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

3.7 Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sowie Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte

Fir die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebiets

WA 2 wird eine an die DirerstraBe angebundene

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,pri-

vate ErschlieRungsflache” gemaRR § 9 Abs. 1 Nr. 11

BauGB festgesetzt. Mit der Festsetzung wird das Ziel

verfolgt, das Allgemeine Wohngebiet WA 2 Gber die

DirerstraRe zu erschliefen und somit die 6stlich ge-

legenen Wohnstralen nicht mit einem erhohten

Verkehrsaufkommen zu belasten. Gleichzeitig wer-

den Garten mit Sldwestorientierung ermoglicht,

wodurch im Sinne der Nachhaltigkeit weniger Flache
fir Stellplatze und Zufahrten versiegelt werden
muss.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze
kénnen aufgrund der vorherrschenden rdumlichen
Verhaltnisse nicht im gesamten Plangebiet auf den
jeweiligen Grundstiicksflaichen bereitgestellt wer-
den. Aus diesem Grund sind fiir das Allgemeine
Wohngebiet WA 1 im Plangebiet zwei groRRere Stell-
platzflachen verortet. Diese befinden sich zum einen
im stidostlichen Bereich zwischen DirerstraRe und
Baubegrenzungslinie, zum anderen entlang der Er-
schlieBung fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 2
zentral im Plangebiet. Beide Stellplatzflachen liegen
innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,private ErschlieBungsflache” und sind
mit dem Planzeichen fiir einen privaten Parkplatz
verortet. Mit dieser Festsetzung wird das Ziel ver-
folgt, ein ausreichendes Stellplatzangebot fir die Be-
wohner:innen des Plangebiets, aber insbesondere
des Allgemeinen Wohngebiets WA 1, bereitstellen zu
kénnen. Durch den Standort wird zudem eine Sid-
westorientierung der Garten ermoglicht, da diese
Flachen nicht fir Stellplatzanlagen benétigt werden.

Die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,private ErschlieBungsflache” verlauft
Uber private Grundstiicke und soll nicht 6ffentlich
gewidmet werden. Bei einer VerduRerung der
Grundstiicke, ist die ErschlieBung des Allgemeinen
Wohngebiets WA 2 nicht gesichert.

Die ErschlieBungssicherung erfolgt daher gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB Uiber eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der
Allgemeinheit. Die Flache entspricht der Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,,private Erschlie-
Bungsflache” mit Ausnahme der vorgesehenen pri-
vaten Stellplatzanlagen.

Im stidlichen Bereich des Plangebiets verlauft die un-
terirdische Stromleitung NAEKEBA 3x150 20 kV von
der DirerstraBe bis zu einem Transformator an der
Schulstrale, die nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen wird (vgl. Kap. 3.13). Der Bebauungs-
plan enthalt gemall § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB fir die
Stromleitung, ihren beidseitig 1,00 m breiten Schutz-
streifen und die Flache des Transformators die Fest-
setzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zu-
gunsten des Versorgungstragers, um die Zuganglich-
keit der Leitung, z. B. zu Wartungszwecken, sicherzu-
stellen.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte selbst werden noch
nicht durch die Festsetzung im Bebauungsplan gesi-
chert. Die Stromleitung ist bereits im Grundbuch ge-
sichert. Die ErschlieBung der Wohnhdauser wird im
Baugenehmigungsverfahren gesichert.

3.8 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sollen
von der Direrstrafe und Uber die dort angeschlos-
sene Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
»private ErschlieBungsflache” erschlossen werden.
Eine ErschlieBung Gber den nordlich des Plangebiets
verlaufenden Sommerweg oder Uber die westlich
des Plangebiets liegende SchulstraRe wird planerisch
nicht vorgesehen um diese nicht mit zusatzlichem
Verkehrsaufkommen zu belasten. Wie die Flache des
nordlich gelegenen Sommerwegs im Zuge der vorge-
sehenen Entwicklung des Neubaugebiets , Palixfeld”
genutzt werden wird ist noch unklar.

An der nordlichen Plangebietsgrenze wird aus den
genannten Griinden in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 und WA 2 ein Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zum Sommerweg
hin festgesetzt. Damit werden sowohl Zufahrten als
auch Zugange durch die festgesetzte Heckenpflan-
zung (vgl. Kap. 3.11 — Pflanz- und BegriinungsmaR-
nahmen) ausgeschlossen. Zur westlich Plangebiets-
grenze erfolgt zu diesem Zwecke ein Pflanzgebot,
welches aber fiir kleine Grundstiickszugdnge unter-
brochen werden darf.

Im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zu-
gunsten des Versorgungstragers ist eine Anpflan-
zung von Hecken nicht moglich, um die dort liegende
Leitung nicht zu beschadigen. Aus diesem Grund
wird an dieser Stelle als Erganzung ein Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Eine Ein- und Ausfahrt von der Schul-
strafle aus ist demnach nur zum Flurstiick 232 mog-
lich, welches mit einem Stromtransformator bebaut
ist. Die Ein- und Ausfahrt dient an dieser Stelle dem
Versorgungstrager.

3.9 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets kann tber
eine Anbindung an das vorhandene technische Infra-
strukturnetz sichergestellt werden. Die Abwasserbe-
seitigung ist im Mischsystem moglich.

Fir Grundstiicke, die nach dem 1. Januar 1996 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kana-
lisation angeschlossen werden, besteht gemaR § 44
Landeswassergesetz (LWG NRW) grundsatzlich eine
Pflicht zur Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes
Gewasser, sofern dies ohne Beeintrachtigung der All-
gemeinheit moglich ist.

Die Grundstiicke in diesem Bebauungsplanbereich
sind bzw. waren bei Umnutzung bereits bebaut bzw.
befestigt und an den vorhandenen gemeindlichen
Kanal angeschlossen. Das vorhandene Kanalnetz
kann die zu erwartenden Schmutz- und Nieder-
schlagswasser aufnehmen.

Moglichkeiten und Anforderungen zu Versickerungs-
malnahmen sind auf Genehmigungsebene zu pri-
fen und zu regeln. Festsetzungen zur Versickerung
von Niederschlagswasser werden daher nicht getrof-
fen. Wenn Niederschlagswasser versickert werden
soll, dann sind die hydrogeologischen Bodenverhilt-
nisse vorab zu untersuchen und eine Befreiung vom
gemeindlichen Anschluss- und Benutzungszwang zu
beantragen (Satzung der Gemeinde Niederkriichten iiber
die Beseitigung von Abwasser — Abwasserbeseitigungssat-
zung, Kreis Viersen im September 2010).

3.10 Offentliche Griinfliche

Im nordostlichen Plangebietsteil setzt der Bebau-
ungsplan Elm-134 eine o6ffentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung Parkanlage gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB fest. Die in der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ElIm-110 an dieser Stelle festgesetzte 6f-
fentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz wurde nicht umgesetzt. Mit der Festset-
zung wird das Ziel verfolgt, den Bestand zu sichern
und eine qualitative Aufwertung der Griinflache an-
zustreben.

3.11 Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Insektenvertragliche Beleuchtung
Festsetzungen zu VermeidungsmalBnahmen werden

im Bebauungsplan hinsichtlich des Schutzes von In-
sekten und deren nachtaktiven Jagern getroffen;
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dementsprechend sind im Bebauungsplangebiet au-
Rerhalb von Gebauden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB nur insektenfreundliche Leuchtmittel zu ver-
wenden. Eine insektenfreundliche Beleuchtung kann
beispielsweise durch niedrige Lichtpunkthdhen, eine
begrenzte Nutzungszeit im Nachtzeitraum, den
Erhalt von Dunkelrdumen oder einen Verzicht auf
Fassadenbeleuchtungen zu Dekorationszwecken er-
reicht werden. Dabei soll auch der Runderlass
,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Ver-
minderung” des Ministeriums fir Klimaschutz, Um-
welt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz
V-5 8800.4.11 — und des Ministeriums fur Bauen,
Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr — V1.1 — 850
vom 11.12.2014 beachtet werden.

Stellplatzbefestigung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden fir die Be-
festigung oberirdischer privater Stellplatze nur versi-
ckerungsfahige Materialien, wie beispielsweise was-
serdurchlassiges Pflaster oder Rasenfugenpflaster,
zugelassen.

Die Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, die
Versiegelung des Bodens auf das notwendige Mini-
mum zu beschrianken und somit eine Verringerung
des Niederschlagswasserabflusses zu erreichen. Dar-
Uber hinaus kann durch Begleitvegetationen, bei-
spielsweise innerhalb eines Rasenfugenpflasters, ein
Beitrag zum Kleinklima geleistet werden. Gleichzeitig
ist der Untergrund fiir das Parken von Personenkraft-
wagen ausreichend ausgelegt.

Pflanz- und BegriinungsmaRnahmen

Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbaubare
Grundstucksflache vollstandig gartnerisch zu begri-
nen ist. Die nicht Uberbaubare Grundsticksflache
ergibt sich dabei aus der im Bebauungsplan festge-
setzten zuldssigen Grundflache auf dem jeweiligen
Grundstiick.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB setzt der Bebau-
ungsplan fest, dass in den Allgemeinen Wohngebie-
ten pro angefangene 100 m? der nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflache im Sinne von § 19 Abs. 1 BauNVO
— soweit keine nach anderen gesetzlichen Vorschrif-
ten getroffenen Festsetzungen und Bestimmungen

entgegenstehen — mindestens ein Laub- oder Obst-
baum der Pflanzenauswabhlliste 1 anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten ist.

Darliber hinaus wird festgesetzt, dass innerhalb der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen Schnitthecken der
Pflanzenauswahlliste 3 anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten sind. Die entsprechende Fla-
che grenzt das Plangebiet nach Norden zu einem
Sommerweg und im Westen zur SchulstraBe ab. Die
Pflanzung darf dabei im Allgemeinen Wohngebiet
WA 2 zum Flurstiick 288 der Flur 21 in der Gemar-
kung Elmpt (053378) von maximal sechs, héchstens
1,00 m breiten Grundstiickszugdngen unterbrochen
werden.

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,,Parkplatz, privat” sind mindesten fiinf Bdume
der Pflanzenauswahlliste 2 anzupflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Die hier vorgesehene
Pflanzenauswahl eignet sich besonders fir Gberwie-
gend versiegeltes Umfeld und damit fir Standorte in
der Ndhe von Parkplatzen und StralRenverkehrsfla-
chen.

Die vorgenannten Festsetzungen verfolgen das Ziel
einer nachhaltigen Entwicklung und Durchgriinung
des Plangebiets. Die Pflanzung von Baumen und He-
cken bietet Lebensraum und Nahrungsmoglichkeiten
fiir Kleintiere, Vogel sowie Insekten und fordert die
Artenvielfalt von Flora und Fauna. Dariber hinaus
wirken sich Pflanzmanahmen positiv auf das ortli-
che Kleinklima aus und sorgt fiir Beschattungen und
einen verzogerten bzw. verringerten Abfluss von
Niederschlagswasser. Das Plangebiet liegt aktuell
noch am Ortsrand von Elmpt und kann durch die
Pflanzung von Bdumen und Hecken besser in das
Landschaftsbild eingefligt werden, solange das in
Vorbereitung befindliche Neubaugebiet , Palixfeld”
nicht umgesetzt worden ist.

Wahrend die sonstige verkehrliche ErschlieBung des
WA 2 von der DirerstraBe tber die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,private Erschlie-
Bungsflache” erfolgt, wird eine Anbindung zu Fuf,
mit dem Rad oder dhnlichen Fortbewegungsmitteln
Uber die SchulstraBe durch die zuldssigen sechs
Grundstiickszugange zum Flurstiick 288 der Flur 21
ermoglicht.

Gemeinde Niederkriichten — Bebauungsplan EIm-134 ,,DirerstraRe” 17



Die Pflanzenauswahllisten setzen sich aus standort-
typischen und mdglichst klimaresistenten Baumar-
ten und Heckenpflanzen zusammen, die teilweise
aus der Zukunftsbaumliste Dusseldorf 2016 entnom-
men wurden. Die dort ermittelten Baumarten wur-
den auf ihre Eignung hinsichtlich der klimatischen
Verdnderungen und die Uberlebenschancen in urba-
nen Raumen geprift. Fir die Pflanzungen an Stell-
platzen wurden Baumarten ausgewahlt, die gut fir
versiegelte Bereiche geeignet sind. Zudem wurde
eine grofle Auswahl an Obstbdaumen getroffen, um
den Bewohnenden eine flexible Gestaltungsmoglich-
keit ihrer Garten zu erméglichen.

Um geeignete Anwuchs- und Lebensbedingungen zu
schaffen, ist generell je (anzupflanzendem) Einzel-
baum eine offene Vegetationsflache von mindestens
12,00 m? vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen
Uberfahren zu schiitzen. Diese Festsetzung dient
dem Erhalt und dem Schutz der anzupflanzenden
Bdume. Sollten dennoch Pflanzen ausfallen, sind
diese standort- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Dachbegriinung

Flachddcher und Dacher mit einer Neigung bis
15 Grad sind bei einer Vegetationstragschicht von
mindestens 10 cm dauerhaft extensiv zu begriinen
und so zu unterhalten. Hiervon ausgenommen sind
zulassige Dachaufbauten (z. B. Aufzugsiliberfahrten,
Treppenhduser, Lichtkuppeln, haustechnische Anla-
gen) sowie Dacher von Carports und sonstigen Ne-
benanlagen.

Die Festsetzung dient dem Zweck, dass ein Teil des
anfallenden Niederschlagswassers auf den Dachfla-
chen zuriickgehalten und der Abfluss verzogert wer-
den kann bzw. die Verdunstung des Niederschlags-
wassers ermoglicht wird. Die Festsetzung erfolgt im
Sinne des Klimaschutzes und eines verbesserten Re-
genwassermanagements sowie des Hausklimas
durch kiihlende Wirkung. Dachbegriinungen kdnnen
auBerdem als Nahrungsquelle fiir z. B. Insekten und
Vogel dienen. Ebenso wird mit dieser Festsetzung die
innere Durchgriinung des Plangebiets unterstitzt.
Als Hinweis wird im Bebauungsplan ergdnzt, dass
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auch lber
der Dachbegriinung zuldssig sind. Dies erhoht den
flexiblen Einsatz und verbindet die Vorteile von
Dachbegriinungen und Solaranlagen miteinander.

Erhalt von Bestandsbdaumen

Innerhalb der gemal? § 9 Abs. 1 Nr. 25b festgesetzten
Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die bestehenden Baume zu er-
halten und bei Verlust art- und funktionsgerecht zu
ersetzen.

Mit dieser Festsetzung wird das Ziel verfolgt, die in-
nerhalb der 6ffentlichen Griinflache (vgl. Kap. 3.10)
bestehenden Baume bei der Verwirklichung der Pla-
ninhalte moglichst zu erhalten. Durch den ortsbild-
pragenden Charakter gelten die Badume als erhal-
tenswerte Baumstruktur. Der Kreisverkehr in der 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflache wurde in der Pla-
nung entsprechend angepasst. Sollten die Baume
aufgrund des recht geringen Abstands zur Verkehrs-
flache dennoch nicht erhalten werden kénnen, wird
so ein art- und funktionsgerechter Ersatz innerhalb
der 6ffentlichen Griinflache sichergestellt.

Pflanzenauswahllisten

Fur die vorzunehmenden Bepflanzungen mit Bau-
men und Heckenpflanzen sind die festgesetzte Pflan-
zenauswabhlliste 1, 2 und 3 zu beachten um die ge-
winschte (6kologische) Wirksamkeit zu erreichen.
Die Auswahl der Baume erfolgte dabei nach der Dis-
seldorfer Zukunftsbaumliste 2016 und umfasst dabei
standorttypische Arten der Kategorien 1 und 2 (sog.
Zukunftsbaume) und der Wuchsordnungen 1 und 2
(10 bis 20 m Hohe). Pyramidenformen und ,nicht
stadtklimafeste” Arten und Sorten sind ausdriicklich
nicht vorgesehen. Die Liste der Heckenpflanzen um-
fasst standorttypische Arten bzw. solche Arten, die
in der Umgebung und innerhalb des Plangebiets be-
reits vorhanden sind.

Zudem wurden Obstbdume in die Pflanzliste aufge-
nommen, um Nahrungsquellen fiir Insekten, Vogel
und Kleintiere sowie eine Selbstversorgung der Be-
wohner:innen zu ermoglichen.
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3.12 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW (2018)

Um ein geordnetes stadtebauliches Bild des Plange-
biets zu ermoglichen werden Uber die textlichen
Festsetzungen hinaus ortliche Bauvorschriften ge-
mafl § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO
NRW 2018 (Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen) getroffen.

Gestaltung von Dachern und Fassaden

Dacher von Doppel- und Reihenhdusern sind in der
maximalen Hohe ihrer Oberkanten sowie hinsichtlich
ihrer Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

Die Vorschrift hat eine einheitliche Gebaudegestal-
tung zum Ziel, durch die ein harmonisches stadte-
bauliches Erscheinungsbild bei zusammenhangen-
den Doppelhaushalften bzw. Reihenhausern erreicht
werden soll. Eine Gestaltung von aneinandergren-
zenden Gebduden, z. B. mit deutlichen H6henver-
spriingen, unterschiedlichen Dachneigungen und
-eindeckungen, wiirde diesem Ziel entgegenstehen
und kénnte in der Gesamtheit negative Auswirkun-
gen auf die stddtebauliche Gestalt und die Einbet-
tung in das bauliche Umfeld haben, das durch teil-
weise straBenzugweise vergleichbar gestaltete
Wohnbebauung gepragt wird. Die einheitliche Dach-
eindeckung bezieht sich dabei auf die Farbgebung
sowie die Ausfiihrung und Form der Dacheinde-
ckung.

Abfallbehilter

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Abfallsam-
melbehalter so auf dem jeweiligen Grundstiick anzu-
ordnen oder durch Eingriinung bzw. baulich so zu ge-
stalten sind, dass Lagerungen nicht zum 6ffentlichen
StraRenraum hin sichtbar sind. Ausnahmen werden
flr Flachen, die lediglich an Abholtagen zum Abstel-
len von Abfallbehéltern dienen festgesetzt.

Die Regelungen zur Gestaltung und Anordnung von
Abfallsammelbehéltern und -platzen dienen der At-
traktivitdt des offentlichen StraRenraums, der als
mafRgebliches Merkmal der Standortadresse vor ne-
gativen visuellen Beeintrachtigungen geschitzt wer-
den soll.

Grundstiickseinfriedungen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Grundstiicksein-
friedungen entlang der Grenze zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache, von der das Grundstiick erschlossen
wird, eine Héhe von 1,00 m nicht tGberschreiten darf.

Ziel der Festsetzung ist es, die Wahrnehmbarkeit der
geplanten Wohnbebauung vom 6&ffentlichen Stra-
Renraum, dessen rdumliche Kanten sie bildet, zu er-
halten. Eine bauliche ,Abschottung” einzelner
Grundstiicke zum offentlichen Raum soll dadurch
vermieden werden. Dem berechtigten Anliegen nach
Schutz der Privatsphére, beispielsweise bei Nutzung
von Terrassen, Balkonen oder Freisitzen auf den
Grundstiicken, kann an den stralRenabgewandten
Grundstiicksgrenzen z. B. durch entsprechende Gar-
tengestaltung mit Strduchern und Hecken erreicht
werden.

3.13 Nachrichtliche Ubernahme

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum An-
schluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler
nach Landesrecht sollen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen
werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fiir
die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen
notwendig oder zweckmaRig sind:

Stromleitung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans EIm-134 verlduft die unterirdische
Stromleitung NAEKEBA 3x150 20 kV der NEW Netz
GmbH. Die Trasse der Stromleitung ist einschlieBlich
eines beidseitig 1,00 m breiten Schutzstreifens ge-
maRk § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tibernommen.

Das fiir den Bereich der Leitungsschutzzone gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzte Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers
dient der Zuganglichkeit der Leitungstrasse fir die
Begiinstigte.

Bei geplanten Bau- oder PflanzmaBnahmen im Nahe-
rungs- bzw. Schutzbereich der Stromleitung sind
frihzeitig alle MaBnahmen mit dem zustdndigen
Versorgungstrager abzustimmen.
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3.14 Hinweise

Im Bebauungsplan wird auf Vorgaben hingewiesen,
die nach anderen rechtlichen Bestimmungen gere-
gelt sind. Die Hinweise dienen dazu, Eigentimer:in-
nen, Nutzer:innen und Bauherr:innen sowie die Ge-
nehmigungsbehérden zu informieren und z. B. die
Notwendigkeit von bestimmten Malnahmen, Be-
hérdenabstimmungen, Genehmigungen und maogli-
chen Nutzungseinschrankungen im Zusammenhang
mit einem Vorhaben zu verdeutlichen.

Nicht liberbaute Grundstiicksflichen

Es wird ausdricklich auf die Bestimmungen von § 8
Abs. 1 BauO NRW 2018 (Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen) hingewiesen. Die nicht mit
Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke, wie
z. B. Vorgarten und Garten, sind demnach

= wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzu-
stellen und
= zu begriinen oder zu bepflanzen

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zu-
lassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Starkregenvorsorge

Nach den Hochwassergefahrenkarten des Fachinfor-
mationssystems Klimaanpassung NRW ist im Plange-
biet im Fall eines extremen Starkregens
(hN =90 mm/gm/h) und ebenso im Fall eines selte-
nen Starkregens (HQ100) an manchen Stellen das
Auftreten von Stauwasser in einer Hohe von bis zu
30 cm moglich.

Auf dem Dach des ehemaligen Einzelhandels-
Gebdudes werden punktuell Stellen mit deutlich ho-
herem Stauwasser angezeigt. Diese sind aber auf die
baulichen Eigenheiten des Gebdudes zurlckzufiih-
ren und werden mit dessen Riickbau beseitigt.

Eigentiimer:innen und Bauherr:innen haben in Ei-
genverantwortung fiir eine Grundstiicks- und Ge-
baudekonzeption zu sorgen, die der Gefahr von
Starkregenereignissen angepasst ist, um das Scha-
denspotenzial zu verringern.

Artenschutz

Bauleitplane selbst kdnnen zwar noch nicht die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfillen; moglich
ist dies jedoch durch die Realisierung der konkreten
Bauvorhaben. Deshalb sind generell bereits bei der
Anderung oder Aufstellung eines Bebauungsplans
Aussagen zu potenziellen artenschutzrechtlichen
Konflikten sowie zu moglichen Vermeidungsmal3-
nahmen zu machen. Damit soll sichergestellt wer-
den, dass aus artenschutzfachlicher Sicht keine
rechtlichen Hindernisse fir den Vollzug des Bebau-
ungsplans verbleiben.

Die Belange des Artenschutzes werden in der arten-
schutzrechtlichen Prifung (ASP 1) zum Bebauungs-
planentwurf EIm-134 abgearbeitet (Seeling + Kappert
GbR, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir die Arten-
schutzpriifung (ASP Stufe 1) zum Bebauungsplan Elm-134
,Diirerstrafse” in Niederkriichten EImpt, Weeze im August
2023).

Das Bestandsgebidude des ehemaligen Einzelhan-
delsbetriebs im Plangebiet ist demnach unmittelbar
vor Beginn von Riickbauarbeiten im Rahmen einer
Gebdudekontrolle auf Fledermausbesatz und Brut-
vogel zu kontrollieren. Bei dem Fund von Fleder-
mausquartieren und/oder Brutvdgeln ist unter Be-
achtung der Vorgaben im Methodenhandbuch zur
Artenschutzprifung ggf. artspezifischer Ersatz in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde zu
erbringen. Dies erfolgt in der Regel durch die Anbrin-
gung kiinstlicher Fledermausquartiere (z. B. Kasten
oder Mauersteine). Die Riickbauarbeiten sind im Be-
reich potenzieller Tagesquartiere manuell durchzu-
fihren.

Rodungen von Gehdlzen, die zur Planumsetzung
zwingend erforderlich sind, sind auBerhalb der ge-
setzlichen Vogelschutzzeit (1. Marz bis 30. Septem-
ber) durchzufiihren. Baume und Strducher sind vor
Durchfuhrung der Rodungsarbeiten einer Sichtkon-
trolle auf Brutvogel zu unterziehen. Gehdlze mit be-
setzten Nestern dirfen erst nach Beendigung der
Jungenaufzucht gefillt/gerodet werden. Sofern eine
Baufeldraumung ausnahmsweise innerhalb der
Schonzeit notwendig ist, ist eine 6kologische Baube-
gleitung erforderlich.
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Sofern die Nistkasten fiir Vogel und der Fledermaus-
kasten in der 6ffentlichen Griinflaiche von Vorhaben
betroffen sind, sind die Kdsten herunterzunehmen
und in der Ndhe des Eingriffsorts wieder aufzuhan-
gen bzw. ist ein Verlust in gleicher Menge und Quali-
tat ortsnah auszugleichen. Ein Herunternehmen der
Nistkasten fiir Vogel ist nur auflerhalb der gesetzli-
chen Vogelschutzzeit (1. Méarz bis 30. September) zu-
lassig.

Innerhalb der gesetzlichen Vogelschutzzeit ist ein
Herunternehmen ausnahmsweise zuldssig, wenn die
Nistkdsten unbesetzt sind bzw. wenn bei einem Brut-
vorkommen die Jungvogel die Kéasten verlassen
haben. Bei einem Fledermausbesatz ist ein Herunter-
nehmen des Fledermauskastens zu unterlassen und
die weitere Vorgehensweise mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen.

Kampfmittel

Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszu-
flhren. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mecha-
nischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen, Verbauarbeiten etc., ist das ,Merkblatt fir
Baugrundeingriffe” auf der Internetseite der Bezirks-
regierung Disseldorf (https://www.brd.nrw.de/the-
men/ordnung-sicherheit/kampfmittelbeseitigung/
service) zu beachten. Sofern Kampfmittel gefunden
werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und
umgehend die Ordnungsbehorde, die nachstgele-
gene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbesei-
tigungsdienst zu verstandigen.

Erdbebenzone

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
befindet sich in der Erdbebenzone 1 sowie der Un-
tergrundklasse S (tief-sedimentéar) gemaR der Karte
der Erdbebenzone und geologischen Untergrund-
klassen der Bundesrepublik Deutschland im MaRstab
1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni
2006), Karte zu DIN 4149, Fassung April 2005. Im Hin-
blick auf die weitere Planung, insbesondere die Sta-
tik der Gebaude, wird auf die DIN 4149 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Be-
messung und Ausfliihrung” des Deutschen Instituts
fir Normung e. V., Berlin (Hrsg.) verwiesen. Die
DIN 4149 ist in der , Liste der Technischen Baube-
stimmungen (Anlage zum RdErl. d. MBV .
08.11.2006) gelistet und damit allgemein eingefiihrt.

Anwendungsteile, die nicht durch die DIN 4149 ab-
gedeckt werden, sind als Stand der Technik zu be-
ricksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere die
DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stiitzbauwerke
und geotechnische Aspekte”.

Bergbau

Das Plangebiet liegt liber dem auf Steinkohle verlie-
henen Bergwerksfeld Sophia Jacoba B. Eigentliimerin
des Bergwerksfelds Sophia-Jacoba B ist das Konig-
reich der Niederlande. AuBerdem liegt das Plange-
biet Gber dem auf Braunkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,,Paul”, welches sich im Eigentum der RV
Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH be-
findet.

Anschriften der Bergwerkseigentimer:innen sind
Uber die Gemeinde Niederkriichten oder die Bezirks-
regierung Arnsberg zu erfahren.

AuBerkrafttreten von Vorschriften

Mit seinem Inkrafttreten ersetzt der Bebauungsplan
Elm-134 in seinem Geltungsbereich den rechtswirk-
samen Bebauungsplan EIm-103 vom 14. Juli 2006 so-
wie die durch ihn iberplanten Teile des rechtswirk-
samen Bebauungsplans EIm-110, 1. Anderung vom
30. Mai 2008.

Einsehbarkeit von Vorschriften

Normen und sonstige technische Regelwerke, auf die
im Bebauungsplan Bezug genommen wird, kdnnen
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bei der Ge-
meindeverwaltung Niederkriichten, Rathaus Elmpt,
LaurentiusstraBe 19, 41372 Niederkriichten, einge-
sehen werden.
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4 Umweltbezogene Auswirkungen der
Planung

4.1 Vorbemerkung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfah-
ren gemaR § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung aufgestellt. Eine Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht besteht nicht.

Bei der Bauleitplanung sind die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gemal § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwagen. Da es
u. a. Aufgabe der Bauleitplanung ist, dazu beizutra-
gen, die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts aufrecht zu erhalten und zu verbessern,
sind bei der Planaufstellung auch die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu bertick-
sichtigen. Das Baugesetzbuch regelt mit § 1 Abs. 5
und Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB die Berticksichti-
gung von Belangen des Umweltschutzes und um-
weltschitzenden Anforderungen in der Abwagung.
Dazu gehoren insbesondere die Schutzgiiter Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie
deren Wirkungsgefiige, Landschaft und biologische
Vielfalt, ferner der Mensch und die menschliche Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt. Die soge-
nannte Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB
fordert einen moglichst sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB wurden daher die umweltbe-
zogenen Auswirkungen im Rahmen der Planaufstel-
lung betrachtet und fiir die Abwéagung bewertet.
Dariiber hinaus werden Auswirkungen von Unfallen
und Katastrophen in der Bewertung berticksichtigt.

4.2  Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt

Hinsichtlich des Schutzguts Pflanzen, Tiere und bio-
logische Vielfalt haben der Schutz wildlebender Tiere
und wildwachsender Pflanzen und ihrer Lebensge-
meinschaften in ihrer natirlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt eine besondere Bedeutung.
Fir das Plangebiet wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet (siehe Anhang).

Das Plangebiet stellt sich aktuell Gberwiegend als
stark versiegelte und bebaute Brachflache mit nur
wenig Vegetation dar. Einzig nennenswerte Grin-
strukturen sind die im Nordosten liegende 6ffentli-
che Griinflaiche mit drei erhaltenswerten alteren
Bdaumen sowie ein Geholzstreifen im Westen des
Plangebiets. Bei den Baumen in der Griinflache han-
delt es sich um eine alte Sand-Birke, einen Berg-
Ahorn und eine Linde. Die Gehdlze im Westen beste-
hen aus WeilRdorn, Hainbuchen und einer Eiche.

Mit seiner vergleichsweise geringen Flache von ca.
8.300 m? und durch umliegende Bebauung, StrakRen
und Wege sowie die vorhandene Bebauung ist das
Plangebiet stark anthropogen gepréagt. Es kann Vo6-
geln, Kleinsaugern und Insekten Lebensraum bieten.
Aufgrund seiner struktur- und artenarmen natur-
raumlichen Auspragung hat es jedoch insgesamt
eine nur geringe Bedeutung als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere.

Gleichwohl kann durch den Verlust der im Westen
des Plangebiets vorhandenen Gehdélzstrukturen der
Verlust von moglichen Nahrungs-, Versteck-, und
Brutplatzen fur einige Tierarten einhergehen. Durch
Festsetzungen zu PflanzmaRnahmen und die zu er-
wartende Gestaltung der Hausgarten innerhalb des
Plangebiets werden aber auch neue Nahrungs-, Ver-
steck-, und Brutmoglichkeiten fir diese Tierarten ge-
schaffen. Ebenso ist betriebsbedingt mit einer Zu-
nahme von Stéreffekten zu rechnen, wobei das Plan-
gebiet bereits von drei Seiten durch Siedlungsraume
eingerahmt wird.

Als MinderungsmaBnahmen wirken insbesondere
die im Bebauungsplan festgesetzte Anpflanzung von
mindestens einem Laub- oder Obstbaum pro ange-
fangener 100 m? nicht Uberbaubarer Grundstticksfla-
che sowie die Regelung zur Grundstiickseinfriedung
durch Schnitthecken aus standorttypischen Laubge-
hélzen. Ebenso mindernd wirken die Festsetzungen
zur Dach- und Stellplatzbegrinung.

Natura 2000- und Artenschutzbelange

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind
keine FFH-Gebiete und keine EU-Vogelschutzgebiete
vorhanden. Im betrachteten Raum besteht nach der-
zeitigen Erkenntnissen auch kein Potenzial fir die
Ausweisung von Bereichen, die die Kriterien fiir ein
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder fir
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ein EU-Vogelschutzgebiet erfillen und fiir eine Mel-
dung gemal § 33 BNatSchG in Betracht kommen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist die ge-
setzlich geforderte artenschutzrechtliche Untersu-
chung (ASP Stufe 1) erfolgt. Demnach liegt das Plan-
gebiet auf dem vierten Quadranten des Messtisch-
blatts ElImpt (4702), fiir den insgesamt 40 planungs-
relevante Arten fur die Lebensraumtypen , Kleinge-
holze, Alleen, Bdume, Gebische, Hecken”, ,Vegeta-
tionsarme oder -freie Biotope” und ,Gebdude” ge-
meldet sind (LANUV NRW 2022). Den groRten Teil
davon nehmen Vogel mit 27 Arten ein.

Das Fundortkataster @LINFOS des LANUV enthalt
keine Informationen zu konkreten Fundpunkten pla-
nungsrelevanter Arten innerhalb des Plangebiets des
Bebauungsplans ElIm-134 und seiner ndheren Umge-
bung. Ergdnzend zu den in der Artenschutzvorpri-
fung (ASP 1) zum Bebauungsplan durchgefiihrten Da-
tenabfragen sind zur Beurteilung der Habitatausstat-
tung zwei Geldndebegehungen fiir eine Habitat-
Potenzial-Analyse erfolgt. Bei einigen Arten kann ein
Vorkommen, aufgrund ihrer speziellen Habitatan-
spriiche in Verschneidung mit der Habitatausstat-
tung vor Ort im Vorhinein sicher ausgeschlossen
werden (wie z. B. fir den Turmfalken). Wahrend der
Begehungen am 27. Juli 2022 und am 10. Mai 2023
wurden ebenfalls keine planungsrelevanten Arten
festgestellt. Lediglich das Nest einer Taube wurde im
Juli 2022 in einem Baum des Feldgeholzes entdeckt.

Das Plangebiet bietet aufgrund der vorhandenen
Baustrukturen flr Saugetiere, Vogel, Amphibien und
Reptilien keinen geeigneten Lebensraum und nur
kaum Unterschlupf- oder Brutmoglichkeiten. Zudem
ist das Plangebiet nur sehr geringfiigig als Nahrungs-
habitat geeignet, sodass nicht von einem dauerhaf-
ten Lebensraum planungsrelevanter Arten auszuge-
hen ist. Da ein (kurzfristiger) Besatz jedoch nicht voll-
standig ausgeschlossen werden kann, werden Hin-
weise zu Vermeidungs- und VerminderungsmaRnah-
men in den Bebauungsplan aufgenommen. So dir-
fen beispielsweise Rodungsarbeiten nur auBerhalb
der Vogelschutzzeit (1. Marz bis 30. September)
durchgefiihrt werden und das Gebaude ist vor dem
Abbruch auf Besatz zu prifen.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen, Tiere und bio-
logische Vielfalt wird aus den vorgenannten Griinden

insgesamt als weniger erheblich bewertet. Eine ge-
ringe Erheblichkeit zeigt sich voraussichtlich nur in
der Ubergangszeit zwischen Baufeldrdumung und
der Anpflanzung neuer Geholze sowie der Anlage der
Hausgarten.

4.3  Schutzgut Flache und Boden

Die Bodenkarte Nordrhein-Westfalen (vgl. www.
geoportal.nrw des Landesamts fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen -
LANUV) dokumentiert im Plangebiet als Bodentyp
Humusbraunerden. Aufgrund seines Wasserspei-
chers im 2-Meter-Raum weist dieser Bodentyp eine
hohe Funktionserfillung als Regulations- und Kih-
lungsfunktion auf.

Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt ist bodenschutzrecht-
lich vorgegeben. Bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen ist im Rahmen der planerischen Abwagung
u. a. zu prufen, ob vor der Inanspruchnahme von
nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder
unbebauten Flachen vorrangig eine Wiedernutzung
von bereits versiegelten, sanierten, baulich veran-
derten oder bebauten Flachen moglich ist.

Fiir das Plangebiet wurden mit dem Bebauungsplan
Elm-36 ,Im Grund”, 2. Anderung am 19. Oktober
1984 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine Bebauung mit einem Einkaufszentrum (,,Naafi-
Shop“) der britischen Streitkrdfte geschaffen. Der
Bebauungsplan EIm-36, 2. Anderung wurde schlieR-
lich mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan Elm-
103 Uberplant, um auf dem Geldande auch andere
Nutzungen zu erméglichen. Das Gebdude dieser Pla-
nungen besteht bis heute. Aktuell weist das Plange-
biet einen hohen Befestigungsgrad von ca. 83 % auf.

Daraus ergibt sich, dass der Boden an dieser Stelle
seine Regulations- und Kiihlungsfunktion nur in sehr
geringem Umfang erfillen kann. Die Nutzung dieses
bereits versiegelten Gebiets entspricht demnach den
bodenschutzrechtlichen Anforderungen zur Nach-
nutzung brachliegender Flachen.

Der Eingriff in das Schutzgut Flache und Boden kann
demnach als nicht erheblich eingestuft werden.
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Durch den Einsatz teilversickerungsfahiger Materia-
lien fir Platz- und Wegebefestigungen und die Be-
schrankung von Bodenbefestigungen auf die Fla-
chen, die fiur die ErschlieBung unbedingt notwendig
sind, kann die Situation des Bodens im Plangebiet im
Vergleich zur aktuellen Situation sogar verbessert
werden.

Hinweise auf Altlasten oder auf ein Vorhandensein
von Kampfmitteln liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

4.4  Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine natiirlichen oder anthropo-
gen gepragten Flie- oder Stillgewdasser vorhanden.
Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzge-
biet. Die Abwasserentsorgung ist liber das beste-
hende Kanalnetz gesichert. Die Wohngebaude und
offentlichen Verkehrsflachen konnen Gber den be-
stehenden Mischwasserkanal ohne Rickhaltung
schadstofffrei entwassert werden. Wahrend der
Bauphase ist die potenzielle Gefdhrdung des Grund-
wassers gering.

Da das Plangebiet bereits grof¥flachig versiegelt ist,
kann das Niederschlagswasser bisher weitestgehend
nur an der Oberflache abflieRen. Durch die Neustruk-
turierung des Plangebiets und die neu geschaffenen
Hausgdrten sowie die Festsetzung zu versickerungs-
fahigen Bodenbefestigungen werden neue Flachen
zur Versickerung von Niederschlagswasser geschaf-
fen. Die Festsetzungen zu Dachbegriinung und An-
pflanzungen von Bdumen und Schnitthecken ermog-
lichen zudem den kurzfristigen Rickhalt und die Ab-
flussverzégerung von Niederschlagswasser.

Aus den vorgenannten Griinden kann der Eingriff in
das Schutzgut Wasser als nicht erheblich eingestuft
werden.

4.5  Schutzgut Luft und Klima

In Bezug auf Luft und Klima stehen die Vermeidung
von Luftverunreinigung und Erhaltung von Reinluft-
gebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas
und der lokalklimatischen Regenerations- und Aus-
tauschfunktion im Vordergrund.

Lokalklimatische Daten liegen fiir das Plangebiet
nicht vor. Da das Plangebiet nur eine geringe GréRe
aufweist und zudem bebaut und stark versiegelt ist,

erfiillt das Gebiet kaum allgemeine klimatische Funk-
tionen. Klimatische Vorrangflaichen oder Schutzge-
biete sind fur das Plangebiet nicht ausgewiesen. Laut
Klimaatlas NRW findet im Plangebiet keine nachtli-
che Uberwirmung statt. Dies liegt vor allem an der
Ortsrandlage und den benachbarten durchgriinten
Wohngebieten.

Durch die bereits vorhandene Bebauung und Versie-
gelung im Plangebiet ist nicht von einer starkeren
Aufheizung der Flachen als bisher auszugehen. Durch
die neue Bebauung wird vielmehr ein erhdhter Frei-
flachen- und Gartenanteil erwartet, der positive Aus-
wirkungen auf das lokale Kleinklima haben kann.
Gleichwohl kann ein Einfluss auf die Luftbelastung
durch das zu erwartende Verkehrsaufkommen im
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Insgesamt
wird der Eingriff in das Schutzgut Luft und Klima —im
Vergleich zur friheren Nutzung als Einkaufszentrum
mit entsprechenden Verkehrsbewegungen — als
nicht erheblich eingeschatzt.

Die anzunehmende Veranderung des Kleinklimas
wird durch die festgesetzte Anpflanzung von mindes-
tens einem Laub- oder Obstbaum pro angefangener
100 m? nicht Uberbaubarer Grundstickfliche und
die Anpflanzung von Hecken gemindert.

4.6  Schutzgut Landschaft

Die Bewertung der Landschaftsbildbeeintrachtigun-
gen ergibt sich aus der Empfindlichkeit der Land-
schaft gegeniber visuellen Storungen einerseits und
der Intensitdt des Eingriffs andererseits. In diesem
Sinne ist die visuelle Transparenz der Landschaft von
Bedeutung. Wahrend eine ausgerdumte Landschaft
eine hohe Transparenz aufweist und visuelle Veran-
derungen weithin sichtbare Auswirkungen haben,
kann ein Landschaftselement in einem strukturier-
ten Umfeld zu einem gewissen Grad visuell absor-
biert werden.

Die vergleichsweise kleine Plangebietsfliche (ca.
8.300 m?) befindet sich innerhalb eines bestehenden
Siedlungsbereichs am Ortsrand von Niederkriichten-
Elmpt. Als landschaftsgliedernde Elemente sind le-
diglich Geholzstreifen am westlichen Rand des Plan-
gebiets sowie in der Griinfliche im Norden des Plan-
gebiets vorhanden.
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Aufgrund der vorhandenen Bebauung und Versieg-
lung in der geplanten Wohnbauflache erfolgt kein
negativer Eingriff in das Landschaftsbild. Die ge-
plante Wohnungsbauentwicklung wird sich im Orts-
und Landschaftsbild voraussichtlich besser einpas-
sen als die friihere Nutzung.

Die Grunflaiche im Norden des Plangebiets bleibt
weitestgehend erhalten. Auch die dortigen Baume
sollen der Moglichkeit nach Erhalten bzw. bei Verlust
ersetzt werden.

Fir das Ortsbild stellt die geplante Bebauung eine
Verbesserung dar, da das vorhandene Geb&ude leer
steht und dem Verfall Gberlassen wurde. Gleichzeitig
ist darauf hinzuweisen, dass zukinftig im Norden ein
weiteres Baugebiet (,,Palixfeld”) anschlieBen soll, so-
dass das Plangebiet im Landschaftsbild dann keine
Auswirkungen haben wird.

4.7  Schutzgut Mensch, Gesundheit und
Bevolkerung

Flir den Menschen und sein Wohlbefinden sind mog-
liche Belastungen durch Larm und sonstige Emissio-
nen bzw. Immissionen sowie eine potenzielle Beein-
trachtigung von Erholungsméglichkeiten (menschli-
che Gesundheit, menschliches Wohlbefinden) von
Bedeutung.

Durch die Baureifmachung und die ErschlieBung der
Grundstiicksflachen im Plangebiet (Abriss und Ent-
sorgung, Herrichtung privater ErschlieBungsflachen
und Errichtung der Wohngebaude) konnen voriber-
gehend baubedingte Beeintrachtigungen, wie z. B.
Bauldarm und Staubbelastung, verursacht werden.

Mogliche Beeintrachtigungen durch Verkehrs-
larmemissionen der im Osten durch das Plangebiet
verlaufenden Direrstralle wurden gutachterlich un-
tersucht. Dabei wurde auch der Umbau der Direr-
stralle mit Schaffung eines dreiarmigen Kreisver-
kehrs zur Anbindung an das zukiinftige Neubauge-
biet , Palixfeld” beriicksichtigt.

Das Gutachten (Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesell-
schaft fiir Verkehrswesen mbH, Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan EIm-134 ,Diirerstrafe” in Nie-
derkriichten, Bochum im August 2023) stellt fest, dass
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Sech-

zehnte Veerordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (Verkehrsldrmschutzverord-
nung)) sowohl an den Bestandsgebduden der Umge-
bung als auch an den neu geplanten Wohngebauden
im raumlichen Geltungsbereich durch die Umset-
zung des Vorhabens nicht tiberschritten werden. So-
mit besteht kein Anspruch auf Schallschutz im Sinne
der 16. BImSchV.

Die geplante ErschlieBung (mit einer Anbindungsop-
tion fir das nordlich des Bebauungsplangebiets ge-
plante Neubaugebiet ,Palixfeld” von der Direr-
stralRe) ist demnach vertraglich realisierbar. Kon-
flikte im Sinne der 16. BImSchV sind nicht zu erwar-
ten.

Aus diesen Griinden wird der Eingriff in das Schutz-
gut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung als weni-
ger erheblich eingeschatzt.

4.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschiitzte Gebdaude oder Kulturgiter sind
im Plangebiet nicht vorhanden. Der fiir die geplante
Wohnbebauung vorgesehene Bereich weist nach
derzeitiger Erkenntnis weder archdologisch rele-
vante Substanz noch sonstige Sachgiter auf, die von
der Bauleitplanung betroffen wéren.

Wird in Folge der ErschlieBung und der Bebauung
bisher nicht bekannte archaologische Substanz ent-
deckt, so ist der Kreis Viersen als Untere Denkmalbe-
horde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland unverziglich zu informieren. Nach §§ 15,
16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) ist die Entde-
ckungsstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Uberregional bedeutsame Versorgungsleitungen
(Hochspannungsleitungen, Gasleitungen etc.) sind
durch das Planvorhaben ebenfalls nicht betroffen.

4.9  Schutzgut Unfille oder Katastrophen

Laut stadtebaulicher Planung ist im raumlichen Gel-
tungsbereich eine wohnbauliche Nutzung vorgese-
hen. Daher ist nicht zu erwarten, dass aufgrund der
Umsetzung des Bebauungsplans erhebliche Auswir-
kungen auf die Umgebung ausgehen (wie es z. B. bei
der ,,Explosion einer Anlage” der Fall sein kénnte).
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Fir die geplanten Nutzungen im rdaumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans sind im Fall von
schweren Unféllen oder Katastrophen im Umfeld
keine Auswirkungen zu erwarten, die Gber das nor-
male, allgemeine Lebensrisiko hinausgehen. Fiir den
rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
besteht kein erhdhtes Risiko fiir Erdbeben, Uber-
schwemmungen, Erdrutsche und Lawinen, Flugzeug-
abstilirze oder andere katastrophenartige Freisetzun-
gen von Hitze, Strahlung, Schall oder Schadstoffen.
Die stadtebauliche Planung weist keine besondere
Anfilligkeit gegeniliber derartigen Auswirkungen auf
die Schutzgiter auf.

Eine Unterschreitung der angemessenen Sicher-
heitsabstdnde i. S. d. § 3 Abs. 5¢ BImSchG zu Be-
triebsbereichen i. S. d. § 3 Abs. 5a BImSchG oder An-
lagen, die Betriebsbereichi. S. d. § 3 Abs. 5a BImSchG
oder Bestandteile von Betriebsbereichen i. S. d. § 3
Abs. 5a BImSchG sind, durch den raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ist nicht bekannt.
Auch eine Unterschreitung der Achtungsabstinde
i. S. d. KAS-18 zu Betriebsbereicheni. S. d. § 3 Abs. 5a
BImSchG durch den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist nicht bekannt. Der Trennungs-
grundsatz gem. § 50 BImSchG kann somit als beach-
tet angesehen werden.

4.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgi-
tern, die zu erheblichen Auswirkungen fiihren kénn-
ten, sind nicht erkennbar.

4.11 Gesamtbewertung

Mit dem Bebauungsplan ElIm-134 ,Direrstralle”, den
die Gemeinde Niederkriichten im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB aufstellt, wird dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden entsprochen. Die geplante bauliche Nutzung
der brachliegenden Plangebietsflache entspricht den
stadtischen Planungsgrundsidtzen sowie der Inten-
tion des Gesetzgebers, wonach vorrangig Flachen im
sog. Innenbereich wieder nutzbar gemacht und
nachverdichtet werden sollen.

Der Bebauungsplan EIm-134 schafft die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Wiedernutzbarma-
chung von aktuell brachliegenden und bereits wei-

testgehend versiegelten Flachen westlich der Direr-
straRe. Aufgrund der Versiegelung wird der planbe-
dingte Eingriff in die Schutzgliter Boden und Flache,
Wasser sowie Landschaft als unerheblich bewertet.
Das Landschaftsbild andert sich aufgrund der Lage im
Innenbereich nur sehr geringfligig. Eine negative
Auswirkung wird nicht erwartet.

Ein geringer Eingriff kann beim Schutzgut Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt fir den Zeitraum der
Baureifmachung und der BaumalRnahmen erwartet
werden. Nach der Umsetzung der BaumalRnahmen
kann sich die Lage des Schutzguts aufgrund der ge-
troffenen Festsetzungen zu BegriinungsmafRnahmen
und der damit verbundenen Schaffung von Lebens-
raumen und Nahrungshabitaten verbessern.

Im Plangebiet und dessen Einwirkungsbereich sind
keine Schutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) durch die Entwicklung
betroffen. Auch im Landschaftsplan Nr. 3 ,Elmpter
Wald“ vom 3. Februar 1987 sowie im Landschafts-
plan ,Grenzwald/Schwalm®, der sich zurzeit in der
Aufstellung befindet und den Landschaftsplan Nr. 3
Uberplant, werden keine Schutzgebiete im Plange-
biet ausgewiesen. Fir das Klima stellt die Planung
aufgrund der Bestandssituation mit umgebender Be-
bauung und StraRen keine erhebliche Beeintrachti-
gung dar. Lediglich der Neuverkehr kann Auswirkun-
gen auf die Reinheit der Luft haben. Gleichwohl be-
stand bis zur Aufgabe der Einzelhandelsnutzung ein
groReres Verkehrsaufkommen.

Fiir den Menschen, seine Gesundheit und die Bevol-
kerung ergeben sich nur wenige Auswirkungen durch
den Neuverkehr und den damit verbundenen Larm
sowie die Schadstoffbelastung der Luft. Diese sind je-
doch sowohl firr die vorhandene Bevolkerung um das
Plangebiet als auch fir die neue Bevolkerung im
Plangebiet selbst als vertraglich einzuschatzen.

Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgii-
ter sind nicht zu erwarten. Ebenso sind Auswirkun-
gen durch Unfalle und Katastrophen auf das Plange-
biet nicht zu erwarten.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Umweltauswir-
kungen der Bauleitplanung bzw. deren Umsetzung,
unter Berlicksichtigung entsprechender Vermei-
dungsmalnahmen, nicht erheblich sind.
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5 Bebauungsplanentwurf und Flachenbilanz

Abbildung 11: Planzeichnung zum Entwurf des Bebauungsplans EIm-134 , Direrstralle”
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Tabelle: Flachenbilanz des Bebauungsplans EIm-134

Nutzung ca. Fliche in m?

Offentliche StraRenverkehrsflichen 1.664

Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung: Parkanlage 560

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(tiberlagernde Darstellung)

131

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (iiberlagernde Darstellung) 788

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans 8.304

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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