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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1  Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Gewerbegebiet

Das gemall § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzte Gewerbegebiet (GE) wird gemalR § 1 Abs. 4 in
Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO in die Teilgebiete GE 1 — GE 3 gegliedert. Die Nutzung im Gewerbegebiet wird
nach den folgenden Festsetzungen eingeschrankt. GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass fol-
gende der gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen innerhalb des Gewerbegebiets (alle Teil-
gebiete) nicht zulassig sind:

= Einzelhandelsbetriebe
= Schrottplatze

Abweichend davon wird gemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass gemal § 31 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in dem Gewerbegebiet (alle Teilgebiete) ausnahmsweise Einzelhandel zugelassen wer-
den kann, wenn dieser

= einem Gewerbebetrieb raumlich, betrieblich und funktional zugeordnet ist und
= die Verkaufsflache einen Anteil von insgesamt maximal 10 % der Geschossflache des zugehoérigen Haupt-
betriebs nicht Gberschreitet.

In den Gewerbeteilgebieten GE 1 — GE 2 sind zusatzlich von den gemal § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen Bordelle und bordelldhnliche Betriebe nicht zuldssig.

Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die einem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, werden gemaRf § 1 Abs.6 Nr. 1i.V.m. § 1
Abs. 8 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit nicht zuldssig. Die gemall § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten werden in den Gewerbeteilgebie-
ten GE1-GE 2 gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind
dort somit nicht zulassig.

Vorbeugender Immissionsschutz

In den einzelnen Gewerbeteilgebieten sind folgende der in der Abstandsliste zum Abstandserlass (MBIl. NRW
2007 S. 659) aufgefiihrten Betriebsarten sowie Betriebe mit gleichem oder hoherem Emissionsverhalten gemaR
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO — wie in der folgenden Tabelle angegeben — zuldssig, nicht zuldssig oder ausnahmsweise
zul3ssig:

Nach Einzelfallprifun
. . Nicht zuldssige Anlagen und Zuldssige Anlagen und Betriebe ) _‘p ) €
Teilgebiet* . ausnahmsweise zuldssige Anlagen
Betriebe der Abstandsklassen der Abstandsklassen )
und Betriebe der Abstandsklassen
GE1 -V VI, VII V(*)
GE 2,GE 3 =1V V-\Vil IV (*)

* Bezeichnung der Teilgebiete entsprechend der Bebauungsplandarstellung
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1.1.2 Industriegebiet

Das gemal § 9 BauNVO festgesetzte Industriegebiet (GI) wird gemaR § 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 9
BauNVO in die Teilgebiete GI 1 — Gl 3 gegliedert. Die Nutzung im Industriegebiet wird nach den folgenden Fest-
setzungen eingeschrankt. Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende der gemaR & 9 Abs. 2
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen innerhalb des Industriegebiets (alle Teilgebiete) nicht zulassig sind:

= Einzelhandelsbetriebe
= Bordelle und bordelldhnliche Betriebe

Abweichend davon wird gemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass gemaR § 31 Abs. 1
BauGB in dem Industriegebiet (alle Teilgebiete) ausnahmsweise Einzelhandel zugelassen werden kann, wenn
dieser

= einem Gewerbebetrieb raumlich, betrieblich und funktional zugeordnet ist und
] die Verkaufsflache einen Anteil von maximal 10 % der Geschossflache des zugehorigen Hauptbetriebs und
800 m? nicht Uberschreitet.

Die gemaR § 9 Abs. 3 BauNVO in Industriegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die einem Industriebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1i. V. m. § 1
Abs. 8 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit nicht zul3ssig.

Vorbeugender Immissionsschutz

In den einzelnen Industrieteilgebieten sind folgende der in der Abstandsliste zum Abstandserlass (MBl. NRW
2007 S. 659) aufgefiihrten Betriebsarten sowie Betriebe mit gleichem oder hoherem Emissionsverhalten gemaR
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO — wie in der folgenden Tabelle angegeben — zuldssig, nicht zuldssig oder ausnahmsweise
zulassig:

) . . . Nach Einzelfallprifung
. . Nicht zuldssige Anlagen und Zulassige Anlagen und Betriebe ) ..
Teilgebiet* . ausnahmsweise zuldssige Anlagen
Betriebe der Abstandsklassen der Abstandsklassen )

und Betriebe der Abstandsklassen
Gl1 -V VI, VI V(%)
Gl2 =1V V=V IV (*)
GI3 =1 IV-=Vil 1 (*)

* Bezeichnung der Teilgebiete entsprechend der Bebauungsplandarstellung

1.2  MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der Baugebiete darf die Oberkante (OK) der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebdude gemalR
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die im Bebauungsplan eingetragene maximale Héhe Gber Normalh6hen-Null (NHN)
nicht iberschreiten. Als Oberkante ist die Hohenlage der obersten Bauteile der baulichen Anlagen und Gebaude
mafRgebend.

GemaR § 31 Abs. 1 BauGB kénnen die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen und
Gebadude ausnahmsweise Uberschritten werden von

. durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Be- und Entliftungsanlagen, Aufzugsma-
schinenhauser, Ausgange von notwendigen Treppenhdausern, Lichtkuppeln, Krananlagen innerhalb und
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aullerhalb von Gebduden und sonstige untergeordnete Dachaufbauten um maximal 3,00 m auf bis zu
20 % der Grundflache des obersten Vollgeschosses sowie
Ll von Solarzellen und Sonnenkollektoren.

1.3  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1.3.1 Vermeidung und Verringerung von Lichtemissionen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass im Bebauungsplangebiet EIm-131 die 6ffentliche und pri-
vate AuRenbeleuchtung an Geb&duden und Freiflachen (z. B. StraRRe, Wege, Stellplatze) tierfreundlich zu gestalten
und auf das notwendige MaR zu begrenzen ist. Zuldssig sind nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio*) und Leuchtmittel mit fir die meis-
ten Arten wirkungsarmem Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperatu-
ren von 1.800 bis 2.700 Kelvin. Die Schutzverglasung darf sich nicht Giber 60 °C erwarmen.

Leuchtmittel, die in den Baugebieten mit einem Abstand von weniger als 20 m zu im Bebauungsplan Elm-131
festgesetzten Wald- und Griinflachen eingesetzt werden, diirfen eine korrelierte Farbtemperatur von 1.800 Kel-
vin nicht Gberschreiten.

Die Anstrahlung von Gehdélzen in den im Bebauungsplan EIm-131 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
festgesetzten und mit M1 — M12 bezeichneten Flachen sowie flichige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende
Rohren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom hoher 50 Lumen
sind unzuldssig.

Hinweise

Zugleich artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme (vgl. Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag zur Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — Mafsnahme V5, Smeets Land-
schaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, April 2024).

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Hier-
nach ist es insbesondere verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder ihre Entwicklungsfor-
men, Nist-, Wohn, Brut- oder Zufluchtsstdtten der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren. Als
Nebenbestimmung soll in die Baugenehmigung aufgenommen werden, dass die Auflenbeleuchtung so zu konzi-
pieren ist, dass weitreichende Stérungen von ziehenden oder im Umfeld des Plangebiets briitenden Vogelarten
vermieden werden (siehe hierzu Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Smeets Landschaftsarchitekten Planungsge-
sellschaft mbH, April 2024).

Auf den gemeinsamen Runderlass , Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung” des Ministeri-
ums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz V-5 8800.4.11 — und des Ministeri-
ums fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr — V1.1 — 850 vom 11.12.2014 wird hingewiesen.

* Upward Light Ratio (ULR) = Oberhalb der Horizontalen abgestrahlter Anteil des Lichtstroms einer Leuchte im
installierten Zustand. ULR = 0 % bedeutet, dass kein Licht nach oben abgestrahlt wird (voll abgeschirmte Leuchte).

1.3.2 Erhalt und Neuentwicklung von Waldflachen (M1 — M5, M8, M9)

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M1, M2, M3, M4, M5, M8 und M9 bezeich-
neten Flachen ist der vorhandene Waldbestand vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen und dauerhaft
zu erhalten sowie durch Neuanpflanzungen zu erganzen:
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Die zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung versiegelten Flachen sind zu entsiegeln und der Boden durch
die Anreicherung mit kulturfahigem Substrat fiir die Bepflanzung mit Gehdlzen vorzubereiten. Abweichend da-
von kann eine vorhandene Versiegelung oder Bebauung gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise erhalten oder
geschaffen werden, wenn dies durch MaBnahmen des § 44 BNatSchG erforderlich ist, z. B. als sog. Artenschutz-
haus oder Quartier fiir Fledermause.

Die durch die MaRnahmen M1 bis M5, M8 und M9 entstandenen Freiflachen sind mit standortgerechten* Laub-
baumarten und Strauchern der unter 1.3.12 festgesetzten Pflanzenauswahlliste 1 in der angegebenen Mindest-
qualitat zu bepflanzen. Standortgerechte Gehdlze sind dabei zu erhalten, nicht standortgerechte Vegetation ist
zu entfernen und am erneuten Aufwuchs zu hindern.

Kiefernbestande sind in einem Flachenumfang von bis zu maximal 10 % der MalRnahmenflachen zu erhalten und
durch Neupflanzungen zu ergénzen.

Die Pflanzung von Laubbdumen ist versetzt und in einem Reihenabstand von 2,00 m sowie einem Pflanzabstand
innerhalb der Reihe von 1,00 m vorzunehmen. Dabei sind Gruppen von 15 bis 30 Bdumen je Art zu pflanzen.

Den Baumpflanzungen ist eine mindestens 5,00 m breite Waldsaumpflanzung vorzulagern. Hierbei sind Strau-
cher derunter 1.3.12 festgesetzten Pflanzenauswahlliste 2 in Gruppen von mindestens 5 bis 10 je Art bzw. Heister
in Gruppen von 3 bis 5 je Art zu verwenden. Die Pflanzung ist versetzt und in einem Reihenabstand von 1,50 m
sowie einem Pflanzabstand von 1,00 m innerhalb der Reihe vorzunehmen.

Die Neupflanzungen sind art- und fachgerecht zu pflegen sowie durch einen Wildschutzzaun von 1,80 m Hohe
oder durch Anstrich gegen Verbiss zu schiitzen und durch eine Untersaat mit Leguminosen regionaler Herkunft
vorzubereiten. Ausfille von mehr als 30 % der Anzahl der neu zu pflanzenden Baume und Strducher sowie zu
entfernende, nicht standortgerechte Vegetation sind im Verhéltnis 1 : 1 standort- und funktionsgerecht mit
standortgerechten Laubbaumarten und Strauchern der unter 1.3.12 festgesetzten Pflanzenauswabhlliste 1 und 2
in der angegeben Mindestqualitat zu ersetzen.

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M1 bezeichneten Flache ist das nachrichtlich
in die Bebauungsplanzeichnung Glbernommene Naturdenkmal (Winterlinde) dauerhaft art- und fachgerecht zu
pflegen und zu erhalten.

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M4 bezeichneten Flache ist der vorhandene
Lichtungsbereich mit Rasenflache durch Mahd und/oder Beweidung zu sichern und von Gehélzaufwuchs freizu-
halten.

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M8 bezeichneten Flache kann die Anlage
eines begriinten Erdwalls gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden.

Hinweis
* Als Anhaltspunkt fiir die Beurteilung kénnen die unter 1.3.12 festgesetzten Pflanzenauswahllisten herangezo-
gen werden, in denen Arten fiir eine standortgerechte Vegetation im Bebauungsplangebiet EIm-131 aufgefiihrt
werden.

1.3.3 Neuentwicklung eines Waldrands/Waldiibergangsbereichs (M6)

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M6 bezeichneten Flache sind die zum Zeit-
punkt der Bebauungsplanaufstellung versiegelten Flachen zu entsiegeln und der Boden ist durch Anreicherung
mit kulturfahigem Substrat fur die Einsaat vorzubereiten. Nicht standortgerechte Vegetation ist zu entfernen und
am erneuten Aufwuchs zu hindern.
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Die zu entsiegelnden und die Gbrigen Flachen innerhalb der MaRnahmenflache M6 sind als Trocken-/Magerra-
senbiotop zu entwickeln und anschlieRend der natirlichen Sukzession zu Gberlassen. Dies ist entweder Gber eine
entsprechende Pflege der vorhandenen Strukturen, durch eine Mahdgut- oder Sodeniibertragung aus vorhan-
denen benachbarten Biotopen oder durch die Neueinsaat mit einem vergleichbaren regionalen Saatgut der Her-
kunftsregion 2 sicherzustellen. Der Bestockungsgrad (Anteil der Bdume) innerhalb der MaBnahmenflache M6,
der durch natiirliche Sukzession erreicht wird, muss mindestens 30 % und darf maximal 50 % der Gesamtflache
betragen.

1.3.4 Erhalt einer Waldfldche im Siiden (M7)

Innerhalb der gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M7 bezeichneten Flache ist der vorhandene
Waldbestand vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Standortgerechte
Geholze sind dabei zu erhalten, nicht standortgerechte Vegetation ist zu entfernen und am erneuten Aufwuchs
zu hindern. Vorhandene oder neu aufkommende Kiefernbestidnde kénnen in einem Flachenumfang von bis zu
maximal 10 % der MaRnahmenflache M7 erhalten und durch Neupflanzungen erganzt werden.

Neupflanzungen sind art- und fachgerecht zu pflegen sowie durch einen Wildschutzzaun von 1,80 m Héhe oder
durch Anstrich gegen Verbiss zu schiitzen. Ausfalle von mehr als 30 % der Anzahl der neu zu pflanzenden Baume
und Straucher sowie zu entfernende, nicht standortgerechte Vegetation sind im Verhaltnis 1 : 1 standort- und
funktionsgerecht mit standortgerechten Laubbaumarten und Strduchern der unter 1.3.12 festgesetzten Pflan-
zenauswabhllisten 1 und 2 in der angegeben Mindestqualitat zu ersetzen.

1.3.5 Erhalt eines Erdbunkers und Neuentwicklung eines Offenlandbiotops (M10)

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten und mit M10 bezeichneten Flache ist der vorhandene Erd-
bunker dauerhaft zu erhalten.

Mit Ausnahme der Flache des Erdbunkers sind die zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung versiegelten
Flachen innerhalb der MaRnahmenflache M10 zu entsiegeln und der Boden durch Anreicherung mit kulturfahi-
gem Substrat fiir die Einsaat vorzubereiten.

Die zu entsiegelnden und die librigen Flachen innerhalb der MaRnahmenflache M10 sind als Offenlandstrukturen
und -biotope zu entwickeln. Dies ist entweder lber eine entsprechende Pflege der vorhandenen Strukturen,
durch eine Mahdgut- oder Sodeniibertragung aus vorhandenen und benachbarten Biotopen oder durch die Neu-
einsaat mit einem vergleichbaren regionalen Saatgut der Herkunftsregion 2 sicherzustellen.

Sowohl die bereits bestehende als auch die neu zu entwickelnde Offenlandflache mit Trockenrasenbiotop (Sili-
kattrockenrasen) ist vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen und langfristig zu sichern.

Hinweis

Zugleich vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme (vgl. Umweltbericht mit integriertem Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag zur Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — MafSnahme
CEF 4, Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, April 2024)

1.3.6 Erhalt und Neuentwicklung eines Trockenrasen-/Offenlandbiotops (M11)

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M11 bezeichneten Flache sind die zum
Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung versiegelten Flachen zu entsiegeln und der Boden ist durch Anreiche-
rung mit kulturfahigem Substrat fiir die Einsaat vorzubereiten. Die zu entsiegelnden Flachen innerhalb der MaR-
nahmenflache M11 sind als Offenlandstrukturen und -biotope zu entwickeln. Dies ist entweder lber eine ent-
sprechende Pflege der vorhandenen Strukturen, durch eine Mahdgut- oder Sodeniibertragung aus vorhandenen
und benachbarten Biotopen oder durch die Neueinsaat mit einem vergleichbaren regionalen Saatgut der Her-
kunftsregion 2 sicherzustellen.

Gemeinde Niederkriichten, Bebauungsplan EIm-131 7



Sowohl die bereits bestehende Offenlandflache mit Trocken- und Magerrasenbiotopen (Silikattrockenrasen,
Borstgrasrasen, Silbergrasflur auf Diinen, Sandmagerrasen) sowie trockenen europdischen Heiden als auch die
neu zu entwickelnden Flachen sind vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen und langfristig zu sichern.

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M11 bezeichneten Flache kann die Anlage
eines begriinten Erdwalls gemaR & 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden.

1.3.7 StraRenbegleitende Gehodlzhecke auf privaten Grundstiicken (M12)

Innerhalb der gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten und mit M12 bezeichneten Flachen ist eine 5,00 m
breite Strauchhecke aus standortgerechten Strauchern der unter 1.3.12 festgesetzten Pflanzenauswahlliste 2 in
der angegebenen Mindestqualitdt anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Straucher sind dreireihig versetzt in einem Pflanzabstand von jeweils 1,50 m untereinander anzupflanzen.
Dabei sind mindestens sieben verschiedene Arten zu verwenden und in Gruppen von jeweils drei bis funf Arten
zu pflanzen. Vorhandene standortgerechte Gehdlze sind in die Anpflanzung einzubinden. Die Neupflanzungen
sind durch Anstrich gegen Verbiss zu schiitzen sowie art- und fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Flr Zufahrten in das Industriegebiet darf die anzupflanzende Gehdlzhecke bis zu einer Breite von maximal
25,00 m je Zufahrt und fur Zufahrten in das Gewerbegebiet bis zu einer Breite von maximal 15,00 m je Zufahrt
unterbrochen werden.

1.3.8 Baumpflanzung im 6ffentlichen StraBenraum

Innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsflachen im Plangebiet sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB insge-
samt mindestens 200 hochstammige Laubbdume der unter 1.3.12 festgesetzten Pflanzenauswabhlliste 3 in der
angegebenen Mindestqualitdt anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die Baumpflanzung ist auf beiden StraRenseiten entlang der StraRenbegrenzungslinien und zwar im Abstand von
jeweils 4,00 m zu dieser vorzunehmen. Der Abstand der Baume in der Reihe betrdgt mindestens 12,00 m bis
maximal 15,00 m.

Flr Zufahrten in das Industriegebiet darf der Abstand der Bdume in der Reihe auf maximal 45,00 m und fir Zu-
fahrten in das Gewerbegebiet auf maximal 25,00 m vergroRert werden.

1.3.9 Begriinung nicht liberbauter Flachen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Anteile der Baugebietsflachen, die
nicht als Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser genutzt werden, mit einer struk-
turreichen Mischvegetation aus Baumen, Strauchern, Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begriinen und zu
pflegen sind.

Baum- und Strauchpflanzungen sind mit Arten und Pflanzqualitdten der unter 1.3.12 festgesetzten Pflanzenaus-
wahllisten 1 und 2 vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft art- und fachgerecht zu pflegen, zu erhalten,
und bei Verlust zu ersetzen.

Anlagen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind mit einer Raseneinsaat mit regio-

nalem Saatgut der Herkunftsregion 2 und zusatzlich mit Stauden wie Seggen, Reitgrasern, Thymian, Braunellen
oder Pfeifengrasern zu begriinen.
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1.3.10 Stellplatzbegriinung

GemadR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf privaten Stellplatzanlagen pro fiinf angefangene Pkw-
Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum der unter 1.3.12 festgesetzten Pflanzenauswabhlliste 3 anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist.

Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 8,00 m? vorzusehen. Baumscheiben sind gegen
Uberfahren zu schiitzen. Pflanzenausfille sind durch Arten und Pflanzqualitdten der unter 1.3.12 festgesetzten
Pflanzenauswabhlliste 3 zu ersetzen.

1.3.11 Dachbegriinung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in den Baugebieten Flachddcher und Dacher mit einer Neigung bis 15 Grad
ab einer Gesamtflache von 100 m? zu mindestens 50 % dauerhaft extensiv zu begriinen und so zu unterhalten.

Hinweis: Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind {iber der Dachbegriinung zuldssig.

1.3.12 Pflanzenauswahl

Pflanzenauswahlliste 1 — Standortgerechte Laubbaumarten
Heister mit Herkunftsnachweis, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 125 — 150 cm Héhe

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Pflanzenauswahlliste 2 — Standortgerechte Straucharten
Strducher mit Herkunftsnachweis, mind. 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60 — 100 cm H6he, mind. 3 Triebe
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzenauswahlliste 3 — Biume im Bereich von Verkehrsflaichen und Stellpldtzen
Hochstimme, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 18 —20 cm

Acer campestre Feldahorni.S.
Acer rubrum Rot-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuchei. S.
Fraxinus ornus Blumenesche
Juglans regia Walnuss
Koelreuteria paniculata Blasenbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
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Platanus x hispanica Platane

Quercus Eichei. S.
Sophora japonica 'Regent’ Schnurbaum
Sorbus Mehlbeerei. S.
Liquidambar styraciflua Amberbaum

1.4  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

1.4.1 Schutz vor AuBenldarm

Zum Schutz vor AuBenlarm missen die AufRenbauteile schutzbedirftiger Raume unter Berlcksichtigung der un-
terschiedlichen Raumarten das nach MaRgabe von Kapitel 7 der DIN 4109-1:2018-01 erforderliche gesamte be-
wertete Bau-Schallddmm-Mal R’w, ges aufweisen. Dabei gilt nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift:

R'w, ges = La— KRaumart

Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R’w, ges der AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume muss mindes-
tens 30 dB betragen. Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01.

Hinweis

Der zur Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MafSes R, ges der AufSenbauteile schutzbediirfti-
ger Rdume nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift erforderliche mafigebliche Aufenlirmpegel
La [dB] ist einzelfallbezogen fachgutachtlich zu ermitteln. Als Anhaltspunkt kann die schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan EIm-131 herangezogen werden.

1.4.2 Metalldacheindeckungen

Als technische Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzt, dass innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Verwendung von unbe-
schichteten Metalldacheindeckungen nicht zuldssig ist.
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2  Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 BauO NRW

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW (2018) werden im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans ElIm-131 folgende Gestaltungsregelungen getroffen:

2.1 Werbeanlagen

In den Baugebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht zuldssig. Ebenfalls nicht zuldssig sind:

ol Werbeanlagen oberhalb der Attika und auf Dachflachen von Gebduden

= Digitale Werbeanlagen bzw. Werbung mit wechselndem oder bewegtem Licht, wie z. B. Videowande oder
Skybeamer

= Werbepylone mit einer Hohe von mehr als 5,00 m

2.2  Abfallsammelbehalter und -pldtze

Abfallsammelbehélter und -plétze sind so auf dem jeweiligen Grundstiick anzuordnen oder z. B. durch Eingri-
nung oder baulich so zu gestalten, dass Lagerungen nicht zum 6ffentlichen StraBenraum hin sichtbar sind. Ab-
fallbehélter und Abfallpressen im Bereich der Verladehéfe sind davon ausgenommen.
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3 Kennzeichnungen gemal} § 9 Abs. 5 BauGB

3.1 Altstandort AS 290_043

Fir das Bebauungsplangebiet EIm-131 ,Javelin-Park Ost“ vermerkt der Kreis Viersen im Altlastenkataster den
Altstandort AS 290_043 , Ehemaliger Militarflugplatz”. Der Altstandort wird im Bebauungsplan EIm-131 als , Fiir
bauliche Nutzungen vorgesehene Fldchen, deren B6den erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind“
gekennzeichnet.

Bei Altlastenuntersuchungen wurden partiell Bodenbelastungen festgestellt, die zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplans EIm-131 unter bestehenden Versiegelungsbereichen gesichert sind und, nach Kenntnisstand
des Kreises Viersen zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung, keine SanierungsmafRnahmen erfordern. Es ist
nicht ausgeschlossen, dass bei Riickbauarbeiten der Versiegelungen Bodenbelastungen freigelegt werden, die
als Abfall eingestuft werden und die einer gesonderten Entsorgung bzw. Behandlung bedirfen.

Hinweis

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der Riickbau von Gebduden im Bebauungsplangebiet EIm-131 mit

dem Kreis Viersen als Untere Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen ist und dass beim Umgang mit Abféllen die

rechtlichen Vorgaben zu beachten sind:

. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) und Landeskreislaufwirtschaftsgesetz NRW (LKrWG)

= Abfallentsorgungssatzungen des Kreises Viersen und der Gemeinde Niederkriichten in der jeweils giiltigen
Fassung, einschliefSlich Anschluss- und Benutzungszwang fiir Abfélle zur Beseitigung an die vom Kreis Vier-
sen zur Verfiigung gestellten Anlagen

= Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) und die daraus fiir den Abfallerzeuger resultierenden Pflichten

3.2 Erdbebenzone

Nach der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen, herausgegeben vom Geologischen
Dienst NRW (2006), ist das Bebauungsplangebiet folgender Erdbebenzone/geologischer Untergrundklasse zuzu-
ordnen: Gemeinde Niederkriichten, Gemarkung Elmpt: 1/S

3.3  Bergwerksfeld (Steinkohle)

Das Plangebiet liegt Giber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia-Jacoba B“ im Eigentum des
Niederlandischen Staats, vertreten durch Ministerie van Economische Zaken en Klimaat, Bezuidenhoutseweg 73
in 2594 AC Den Haag, Niederlande.
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4 Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

4.1  Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone der BAB 52

Die Anbauverbots- und die Anbaubeschrdankungszonen der Bundes-Autobahn 52 (BAB 52) sind gemalt § 9 Abs. 1
Fernstrallengesetz (FStrG) — gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn bzw. der im Lageplan erfass-
ten StralRenbegrenzung — nachrichtlich in den Bebauungsplan EIm-131 (ibernommen.

Nach § 9 FStrG ist die Anbauverbotszone von Nutzungen freizuhalten. Abweichungen hiervon bedirfen in jedem
Fall der Einzelprifung und -entscheidung durch die StraBenbauverwaltung. Dazu sind detaillierte Planunterlagen
vorzulegen.

4.2 Naturdenkmal Winterlinde

Die in der Liste der Naturdenkmale des Kreises Viersen eingetragene Winterlinde wird gemal3 § 9 Abs. 6 BauGB
durch Planzeichen nachrichtlich in den Bebauungsplan EIm-131 Gbernommen.
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5 Hinweise

5.1  Schutzzonen gemaB BundesfernstraBengesetz (FStrG)

GemaR § 9 FStrG dirfen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn (hier: BAB 52),

] Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und
ol Aufschittungen und Abgrabungen grofReren Umfangs nicht durchgefiihrt werden.

Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der AuBenwerbung sowie Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder gewerbli-
che Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z. B. nachzuweisende Kfz-Stellpldtze, Feuerwehrumfahrten, La-
gerflichen u. A.). Sicht- und Lirmschutzwille bediirfen der Genehmigung der StraBenbauverwaltung/Autobahn
GmbH.

Der Autobahn GmbH des Bundes ist rechtzeitig vor Errichtung 6ffentlicher StraBenverkehrsanlagen am Knoten-
punkt der Anschlussstelle Elmpt der BAB 52 mit der LandesstraRe 372 (Roermonder StraRe/Nollesweg) nachzu-
weisen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn nicht durch Lichteinwirkungen,
Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschiitterungen und dergleichen gefdhrdet oder beeintrachtigt wird.

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn der BAB 52 (Anbaube-
schrankungszone gemal § 9 Abs. 2 FStrG),

= dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden, die die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder durch Lichteinwirkungen, Dampfe, Gase,
Rauch, Gerdusche, Erschiitterungen und dergleichen gefdhrden oder beeintrachtigen, wobei Anlagen der
AuRRenwerbung hierbei den baulichen Anlagen gleich stehen.

] sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auBerhalb von Grundstiicken und Gebduden so zu gestalten
oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn nicht durch Blen-
dung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

. dirfen keine Werbeanlagen angebracht oder aufgestellt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Autobahn gefahrden oder beeintrachtigen kénnen.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzégerungsstreifen der An-
schlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Abweichungen von den gesetzlichen Bestimmungen bedirfen immer einer Einzelpriifung und -entscheidung
durch die Autobahn GmbH des Bundes.

Werbeanlagen konnen nach der straBenverkehrlichen Vorschrift des § 33 der StraBenverkehrsordnung (StVO)
oder nach Ziffer 3.4.2 des allgemeinen Rundschreibens StraRenbau Nr. 32/2001 auch auBerhalb der Anbaube-

schrankungszonen gemaR § 9 FStrG unzulassig sein.

Anlagen der AulRenwerbung an den (iberdrtlichen VerkehrsstraBen bedirfen gemaRR § 9 FStrG der Genehmi-
gung/Zustimmung der Autobahn GmbH des Bundes, Autobahnniederlassung Krefeld.

Den Einrichtungen der Autobahn GmbH darf weder mittelbar noch unmittelbar Schmutz- oder Oberflachenwas-
ser von den Anliegergrundstiicken zugefiihrt werden.

Auf die weiteren einzuhaltenden Bestimmungen des FStrG wird hingewiesen.
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5.2  Larmimmissionsvorbelastung

Das Bebauungsplangebiet wird durch Verkehrslarmemissionen belastet.

Entschadigungsanspriche, die sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb der Bundesautobahn 52 ergeben
oder ergeben kdnnen, z. B. in Bezug auf Gerdusch-, Geruchs- oder Staubbeldstigungen, kdnnen gegenliber dem
StraRenbaulasttrager nicht geltend gemacht werden.

Ein Anspruch auf Ubernahme von Kosten fiir erhéhte Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuRenbau-
teilen bei Neubauten, Umbauten oder Nutzungsanderungen von Gebduden oder Gebaudeteilen, die dem dau-
ernden Aufenthalt von Menschen dienen, gegeniiber dem StraBenbaulasttrager besteht nicht.

5.3 Luftfahrt

Bauvorhaben, d. h. Gebadude, Geb&dudeteile, sonstige geplante bauliche Anlagen, untergeordnete Gebdudeteile
oder Aufbauten wie z. B. Antennenanlagen, die einzeln oder zusammen eine Héhe von 30,00 m (iber dem natr-
lich anstehenden Geldandeniveau im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans EIm-131 {berschreiten,
sind mit dem Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra | 3 in Dis-
seldorf (militarische Luftfahrtbehorde) abzustimmen. Gegebenenfalls ist eine Kennzeichnung als Luftfahrthinder-
nis erforderlich.

5.4  Starkregenvorsorge

Nach der Starkregengefahrenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen ist im Plangebiet im Fall eines extremen
Starkregens und ebenso im Fall eines seltenen Starkregens an manchen Stellen das Auftreten von Stauwasser
moglich (Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (BKG), 2021).

Eigentiimer:innen und Bauherr:innen haben in Eigenverantwortung fiir eine Grundstiicks- und Gebaudekonzep-
tion zu sorgen, die der Gefahr von Starkregenereignissen angepasst ist, um das Schadenspotenzial zu verringern.

5.5 Niederschlagswasserbeseitigung

GemaR § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll anfallendes Niederschlagswasser von bebauten oder
befestigten Flachen ortsnah versickert werden (vorzugsweise tber die belebte Bodenschicht).

Bei der Versickerung sind der geltende Erlass , Niederschlagswasserbeseitigung gemdf3 § 51a des Landeswasser-
gesetzes, RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998 “ sowie der sog.
Trennerlass ,,Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung im Trennverfahren, RdErl. d. Ministeriums
fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 26.05.2004“ zu bericksichtigen. Stark
belastetes (= verschmutztes) Niederschlagswasser muss demnach grundsatzlich gesammelt werden (Kategorie
Il der Anlage 1 zum Trennerlass).

Lokale stoffliche Vorbelastungen im Untergrund sind bei einer Versickerung zu beriicksichtigen und eine Abstim-
mung mit der Unteren Bodenschutzbehdérde des Kreises ist erforderlich.

Bei Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund ohne Durchlauf der belebten Bodenzone, z. B. liber

eine Rigolenanlage, ist vor der Einleitung in die Rigole eine Reinigungsstrecke vorzusehen. Diese kann ggf. durch
Substratfilter (mit DIBt-Zulassung, z. B. SediSubstrator) ergénzt bzw. vervollstandigt werden.
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5.6 Nahwiarmeversorgung

Im Bebauungsplangebiet EIm-131 wird ein Nahwarmenetz errichtet, Gber das kiinftige Nutzer:innen und Eigen-
timer:innen mit Warme versorgt werden. Eine Versorgung des Bebauungsplangebiets mit Warme aus fossilen
Energietragern, wie Gas, wird nicht erfolgen.

5.7 Bergwerksfelder (Braunkohle)
Das Plangebiet liegt Gber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Braune Erde”, ,Carl” und ,Union
221“, alle im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE

Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kéln.

5.8  Storlinie und -zone

Westlich auRerhalb des Plangebiets verlauft von Norden nach Siden der ,,EImpter Wald Sprung”. Der Nordosten
der Plangeltungsbereichs wird durch den von Nordwesten nach Stdosten verlaufenden , Hillenkamper Sprung”
betroffen. Beide Stérungen werden vom Geologischen Dienst NRW als seismisch nicht aktiv eingeordnet. Da der
exakte Verlauf von Stérungen oft nicht bekannt ist, wird vom Geologischen Dienst NRW generell eine Storungs-
zone ausgewiesen, die eine Breite von jeweils 100 m beidseits der jeweiligen Storungslinie aufweist und fir die
empfohlen wird, den Baugrund objektbezogen fachlich qualifiziert untersuchen und bewerten zu lassen. Sto-
rungslinie und -zone sind im Bebauungsplan EIm-131 dargestellt.

5.9 Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgdngern und/oder Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbei-
ten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei
der Bezirksregierung Dusseldorf zu benachrichtigen. Werden Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. ausgefiihrt, so wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

5.10 Bodendenkmale

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebiets archdologische Bodendenkmaler entdeckt werden, so
sind diese gemaR §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen dem Kreis Viersen als Untere Denk-
malbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziglich anzuzeigen. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amts fiir Bodendenkmalpflege fiir
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Hinweise auf Bodendenkmale geben alte Steinsetzungen, Bodenfar-
bungen durch Holzzersetzung, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.

5.11 Baugrund

Es wird ausdricklich empfohlen, die einzelnen Baugrundstilicke — vor dem Beginn von ErschlieBungs- und Bau-
mafnahmen — auf eine ausreichende Tragfdhigkeit des Baugrunds sowie die Anforderungen an die Griindung
und die Notwendigkeit von Abdichtungen gegen Wasser hin zu untersuchen.

5.12 Baum- und Vegetationsschutz

Vor einer jeden BaumaBnahme ist der Schutz des Vegetationsbestands entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

5.13 Reduzierung der Schallbelastung in schutzwiirdigen Bereichen

Zur Reduzierung der Schallbelastung des Vogelschutzgebiets sowie der 6stlich des Plangebiets gelegenen Mal3-
nahmenflache (Shelter-Ost) sind fiir diese Bereiche im Rahmen des nachgelagerten Genehmigungsverfahrens
zulassige Schallpegel zur Tages- und Nachtzeit zu berlicksichtigen. Damit diese Bereiche fiir die hier vorkommen-
den larmsensiblen Vogelarten wie z. B. Uhu, Waldohreule oder Ziegenmelker weiterhin als Lebensraum genutzt
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werden kdnnen, sind fir diese Bereiche Immissionsrichtwerte von 58 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts anzusetzen.

Die Beriicksichtigung und Uberpriifung der MaRnahme kann im nachgelagerten Genehmigungsverfahren fiir die
baulichen Einzelvorhaben erfolgen.

5.14 MaRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag

GroRe Glasflachen ohne Untergliederung ab vier Quadratmeter Fliche, Ubereckverglasungen und transparente
Absturzsicherungen sollen mit MaBnahmen zum Schutz vor Vogelschlag versehen werden. Dabei sollen Glasbau-
teile oder durchsichtige Fassadenelemente einen AulRenreflexionsgrad von maximal 15 % aufweisen (Verringe-
rung der Spiegelwirkung). Zusatzlich sollen mindestens 30 % der Fensterfliche mit einer farbigen, nicht transpa-
renten Abklebung oder einer Rasterfolie ausgestattet werden, die gleichmaRig tber die Gesamtflache verteilt
wird (,,Vogelschutzglas“). Sowohl die Raster als auch die Farbbeklebung sollen von der AuBenseite angebracht
werden. Alternativ kénnen auch Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder struktu-
rierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder den Fenstern vorgelagerte Konstruktionen
wie z. B. Rankgitterbegriinungen sowie ein feststehender Sonnenschutz zum Einsatz kommen.

Als Orientierung fur (hochwirksame) MalRnahmen zum Schutz von Végeln vor Kollisionen kann z. B. die Broschiire

»Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”, Hrsg. Schweizerische Vogelwarte Sempach (2022), herangezogen
werden.

5.15 KompensationsmafBnahmen und -flichen

Die natur- und artenschutzrechtlich relevanten Eingriffe in den Naturhaushalt, die durch den Bebauungsplan
Elm-131 ermoglicht werden, werden durch MalRnahmen im Bebauungsplangebiet selbst (Festsetzungen nach § 9

Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) sowie durch KompensationsmaBBnahmen auRerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ausgeglichen.

Die Bilanzierung des naturschutzrechtlichen Eingriffs sowie des erforderlichen Umfangs fiir Ausgleich/Ersatz ist
im Detail dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan EIm-131 zu entnehmen (vgl. Umwelt-
bericht mit integriertem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur Abhandlung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung, Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, April 2024).

Das nach Ansatz der im Plangebiet festgesetzten MaRnahmen verbleibende Ausgleichsdefizit wird auRerhalb des
Plangebiets auf Flachen der ehemaligen Shelter-Ost (unmittelbar stidostlich angrenzend an das Bebauungsplan-

gebiet EIm-131) und Shelter-West in der Gemarkung Elmpt (053378), Flur 34, Flurstiicke Nr. 17 und Nr. 20 aus-
geglichen.
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Neben dem naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich/Ersatz fur Eingriffe in den Naturhaushalt ergeben sich
auf Grundlage artenschutzrechtlicher Anforderungen zusétzliche Erfordernisse fiir vorgezogene AusgleichsmafR-
nahmen, die dem Erhalt der 6kologischen Funktion der durch die Umsetzung des Bebauungsplans betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestédtten im rdumlichen Zusammenhang dienen (CEF-MaRRnahmen). Die betreffenden
MaRnahmen werden in groRen Teilen innerhalb des Plangebiets, aber teilweise ebenfalls in den benannten Shel-
ter-Flachen umgesetzt.

Die Verpflichtung zur Anlage und Pflege der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ElIm-131 festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen obliegt den Grundstiickseigentiimer:innen.

Die Verpflichtung zur Durchfiihrung, zur Pflege und zum dauerhaften Erhalt der im Plangebiet festgesetzten Mal3-
nahmen und Flachen fir MaRnahmen sowie der in den Shelter-Flachen vorgesehenen externen MaRRnahmen und
CEF-MaRnahmen ist in einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Grundstiickseigentiimer:in und Gemeinde
geregelt.

Die fachlichen Anforderungen an die Anlage und Pflege der im Plangebiet festgesetzten MaRnahmen und Flachen
flir MaBnahmen sowie der in den Shelter-Flachen vorgesehenen externen MaRnahmen werden im landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan ElIm-131 , Javelin-Park Ost” bestimmt.

Die fachlichen Anforderungen an die Anlage und Pflege der CEF-MaRnahmen sowohl innerhalb als auch auller-
halb des Plangebiets (Shelter-Flachen) werden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan EIm-
131 ,Javelin-Park Ost” bestimmt.

5.16 Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Normen und sonstige technische Regelwerke, auf die bei den Bebauungsplanfestsetzungen Bezug genommen
wird, kdnnen wihrend der allgemeinen Offnungszeiten bei der Gemeindeverwaltung Niederkriichten, Rathaus
Elmpt, Laurentiusstralle 19, 41372 Niederkriichten, eingesehen werden.
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