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1. Planungsziele und Erfordernis der Planaufstellung

Der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan EIm-78 ,HauptstraBe/PoststraBe™ um-
fasst in der Ortslage ElImpt der Gemeinde Niederkriichten das Quartier zwischen
der PoststraBe im Norden und Osten, der HauptstraBe im Siiden und der Lauren-
tiusstraBe im Westen. Weite Teile des Bebauungsplangebietes weisen hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet (MI) aus. Durch die Entwicklungen
der letzten Jahre mit zuletzt der SchlieBung des Edeka-Marktes an der Haupt-
straBe, Uberwiegt tendenziell der Anteil an Wohnnutzungen im Baugebiet. In der
Vergangenheit konnten gewerbliche Strukturen zur Wahrung der Mischung von
Wohnung und Gewerbe im Mischgebiet nicht umgesetzt werden. Seitens der Ge-
meinde besteht gleichwohl die Zielsetzung, in dieser zentralen Lage weitere Woh-
nungsangebote zu schaffen und zu sichern, auch um das bestehende Zentrum mit
seinen gewerblichen Angeboten zu starken. Aktuelle Potentialflachen, wie eine im
Gemeindeeigentum befindliche Baullicke an der Adam-Houx-StraBe und die Flache
des ehemaligen Edeka-Marktes an der HauptstraBe kédnnen vor dem Hintergrund
der zu wahrenden Mischung nach aktuellem Planungsrecht nicht flir den benétigten
Wohnungsbau genutzt werden.

Neben der allgemeinen planungsrechtlichen Situation plant die Eigentimerin des
ehemaligen Edeka-Markt-Grundstiicks aktuell konkret eine Wohnfolgenutzung des
Grundsticks. Dazu soll das ehemalige Marktgebaude abgebrochen und durch ei-
nen Gebdudekomplex fir 32 bis 36 Wohnungen in einer der zentralen Ortslage
entsprechenden verdichteten Bauweise mit Tiefgarage ersetzt werden.

Vor dem Hintergrund des im Rahmen des Masterplans Wohnen ermittelten Wohn-
flachenbedarfs auf der einen Seite und der nicht absehbaren Folgeentwicklung hin-
sichtlich gewerblicher Nutzungen ergibt sich das Erfordernis, den Bebauungsplan
ElIm-78 ,,HauptstraBe/PoststraBe" zu andern, um dem Bau von weiteren Wohnun-
gen an diesem Standort in zentraler Lage eine Genehmigungsgrundlage zu geben.
Der Anderungsbereich soll sich dabei auf die Bebauung zwischen der Adam-Houx-
StraBe und der HauptstraBe beschranken, um den vorhandenen gewerblichen Vor-
haben im Bereich des ,Laurentiusmarktes" gerecht zu werden. Im Plangebiet soll
ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, in dem die vorhandenen gewerb-
lichen Nutzungsanteile weiterhin zuldssig sind.

Der Einleitungsbeschluss fiir die erste Anderung des Bebauungsplans EIm-78
~HauptstraBe/PoststraBe"™ erfolgte am 29.06.2021.

Mit den vorgenannten Planungen wird ein Beitrag zur nachfragegerechten Deckung
des hohen Bedarfs an neuem Wohnraum in Niederkriichten geleistet. Darliber hin-
aus folgt die Anderung des Bebauungsplanes auch den allgemeinen Zielen aktuel-
ler Stadtentwicklung, im Sinne der Innenentwicklung vorrangig auf Flachen inner-
halb der Siedlungsbereiche BaumaBnahmen zu entwickeln. Eine angemessene
Nachverdichtung in der innerdrtlichen Lage folgt der MaBgabe des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden und tragt zur Ressourcenschonung bei.

Dementsprechend wird die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 im be-
schleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
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lung vollzogen. Bebauungsplane der Innenentwicklung dienen der Wiedernutzbar-
machung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innen-
entwicklung. Mit der Planung wird eine stadtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung
der bestehenden Strukturen mit einem wohnbaulichen Schwerpunkt in zentraler
Lage des Ortsteils EImpt ermdglicht, wodurch ein sinnvoller Beitrag zur Innenent-
wicklung geleistet wird. Gleichzeitig wird der heute eher geringe Geschaftsbesatz
im Elmpter Zentrum durch neue Wohnangebote in unmittelbarer Nachbarschaft
gestarkt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der ersten Anderung des Bebauungsplans ElIm-78
~HauptstraBe/PoststraBe" liegt im stdostlichen Teil des Ortsteils EImpt und um-
fasst die Grundstlicke zwischen der HauptstraBe und der Adam-Houx-StraB8e. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb des Ortskerns.

Zur Zeit werden die Flachen als Wohnbauflachen mit einem geringen gewerblichen
Anteil genutzt.

Der raumliche Geltungsbereich weist eine GréBe von ca. 12.000 m2 auf und um-
fasst Flursticke zwischen der HauptstraBe und der Adam-Houx-StraBe, Flur 14 der
Gemarkung Elmpt (3378). Er wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch die Adam-Houx-Stral3e,

e im Osten durch das Grundstlick HauptstraBe Nr. 6, eines Kfz-Betriebs im
Bestand,

e im Suden durch die HauptstraBe und

e im Westen durch die Laurentiusstral3e.

Im Bebauungsplan wird der Geltungsbereich durch die entsprechende Signatur
eindeutig festgesetzt.

3. Ortliche Verhiltnisse

3.1. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft des Elmpter Ortsteilzentrums
der Gemeinde Niederkriichten. Das Rathaus Elmpt, der Blirgerservice, die Kirchen-
gemeinde St. Laurentius, das Haus Elmpt und die PoststraBBe liegen nur circa 150
m vom Plangebiet entfernt. Die Umgebung ist nichtdestotrotz durch kleinteilige
stadtebauliche Strukturen mit vorwiegend Doppel- und Einfamilienhdusern und
kleineren Hausgruppen gepragt. Direkt nérdlich ans Plangebiet angrenzend, bildet
der Laurentiusmarkt als gréoBter Gebaudekomplex in der direkten Umgebung eine
Ausnahme. Der in U-Form angelegte Geschafts- und Wohnkomplex orientiert sich
mit seinem o6ffentlichen Platz zum Plangebiet hin und beherbergt neben Wohnun-
gen auch verschiedene Gewerbebetriebe aus Gastronomie, Einzelhandel und
Dienstleistungsgewerbe. Sudlich des Plangebiets, entlang der HauptstraB3e, finden
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sich ebenfalls verschiedene, kleinere Gewerbebetriebe, wie eine Backerei, eine Im-
bissgastronomie und eine Apotheke. Im Osten schlieBt an der HauptstraBe ein
kleines, schmal zugeschnittenes Gewerbegrundstlick an, welches durch einen Kfz-
Betrieb genutzt wird. Jenseits der Kreuzung an der Ménchengladbacher StraBe
liegt eine Tankstelle. Dartber hinaus ist die direkte Umgebung vornehmlich von
Wohnen gepragt.

Das Plangebiet erstreckt sich zwischen Adam-Houx-StraBe und HauptstraBe von
Sud-West nach Nord-Ost in langlicher Ausdehnung. Auf Hohe von grob zwei Drit-
teln der Lange unterteilt ein Arm der Adam-Houx-StraBe den Bereich in zwei Teile.
Der sidwestliche Teilbereich des Plangebietes, beginnend an der Laurentiusstralle,
ist gepragt von Doppel- und Einfamilienhdusern, die entlang der Adam-Houx-
StraBe sowie der HauptstraBe ausgerichtet sind. Entlang der HauptstraBe sind im
Erdgeschoss eine Metzgerei mit Party- bzw. Gastroservice sowie eine Versiche-
rungsfiliale angesiedelt. Dartber hinaus ist Wohnen die deutlich vorwiegende Nut-
zung, die ndérdlich, auf Seiten der Adam-Houx-StraBe ausschlieBlich vorzufinden
ist. In der norddstlichsten Ecke findet sich an der Adam-Houx-StraBe ein brachlie-
gendes mit einer Wildblumenwiese bedecktes Grundstiick. Zwischen den Haus-
nummern Adam-Houx-StraBe 21 und 27 liegt stadtebaulich gesehen ebenfalls eine
Baulticke, auf der allerdings zwei Hausgarten angelegt sind und genutzt werden.

Der nordéstliche Teilbereich des Plangebietes umfasst die Flachen des ehemaligen
Edekalebensmittelmarktes mit dem Marktgebaude sowie den zugehérigen Stell-
platz- und Anlieferungsflachen. Die GrundstickserschlieBung erfolgt Uber den
StraBenabschnitt zwischen Adam-Houx-StraBe und HauptstraBe, die Anlieferung
erfolgt von Norden Uber die Adam-Houx-StraBe.

Die Gebdude im Plangebiet weisen eine Geschossigkeit von ein bis drei Vollge-
schossen auf und sind mit Satteldachern erbaut.

3.2. Verkehr

Mit der HauptstraBe liegt das Plangebiet direkt an einer der zentralen Verbindungs-
straBen von Elmpt. Uber die HauptstraBe sind es nach Westen nur knapp 3 km zur
Autobahn A 52, wahrend die StraBe am 06stlichen Ende des Plangebietes auf die
Moénchengladbacher StraBe sowie die StraBe An der Beek flihrt, Uber welche u. a.
die Gemeinde Briiggen angebunden ist.

Der ruhende Verkehr ist in der HauptstraBe auf den Grundstlicken untergebracht,
wahrend in der Adam-Houx-StraBe zusatzlich 6ffentliche Stellplatze langs zur
StraBe angeboten werden. Im Nord-Osten verschmalert sich die Adam-Houx-
StraBe zu einem reinen Rad- und FuBweg, der an die GoethestraBBe anbindet.

3.3. Technische Infrastruktur

Da es sich bei den Flachen des Plangebietes um bereits bebauten und genutzten
Innenbereich handelt, kénnen die bestehenden Ver- und Entsorgungsinfrastruktu-
ren genutzt werden.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandene Mischwasserka-
nalisation.
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Es besteht gem. § 48 LWG NRW eine Abwasseriberlassungspflicht fir den priva-
ten Grundstiickseigentimer sowohl flir Schmutzwasser als auch flr Niederschlags-
wasser. Das Niederschlagswasser wird Uber die vorhandene Kanalisation abgelei-
tet. Somit besteht flr die Beseitigung des Niederschlagswassers ein Anschluss-
und Benutzungszwang. Eine Befreiung von der Abwasserliberlassungspflicht ist im
Rahmen eines Genehmigungsverfahrens zu prufen.

3.4. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Im sudwestlichen Teilbereich des Plangebietes sind zugehoérig zu den Doppel- und
Einfamilienhdusern mehrere Hausgarten zu finden. Teilweise sind die Grundsttlicke,
insbesondere im Bereich der Gewerbenutzungen, aber auch zu groBen Teilen bis
ganzlich versiegelt. Die ruckwartigen Garten sind dabei insgesamt in ublicher
Weise gartnerisch mit vereinzelten Gehdlzen angelegt. Die Vorgarten an der Adam-
Houx-StraBe sind mehrheitlich gartnerisch gestaltet. Die Hauser an der Haupt-
straBe reichen weitestgehend bis direkt an die StraBe heran. Das norddstlichste
Eckgrundstick an der Adam-Houx-StraBe ist durch die Gemeinde Niederkrichten,
im Sinne einer dkologisch sinnvollen Zwischennutzung der Baullicke als Wildblu-
menwiese gestaltet worden. Entlang der Adam-Houx-StraBe saumen zudem im
Wechselspiel mit den straBenbegleitenden Stellplatzen relativ junge Baume die
StraBe.

Der nordéstliche Teilbereich des Plangebietes ist aufgrund der vormaligen Nutzung
durch den Einzelhandelsmarkt sowie die weiterhin bestehende Kfz-Gewerbenut-
zung mit Gebdauden und gepflasterten bzw. asphaltierten Hof — und Stellplatzfla-
chen gréBtenteils versiegelt. Die Randbereiche und die Flachen zwischen den Park-
platzflachen des ehemaligen Marktes sind teilweise mit Hecken und Bodendeckern
sowie einzelnen Baumen bepflanzt.

Zur Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzgut-
achten erstellt (s. Kap. 7.1).

3.5. Immissionen

Auf das Plangebiet wirken sowohl Verkehrslarm- als auch Gewerbelarmimmissio-
nen ein. Zudem sind bei der Planung die vom Bestand innerhalb des Plangebiets
ausgehenden Gewerbeldarmemissionen sowie die Fernwirkung durch die Entwick-
lungen im Plangebiet im StraBenverkehr des Umfeldes zu berilcksichtigen.

Zur Bericksichtigung der Belange des Immissionsschutzes wurde eine schalltech-
nische Untersuchung erstellt, deren Ergebnisse im Kap. 8.7. detailliert dokumen-
tiert sind.

3.6. Topografische Verhiltnisse

Das Gelande des Plangebietes fallt insgesamt von West nach Ost ab. Im Verlauf
der HauptstraBBe entstehen so Hohenunterschiede von rund 5 Metern, im Verlauf
der Adam-Houx-StraBBe von rund 2 Metern. Die Grundstlcke im westlichen Bereich
des Plangebietes folgen diesem Gefalle, wahrend das Grundstick des ehemaligen
Lebensmittelmarktes topografisch eben angelegt ist.
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3.7. Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
Sophia-Jacoba B. Eigentimerin des Bergwerksfelds Sophia-Jacoba B ist das Ko-
nigreich der Niederlande. AuBerdem liegt das Plangebiet Giber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Hillenkamp 2“. Anschriften der Bergwerkseigentimer
sind Uber die Gemeinde Niederkriichten oder die Bezirksregierung Arnsberg zu er-
fragen.

Im Bebauungsplan erfolgt eine textliche Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2
BauGB.

3.8. Wasserschutzzonen

Auf der Grundlage wasserrechtlicher Vorschriften (§ 19 Wasserhaushaltsgesetz
i. V. m. § 14 Landeswassergesetz) kénnen Wasserschutzzonen durch ordnungsbe-
hordliche Verordnung festgesetzt werden. Entsprechend festgesetzte Wasser-
schutzzonen liegen fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebau-
ungsplans nicht vor.

3.9. Hochwasserschutz

Nach § 9 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen in Risi-
kogebieten die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu be-
ruicksichtigen. In der bauleitplanerischen Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB) ist dem-
zufolge insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung
erheblicher Sachschaden zu betrachten.

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) prazisiert bundesein-
heitlich die Prifungsanforderungen und hat Ziele definiert, die je nach Lage und
Art der Planung in die Betrachtung einzubeziehen sind. Der Plan ist als Anlage der
Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landertbergreifenden Hoch-
wasserschutz (BRPHV) beigefigt.

Nach dem Ziel I.1.1 BRPH sind als risikobasierter Ansatz im Bereich der Siedlungs-
entwicklung die Risiken von Hochwassern nach MaBgabe der bei 6ffentlichen Stel-
len verfugbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des
Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen AusmaB auch die
Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Emp-
findlichkeiten und Schutzwurdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raum-
funktionen in die Prifung der Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird im aktuellen Bestand vor-
nehmlich durch Wohnnutzungen und in Teilen durch Gewerbe gepragt. Diese Nut-
zungsmischung ist auch zuklnftig beabsichtigt. Entsprechend sind mdégliche Risi-
ken flr diese Nutzungen grundsatzlich zu bericksichtigen.

Nach der Hochwassergefahrenkarte (https://www.flussgebiete.nrw.de/hochwas-
sergefahrenkarten-und-hochwasserrisikokarten-8406) flir das Szenario, Hochwas-
ser-niedrige Wahrscheinlichkeit (= HQextrem) ist eine Betroffenheit des Plange-
bietes nicht gegeben. Das Szenario mittlere (= HQ100) und haufige (=HQhaufig)

8
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Wahrscheinlichkeit wird in den Kartenwerken ebenfalls nicht nachgewiesen. Flr
die Gemeinde Niederkriichten werden daher nach der Hochwasserrisikomanage-
mentplanung NRW auch keine MaBnahmen aufgefiihrt, da sie nicht von Uberflu-
tungen aus Risikogewdssern betroffen ist (Kommunensteckbrief Niederkriichten,
Stand Dezember 2021).

Dariiber hinaus sind Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) zu berlcksichtigen. Es ist festzustellen, dass der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nicht von einem durch die Bezirksregierung Dusseldorf fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet i. S. d. § 76 WHG betroffen ist.

Neben den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sind ferner gem. § 9 Abs. 6a
BauGB Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten i. S. d. § 78b
Abs. 1 WHG sowie Hochwasserentstehungsgebiete i. S. d. § 78d Abs. 1 WHG nach-
richtlich zu Ubernehmen. MaBgeblich sind dabei die Darstellungen in den Hochwas-
sergefahrenkarten gem. § 74 Abs. 2 WHG und hier die jeweiligen Gebiete, die bei
einem seltenen bzw. extremen Hochwasser (HQextrem) Uberschwemmt werden
und nicht als Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 Abs. 2 oder 3 WHG gelten. Es
kann sich dabei aber auch um Gebiete handeln, die bei Versagen von Hochwasser-
schutzanlagen auch bereits bei einem haufigen oder mittleren Hochwasser Uber-
flutet werden. In den Hochwassergefahrenkarten sind, wie oben ausgefthrt, keine
entsprechenden Eintragungen nachgewiesen.

3.10. Starkregen

Unter Ziel I.1.1 des BRHP ist ferner eine Betroffenheit bei Starkregenereignissen
zu prufen. Hinweise kdnnen sich aus der Starkregenhinweiskarte flir das Land
Nordrhein-Westfalen ergeben (http://www geoportal.de/map.html?map=tk_04-
starkregengefahrenhinweise-nrw). Die Starkregengefahrenkarte des Landes Nord-
rhein-Westfalen bietet einen Uberblick Uiber Bereiche méglicher Auswirkungen
durch Starkregenereignisse. Sie dient dazu, wertvolle Hinweise zu erhalten.
Gleichwohl liegt keine Detailtiefe vor, die eine Risikobewertung oder gar Hand-
lungsempfehlungen ermdglicht. So sind z.B. keine Kanalbestandsdaten in das Lan-
desprotal integriert. Daher erarbeitet der Schwalmverband aktuell fir die Ge-
meinde Niederkrichten ein Starkregenrisikomanagement, welches die o.a. As-
pekte vereint.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind bei seltenen und extremen Starkregenereig-
nissen FlieBgeschwindigkeiten von 0,5 bis 2,0 m/s entlang des StraBenverlaufs der
Adam-Houx-StraBe sowie in der HauptstraBe dargestellt. In einem seltenen Stark-
regenereignis kann das Wasser in der Adam-Houx-StraBe bis zu ca. 0,3 m, im
extremen Ereignis bis zu ca. 0,6 m tief stehen. Die HauptstraBe ist insbesondere
im &stlichen Verlauf ab dem Knotenpunkt mit der Adam-Houx-StraBBe betroffen.
Hier kdnnen im extremen Starkregenereignis Wassertiefen von bis zu ca. 0,8 m
erreicht werden. Von den privaten Grundstlckens sind die Grundstiicke stdlich der
Adam-Houx-StraBe von Wassertiefen von bis zu ca. 0,3 m im seltenen und bis zu
ca. 0,6 m im extremen Ereignis betroffen. Besonders betroffen ist eine Baulilicke
zwischen den Grundsticke Adam-Houx-StraBe 21 und 27 mit Wassertiefen bis zu
ca. 0,8 m.
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Zudem sind insbesondere auf dem aktuell noch vorhandenen Parkplatz des ehe-
maligen Vollsortimenters bei seltenen und extremen Starkregenereignissen poten-
zielle Wasserhéhen von 0,5 bis 1,0 m dokumentiert.

Die Plangebietsstruktur weist ein leichtes Gefdlle in stid-6stliche Richtung auf. Dies
bietet einen Erklarungsansatz flir die potenziellen FlieBgeschwindigkeiten entlang
der Adam-Houx-StraBe. Das Regenwasser entspringt zudem augenscheinlich gro-
Ben Teils nicht dem Plangebiet sondern flieBt diesem von auBen von den StraBen
Im Grund und Am Kastell kommend Uber die LaurentiusstraBBe zu.

Die im Plangebiet weitestgehend bestehende sowie vorgesehene Nutzungsart ist
vornehmlich Wohnen. Die Wohnnutzung ist mit einer relativ hohen Empfindlichkeit
und Schutzwdirdigkeit zu bewerten. Besonders schutzwiirdige Nutzungen, wie eine
Kindertagesstatte oder ein Krankenhaus sind derweil nicht geplant.

Die voraussichtliche Betroffenheit im Falle eines Starkregenereignisses ist damit
im Plangebiet als nicht unerheblich einzustufen. Der Belang der Starkregengefah-
renprognose im Bestand ist dem Bebauungsplan dabei nicht zurechenbar.

Der Bebauungsplan hat jedoch in Bezug auf die Planungsinhalte grundsatzlich die
von ihm selbst geschaffenen oder ihm sonst zurechenbaren Konflikte zu lésen,
indem die von der Planung beruhrten Belange zu einem gerechten Ausgleich ge-
bracht werden. Anders als bei der Planung von neuen Baugebieten sind im Bestand
die Regelungsmdglichkeiten auf der Ebene eines Bebauungsplanes allerdings ein-
geschrankt.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans wird das Planungsrecht auch nicht
derart geandert, dass neue bauliche Mdglichkeiten mit potenziellem Einfluss auf
die Betroffenheit jeweils benachbarter Bebauung planerisch vorbereitet wirden,
welche nicht ohnehin bereits nach aktuell bestehendem Planungsrecht bestehen.
So sind beispielsweise keine wesentlichen Anderungen der iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen vorgesehen. Die planungsrechtliche Anderung des Bebauungsplans
fiuhrt demnach zu keiner Verscharfung der Situation im Hinblick auf Starkregene-
reignisse. Mit der Umsetzung der dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Pla-
nungsziele sind unabhangig davon kinftig positive Veranderungen erwartbar, die
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Hierzu zahlen
die Begrinung von Flachdachern von Gebauden und von Decken von Tiefgaragen
im Falle des Neubaus sowie die Begriindung von Vorgarten. Die MaBnahmen kon-
nen dazu beitragen, versiegelte Flachen zu verringern und so das Retentionsvolu-
men fur auf den Privatgrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser zu erhéhen.
Dies gilt insbesondere fir das heute nahezu vollstéandig versiegelte Grundstlick des
Lebensmittelmarktes, das im Zuge der projektierten hochbaulichen Planung Rick-
haltraume flr Niederschlagswasser berlcksichtigen wird.

Weitere Festsetzungen zu konkreten baulich-technischen und grundstiicksbezoge-
nen MaBnahmen zum Hochwasserschutz als Losungsmdoglichkeiten sind im Rah-
men des Angebotsbebauungsplans im Bestand vorliegend allerdings nicht erbring-
bar, schon weil auf der Ebene des Bebauungsplanes keine projektbezogenen Fest-
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setzungen getroffen werden. Eine Konfliktverlagerung auf die Ebene des Planvoll-
zuges ist zulassig, wenn die Durchfihrung der MaBnahmen zur Konfliktbewaltigung
auf einer nachfolgenden Stufe mdglich und hinreichend sichergestellt ist. Dem fol-
gend ist die L6sung der Problematik mit Ergreifen der entsprechenden MaBnahmen
auf der Grundlage konkreter Bauvorhaben auf der Baugenehmigungsebene zu pri-
fen. Technische oder bauliche Lésungen sind in aller Regel umsetzbar und obliegen
dem jeweiligen Eigentimer.

Die Gemeinde Niederkriichten plant — unabhangig von der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes - nach Erlangung der Erkenntnisse zur vorliegenden Starkregengefah-
rensituation eine entsprechende Information der betroffenen Anlieger. Die Kennt-
nis Uber mdgliche FlieBgeschwindigkeiten und Wasserhdéhen wird zu einer erhéhten
Aufmerksamkeit und Eigenverantwortung der Grundstiickseigentimer flihren.

In diesem Rahmen ist die Gemeinde Niederkriichten ebenso bemuiht, auf der
Grundlage detaillierter Erkenntnisse aus der Auswertung der Starkregenkarte MaB-
nahmen zur Starkregenvorsorge flr die betroffenen Bereiche der Ortslage, und
hier vorliegend die Adam-Houx-StraBe und HauptstraBe zu prifen und umzuset-
zen.

Hierzu liegen erste Erkenntnisse vor: Der in den Starkregengefahrenkarten mo-
dellierte, auf das Plangebiet einwirkende Niederschlagseinfluss entspringt in der
Ortslage ElImpt in H6he der StraBen Im Grund/FriedrichstraBe. Um den madglich
Niederschlagswassereinfluss in das Plangebiet zu reduzieren, bestehen Méglichkei-
ten zur Retention in bestehenden Grinflachen in der Ortslage Elmpt an den Stra-
Ben Im Grund (Spiel- und Bolzplatz) und Am Kastell (Park Haus Elmpt). Das prog-
nostizierte Rickhaltevolumen durch Mulden und Rigolen von mehr als 4.000 m3
auf diesen Flachen hat eine erhebliche Wirkung auf die Niederschlagswassersitua-
tion im und um das Plangebiet. Darilber hinaus sind straBenbegleitende MaBnah-
men wie die Schaffung von weiteren Grinstreifen und Rigolen méglich. Entspre-
chende Untersuchungen und Vorplanungen sind durch die Gemeinde Niederkrich-
ten beauftragt.

Der Bebauungsplan enthalt dartber hinaus einen Hinweis zur Starkregenvorsorge,
in welchem auf die Betroffenheit mit Verweis auf die erwartbaren FlieBgeschwin-
digkeiten und Wassertiefen hingewiesen wird. Ein besonderer Hinweis erfolgt zu
Tiefgaragen oder Kellerschachten bei deren Neuplanung entsprechende Vorrich-
tungen vorzunehmen sind. Grundsatzlich sind Tiefgaragen und Kellerschachte
auch in Hochwasserrisikogebieten realisierbar und kdnnen baulich bzw. technisch
entsprechend vor Starkregenereignissen geschiitzt werden. Im Einzelfall kann gar
eine gezielte Flutung von Tiefgaragen sinnvoll sein. Ein Uberflutungsnachweis ist
zu fuhren. Die konkrete Umsetzung kann der Baugenehmigungsebene lberlassen
werden.

Unter Ziel I1.2.1 werden die Auswirkungen des Klimawandels auf Hochwasser und
Starkregen in die Prifung einbezogen. Aufgrund der Bestandssituation wird neben
der Grundflachenzahl auf die o.a. Festsetzungen zur Vermeidung von Versiegelun-
gen verwiesen.
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Das Ziel I1.1.3 des Raumordnungsplanes behandelt die Schutzwirdigkeit von B6-
den und hier im Sinne des Hochwasserschutzes Béden mit groBem Wasserrick-
haltevermdgen. Aufgrund der vorliegenden Uberplanung im innerértlichen Bestand
liegt keine weitere Beeintrachtigung von Bdden vor.

Unter Beachtung des Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz kann diese
Bebauungsplananderung erfolgen.

3.11. Erdbeben

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans befindet sich in
der Erdbebenzone 1 sowie der Untergrundklasse S gemaB der Karte der Erdbe-
benzone und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland im
MaBstab 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu
DIN 4149, Fassung April 2005.

Im Bebauungsplan erfolgt eine gleichlautende textliche Kennzeichnung gem. § 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB.

4. Ubergeordnete Planungen/vorhandenes Planungsrecht

4.1. Raumordnung

Zu den Zielen des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz sind die Ausflih-
rungen in den Kapiteln 3.9 und 3.10 zu enthehmen.

Der Regionalplan (Regionalplan Disseldorf — RPD) stellt das Plangebiet als Allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Zielsetzungen des Bebauungsplans ent-
sprechen damit den Zielen der Landes- und Regionalplanung.

Der Bebauungsplan erflllt mithin die Anpassungspflicht an die Ziele der Raumord-
nung gemaB § 1 Abs. 4 BauGB.

4.2. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederkrichten aus dem
Jahr 1981 stellt seit der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes 1997 das Plan-
gebiet, als gemischte Bauflache dar. Damit ist ein allgemeines Wohngebiet aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht entwickelbar.

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB geandert wird (s. Kap. 5), ist der Flachennut-
zungsplan im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen.
Im Zuge der Berichtigung wird die Flache des Plangebiets als Wohnbaufldche dar-
gestellt. Damit wird die Anderung des Bebauungsplans aus den kiinftigen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein.
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Abb. 1: Derzeitiger Flachennutzungs- Abb. 2: Flachennutzungsplan Berichti-
plan gung

4.3. Bebauungspline

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans liegt innerhalb
des seit dem Jahr 1998 rechtskraftigen Bebauungsplans EIm-78 ,Haupt-
straBe/PoststraBe™. Im Bebauungsplan EIm-78 sind die Bauflachen im Plangebiet
als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Da der bestehende Anteil der Wohnungen im
Plangebiet im Vergleich zu gewerblichen Nutzungen bereits heute deutlich tGber-
wiegt, ist durch die Festsetzung eines Mischgebiets, in dem die Mischung im Hin-
blick auf die Art der Nutzung zwischen Wohnen und Gewerbe ungefahr ausgegli-
chen sein muss, der vorgesehene Bau weiterer Wohnbebauung im Rahmen der
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes nicht realisierbar. Folglich ist
eine Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplans erforderlich. Mit dem Inkraft-
treten der 1. Anderung des Bebauungsplans ElIm-78 ,,HauptstraBe/PoststraBe" tre-
ten fur ihren Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans
auBer Kraft. Darauf wird in der Anderung des Bebauungsplans hingewiesen.

Neben der Art der Nutzung sind im Bebauungsplans EIm-78 ,HauptstraBe/Post-
straBe™ weitere Festsetzungen zum MalB der baulichen Nutzung, zu der Bauweise,
den Uberbaubaren Grundstlcksflachen und den Verkehrsflachen getroffen, die
weitestgehend in &hnlicher Form in der 1. Anderung des Bebauungsplanes beibe-
halten werden sollen (s. Kap. 8.). Die Festsetzungen zum MafB der baulichen Nut-
zung umfassen eine GZR von 0,6 und eine GFZ von 1,2, Festsetzungen zur Ge-
schossigkeit (II, IIT und II-III Geschosse) sowie in Teilen Hohenfestsetzungen mit
maximaler Sockel-, Trauf- und Firsthdéhe. Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen folgen im westlichen Teilbereich an der
HauptstraBe den Bestandsgebduden und sind an der Adam-Houx-StraBe mit einer
Bautiefe von 16,0 m festgesetzt. Im dstlichen Teilbereich gehdrt nahezu die ganze
Flache zur Uberbaubaren Grundstlicksflache ausgenommen eines 2,0 m breiten
Randstreifens zur HauptstraBe und der Adam-Houx-StraBe im Westen. Die Adam-
Houx-StraBe ist als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
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5. Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 78 wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestelit.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich eines bestehenden Bebauungsplanes in
zentraler Lage des Ortsteils EImpt innerhalb des Siedlungsbereiches. Die Planung
verfolgt damit die Ziele der Innenentwicklung, wodurch keine Flachen im AuBen-
bereich in Anspruch genommen werden muissen. Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 12.000 m2. Die im Bebauungs-
plan festgesetzte zuldassige Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO betragt somit
deutlich weniger als 20.000 gm. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
durch die getroffenen Festsetzungen keine Vorhaben zuldssig, die einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen keine
Anhaltspunkte daflir, dass durch die Planung Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden. Ebenso wenig ist zu erwarten,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind. Damit liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB
vor.

Durch die Unterschreitung der Grenze von 20.000 gm zulassiger Grundflache gel-
ten Eingriffe, welche aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, entsprechend §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, als im Sinne des §la Abs. 3 S. 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich von
Eingriffen im Sinne des §1a Abs. 3 BauGB ist demnach nicht erforderlich.

Im vorliegenden Verfahren soll unter anderem von folgenden Verfahrenserleichte-
rungen gemaB § 13a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB
Gebrauch gemacht werden:

e keine Durchfihrung einer formlichen Umweltprifung und keine Erstellung
eines Umweltberichtes; die Belange der Umweltschutzgiter werden in der
Begrindung sachgerecht dargestellt,

e Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung,

¢ Nichtanwendung der Eingriffsregelung. Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als i. S. d. § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der Planung erfolgt oder zulassig und sind danach nicht
auszugleichen,

e Verzicht auf die Durchfiihrung einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit.

6. Stadtebauliche Planung

Die stadtebauliche Planung sieht zum einen die planungsrechtliche Sicherung des
Bestandes und dessen bestehende Entwicklungspotentiale, zum anderen die Er-
moglichung neuer Wohnbebauung auf der bisher ungenutzten Flache an der Adam-
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Houx-StraBe sowie auf den Flachen des ehemaligen Einzelhandelsmarktes vor. Da-
mit wird eine den heutigen Bedarfen angepasste Entwicklung des Standortes im
Elmpter Ortszentrum ermdéglicht um ungenutzte Flachenpotentiale im Sinne des
Masterplans ,Wohnen" zu aktivieren. Gleichzeitig geht die Planung mit keinen gro-
Ben Veranderungen fir den GroBteil der Grundstlicke im Plangebiet einher.

Fir das unbebaute Grundstlick im Eckbereich der Adam-Houx-StraBe liegen der-
zeit noch keine konkreten Planungen vor. Angedacht ist der Bau eines Mehrfamili-
enhauses, welches sich hinsichtlich dem MaB der Nutzung grundsatzlich an der
umgebenden Bebauung orientieren soll.

Die Planungen fir das ehemalige Supermarktgrundstlick sehen aktuell den Bau
von einem Mehrfamilienhauskomplex mit insgesamt bis zu 36 Wohnungen mit ge-
meinsamer Tiefgarage vor. Die Bebauung orientiert sich zum 6ffentlichen StraBen-
raum wahrend im Innern ein gemeinsam genutzter begrtinter und ruhiger Innen-
bereich auf dem Dach der Tiefgarage entstehen kann. An der HauptstraBe sind
drei Geschosse mit einem Staffelgeschoss geplant. Fir den nérdlichen Bereich an
der Adam-Houx-StraB3e sind zwei Geschosse und ein Staffelgeschoss vorgesehen.
Hier ist auch die Einfahrt zur Tiefgarage geplant. Neben PKW-Stellplatzen in der
Tiefgarage sind weitere Stellplatze oberirdisch in den Randbereichen des Grund-
sticks geplant.

7. Auswirkungen der Planung/Gutachten

Bei der stadtebaulichen Planung handelt es sich um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung. Sie ist insofern positiv zu bewerten, da sie eine Nachverdichtung und an
den heutigen Bedarfen ausgerichtete Neu- und Weiternutzung der Flachen inner-
halb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ermdglicht. Dadurch wird eine ef-
fizientere Nutzung der bestehenden Infrastrukturen im Ortsteil EImpt ermdglicht.
So erfolgt ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden, da die stadtebauliche
Planung nicht im AuBenbereich realisiert wird, was mit einem Verlust an Freiraum
einherginge.

Wesentliche Beeintréchtigungen sind durch die Umsetzung der Anderung des Be-
bauungsplans nicht zu erwarten. Nichtdestotrotz erfolgt zu den Belangen der Um-
weltschutzglter eine eingehende Betrachtung in Kap. 10. Zudem wurden eine Ar-
tenschutzprifung und eine schalltechnische Untersuchung durchgeftihrt, deren Er-
gebnisse im Folgenden Zusammengefasst werden:

7.1. Artenschutz

Zur Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Sachverhalte wurde eine artenschutz-
rechtliche Vorprifung, Stufe 1 — Screening erstellt (Artenschutzrechtliche Vorpru-
fung (Stufe I - Screening) zur 1. Anderung Bebauungsplan Elm-78 ,Haupt-
straBe/PoststraBe™ Gemeinde Niederkrichten-Elmpt, Planungsgruppe Scheller,
Niederkriichten, 20.06.2022). In dem Gutachten wurde untersucht, ob durch die
Anderung des Bebauungsplanes planungsrelevante Arten betroffen sein kénnten.
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Grundlagen fir die Bewertung waren faunistische Untersuchungen im Frihjahr
bzw. Frihsommer 2022 und erganzend die flr das Messtischblatt genannten, pla-
nungsrelevanten Arten aus dem ,Fachinformationssystem geschiitzte Arten" des
LANUV NRW sowie Daten aus dem Fundortkataster flr Pflanzen und Tiere @LIN-
FOS des Landes NRW, verknipft mit den Habitatbedingungen vor Ort.

Im Ergebnis gibt es keine Hinweise darauf, dass lokale Populationen von den ge-
planten MaBnahmen negativ betroffen werden kénnten. Insbesondere ist die nach
§ 44 Abs. 5 BNatSchG zu schiitzende , 6kologische Funktion™ der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten (s. 0.) durch die Planungen flir keine Population einer planungsre-
levanten Art betroffen. Insgesamt kommt die artenschutzrechtliche Prifung der
Stufe I zu dem Ergebnis, dass keines der Tatbestandsmerkmale der Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 BNatSchG beim Bau oder beim Betrieb des geplanten Vor-
habens erflllt wird. Eine detaillierte Untersuchung im Rahmen einer artenschutz-
rechtlichen Prifung der Stufe II erscheint im Hinblick auf die betroffene Flache
nicht erforderlich.

Die Umsetzung der Bebauungsplananderung fihrt zu keiner Entwertung des Ge-
biets und zu keinem Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten. Mdgliche potenzi-
elle Beeintrachtigungen kénnen mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
umgangen und somit artenschutzrechtliche Verbotsbestande ausgeschlossen wer-
den.

Bei Durchfihrung der MaBnahme sollten folgende Punkte berlicksichtigt werden:

Prifungen

Vor Beginn jeder Bautatigkeit (vor der Baufeldraumung und vor dem Entfernen
von Vegetationsstrukturen z. B. dem Fallen der Baume) ist zu prifen, ob Lebens-
statten, fur die ein Risiko der Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen
besteht, von den MaBnahmen betroffen sind. Baumfallungen unter fachlicher Be-
gleitung dirfen nur kronenabwarts erfolgen.

Dariber hinaus sind folgende Schutzziele / PflegemaBnahmen zur Verbesserung
des Erhaltungszustands der vorhandenen Arten als AusgleichsmaBnahmen sinn-
voll:

e Strukturanreicherung im Rahmen der Neuplanung im Anderungsgebiet
durch Neuanpflanzung von Gehdlzen und Baumen

e Verbesserung von Nahrungsangeboten durch teilweise Entwicklung von le-
bensraumtypischen Biotopen (z. B. Fassadenbegriinung, Einzelbaume und
Geholze)

Ausgleichs- und ProjektmaBnahmen

MaBnahmen der Projektgestaltung mit Bezug zum Artenschutz sind insbesondere

e die Durchgrinung der Umwandlungsflachen als Wohngebiet mit Hecken und
Einzelbdaumen I. und II. Ordnung unter Einbeziehung der Pflanzung von Bau-
men auf der Tiefgarage

e die Berlicksichtigung von Aspekten des Artenschutzes durch Schaffung von
Geholzflachen mit Baum- und Strauchanteil sowie einzelner Baume I. und
II. Ordnung aus Arten der potenziellen, naturlichen Vegetation
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e der Umbruch bzw. die Baufeldraumung auBBerhalb der Brutzeit, d. h. im Zeit-
raum vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres.

Vorgezogene, zusatzliche artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaB-
nahmen) sind nicht erforderlich.

Eventuelle UmsiedlungsmaBnahmen

Falls im Rahmen der Umsetzung der Planung (Baufeldraumung) ein Risiko der Ver-
letzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen erkennbar wird, sollten Uberlegun-
gen einer Umsiedlung der entsprechenden Art unter Zuhilfenahme einer biologi-
schen Baubegleitung vorgenommen werden.

Mdégliche MaBnahmen sind so vorzunehmen, dass die 6kologische Funktion der Le-
bensstatte im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt bzw. neu geschaffen
wird.

Die Umsiedlung der betroffenen Arten kann, je nach Art und Fall, durch die Bereit-
stellung von klinstlichen Nisthilfen und Quartieren oder durch die Neuanlage von
Grunstrukturen in der unmittelbaren Umgebung erfolgen.

7.2. Schalltechnische Untersuchung

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde eine ,Schalltechnische Untersuchung zur
1. A. des B-Planes EIm-78 ,HauptstraBe/PoststraBe" in Niederkriichten" (Brilon
Bondzio Weiser, Bochum, 27.09.2022) durchgefluhrt und dabei verkehrliche wie
auch gewerbliche Larmimmissionen betrachtet.

Verkehrslarm

Im Hinblick auf den Verkehrslarm wurden sowohl die Fernwirkung Utber den Gel-
tungsbereich hinaus, wie auch die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen
betrachtet.

Verkehrsldarm in der Umgebung

Flr die Betrachtung der Larmsituation in der Nachbarschaft des Plangebiets wur-
den die Immissionen an acht Immissionspunkten in der Umgebung im Analysefall,
im Prognose-Nullfall und im Prognose-Planfall berechnet.

Es zeigt sich, dass an den Gebduden entlang der Haupt-, der Goethe- und der
Moénchengladbacher StraBe die Orientierungswerte der DIN 18005 bereits im Ana-
lysefall sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum Uberschritten sind. Am Haus
HauptstraBe 1 wurden die héchsten Beurteilungspegel mit maximal 69/62 dB(A)
tags/nachts errechnet. Die Grenze der potenziellen Gesundheitsgefahrdung von 60
dB(A) nachts wird an den Gebduden HauptstraBe 1, 7 und 40 erreicht.

Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen im Prognose-Nullfall steigen die Beur-
teilungspegel entlang der untersuchten StraBen zwar weiter um bis zu 0,5 dB(A)
tags und nachts. Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen im Prognose-Planfall
steigen die Beurteilungspegel entlang der untersuchten StraBen im Vergleich zum
Prognose-Nullfall allerdings wenig bis gar nicht. Das menschliche Gehdr nimmt
Veranderungen von Schalldruckpegeln in aller Regel erst ab 2 bis 3 dB(A) als Ver-
anderung wahr. Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen des Vorhabens ist eine
Veranderung der Larmbelastung im Verlauf der untersuchten StraBen in der Regel
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um weniger als 0,5 dB(A) tags/nachts zu erwarten. Allein im Einzelfall des Gebau-
des HauptstraBe 7 steigen die Beurteilungspegel weiter um bis zu 0,5 dB(A) tags
und nachts. Die absolute Obergrenze als Schwellenwert flr ein dauerhaft gesundes
Wohnumfeld bei einem Gerauschniveau von 75/65 dB(A) tags/nachts ist jedoch
noch nicht erreicht.

Insofern ist im Ergebnis die durch die im Zuge der Umsetzung der Planung voraus-
sichtlich entstehenden Neuverkehre zu erwartende Veranderung der Verkehrs-
larmbelastung in der Umgebung des Plangebiets insgesamt als unkritisch zu be-
werten.

Verkehrsldarm im Plangebiet

Ebenso sind die seitens der HauptstraBe auf das Plangebiet einwirkenden Larmbe-
lastungen erheblich. Die Orientierungswerte der DIN 18005 flir WA-Gebiete von
55/45 dB(A) tags/nachts und auch MI-Gebiete von 60/50 dB(A) werden an den
meisten Gebduden im Geltungsbereich sowohl im Tages- als auch im Nachtzeit-
raum Uberschritten. Die héchsten Beurteilungspegel werden an der Fassade des
neu geplanten Gebaudes zur HauptstraBe mit bis zu 71 dB(A) tags und bis zu 63
dB(A) nachts erreicht. Damit wird hier die Grenze der potenziellen Gesundheitsge-
fahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts Uberschritten. Entsprechend
werden im Bebauungsplan Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen getroffen (s. Kap. 8.7.).

Gewerbeldrm

Neben dem Verkehrslarm wurden die Larmemissionen bestehender Gewerbebe-
triebe im Plangebiet und seiner direkten Umgebung bertcksichtigt. Im Rahmen
der schalltechnischen Untersuchung wurden alle relevanten technischen Anlagen
betrachtet. Hierzu gehéren Gerdausche von den gewerblich genutzten Parkplatzen
und der Parkpalette ndrdlich der Adam-Houx-StraBe, Gerausche durch die AuBen-
gastronomie des noérdlich angrenzenden Restaurantbetriebes und Gerdausche durch
alle bestehenden Gewerbebetriebe wie unter anderem dem Cateringbetrieb im
Plangebiet und dem Kfz-Betrieb dstlich angrenzend an der HauptstraBe.

Im Ergebnis werden die Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm von 55 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts flir die geplanten WA-Nutzungen im Tageszeitraum an
allen bestehenden Gebauden im Geltungsbereich eingehalten. An den norddstli-
chen Baugrenzen, wo eine neue wohnbauliche Entwicklung vorgesehen ist, werden
die IRW der TA Larm fur WA-Nutzungen im Tageszeitraum allerdings durch die
Larmemissionen des Betriebs der benachbarten Kfz-Werkstatt Uberschritten. Die
Richtwerte der TA Larm werden hier in dem den Berechnungen zugrunde gelegten
Planfall um bis zu 3,6 dB(A) Uberschritten. Im Nachtzeitraum findet keine Nutzung
des Kfz-Gewerbes statt. Aufgrund der Uberschreitung der IRW am Tag werden im
Bebauungsplan Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
getroffen (s. Kap. 8.7.).

Durch Spitzenpegel von Einzelgerduschen sind im Tageszeitraum keine Uber-
schreitungen der zulassigen Obergrenze fir WA-Gebiete zu erwarten. Im Nacht-
zeitraum treten dagegen geringfiigige Uberschreitungen zwischen 0,6 dB(A) und

18



Gemeinde Niederkriichten, 1. Anderung des Bebauungsplans EIm-78 ,HauptstraBe/PoststraBe®

3,5 dB(A) an den Gebauden Adam-Houx-StraBe 19 und 21 auf. Der Grund ist bei
einer nachtlichen Nutzung der gegenliberliegenden Besucherparkplatze fir die ge-
werblichen Nutzungen am Laurentiusmarkt das SchlieBen der Pkw-Tlren. Die
Wohngebaude Adam-Houx-StraBe 19 und 21 befinden sich aktuell in einem MI-
Gebiet, in dem die Obergrenze eingehalten wird. Der gegenlberliegende Lauren-
tiusmarkt befindet sich ebenfalls in einem MI-Gebiet. Somit handelt es sich hier
um eine faktische Gemengelage nach TA-Larm (vgl. Ziffer 6.7 der TA-Larm). Flr
diesen Fall lasst die TA-Larm im Sinne der gegenseitigen Rlcksichtnahme eine
gewisse Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fir Wohnnutzungen zu, wobei
Mischgebietswerte nicht Uberschritten werden sollen. Durch die planungsrechtliche
Anderung der Art der baulichen Nutzung &ndert sich die bestehende Situation der
Gemengelage von Wohnnutzungen und Gewerbenutzungen nicht. Demnach sind
die geringfiigigen Uberschreitungen aufgrund der gegebenen Bestandssituation
vertretbar.

7.3. Grenziiberschreitende Auswirkungen

Die Planung ist auf die planungsrechtliche Sicherung des Bestandes zum einen und
auf die Starkung und Entwicklung der Wohnnutzung in der innerértlichen Lage
ausgerichtet. Durch die Planung sollen somit die bisher ungenutzten oder aktuell
leerstehenden Flachenpotentiale neu ausgeschopft und einer bedarfsgerechten
Wohnbebauung zuganglich gemacht werden, wahrend gleichzeitig fir den GroBteil
der Grundstlicke keine Veranderungen zu erwarten sind. Erhebliche Auswirkungen
gem. § 4a Abs. 5 Satz 1 BauGB und erhebliche Umweltauswirkungen gem. § 4a
Abs. 5 Satz 2 BauGB auf den Nachbarstaat Koénigreich der Niederlande sind nicht
erkennbar. Eine grenziberschreitende Beteiligung ist mithin nicht erforderlich.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll kiinftig iberwiegend dem Wohnen dienen (vgl. Kap. 1). Als Art
der baulichen Nutzung wird daher flr die Bauflachen im raumlichen Geltungsbe-
reich der Anderung des Bebauungsplans entgegen der urspriinglichen Festsetzung
eines Mischgebiets (MI) ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Damit sichert der Bebauungsplan die vorherrschende Nutzung mit Gber-
wiegendem Wohnen und erganzendem, die Wohnnutzung nicht stérendem Ge-
werbe.

Den Planungszielen entsprechend, kénnen damit die geplanten Wohngebaude auf
den Flachen des ehemaligen Lebensmittelmarktes sowie in der Baullcke an der
Adam-Houx-StraBe realisiert werden. Die Planung legt einen neuen Schwerpunkt
auf Wohnbebauung in diesem Bereich des Ortskerns, um der anhaltenden hohen
Wohnungsnachfrage an zentraler Stelle gerecht zu werden. Gleichwohl sind die
kleinen bestehenden Gewerbebetriebe im Plangebiet auch mit Anderung zum all-
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gemeinen Wohngebiet, hier weiterhin zuldssig. Die Ergebnisse des Schallgutach-
tens zeigen, dass sich keine Larmpegeliberschreitungen durch Emissionen seitens
der Betriebe innerhalb des Plangebiets ergeben (S. Kap. 7.2.).

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1-4 sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe™ und Nr. 5 ,Tankstel-
len" nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die genannten Nutzungen entsprechen
in ihren Flachenansprichen und auch aufgrund ihrer méglichen Kundenfrequenzen
und der damit verbundenen Verkehrserzeugung nicht dem stadtebaulich er-
wunschten Charakter der neuen Bebauung.

8.2. MasB der baulichen Nutzung

Das in der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzte MaB der baulichen Nut-
zung orientiert sich eng an den bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
ElIm-78. Zum MaB der baulichen Nutzung werden flr die allgemeinen Wohngebiete
Festsetzungen zur Grund- und Geschossflache, zur Zahl der Vollgeschosse sowie
zur Héhe der baulichen Anlagen getroffen. Diese Festsetzungen stellen sicher, dass
die Bestandsbebauung gesichert und die neuen Ziele des stadtebaulichen Konzepts
mit der gebotenen Flexibilitdt umgesetzt werden kdénnen.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 19 BauNVO flr die
allgemeinen Wohngebiete WA 1-4 einheitlich auf 0,6 festgesetzt. Damit wird eine
Bebauungsdichte verfolgt, die mit der bisherigen Festsetzung flr die Bestimmung
des MalBes der baulichen Nutzung Ubereinstimmt, den Bestand sichert und auf den
aktuell ungenutzten Grundstiicken durch die groBzigig gefasste GRZ von 0,6 ge-
ntigend Flexibilitat fir geplante Wohnbauvorhaben schafft. Im Sinne der Innen-
entwicklung soll demnach die Schaffung einer héheren Anzahl an Wohnungen in
der Ortsmitte ermdglicht werden, wodurch zugleich die Inanspruchnahme von Fla-
chen im AuBenbereich begrenzt wird. Um dieses Potential auszuschépfen wird eine
erhohte Verdichtung durch die Festsetzung einer GRZ von 0,6 gegenlber den Ori-
entierungswerten der BauNVO ermdéglicht. Gleichwohl bleibt insgesamt eine Ver-
traglichkeit zwischen Grundstiicksausnutzbarkeit und den Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse sowie an das Ortsbild gewahrleistet. In diesem Sinne folgt
die Festsetzung auch der MaB3gabe zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Die Festsetzungen zu maximalen Geschossigkeiten orientieren sich an der Be-
standsbebauung und den vorherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes EIm-78.
Demnach werden flr das Plangebiet unterschiedliche Geschossigkeiten von zwei
bis zu drei Vollgeschossen festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2
und 4 wird weiterhin eine Bebauung von maximal drei Vollgeschossen ermdglicht,
da sich hier zur HauptverkehrsstraBe und dem naheliegenden Ortseingang die Be-
bauung kompakt prasentieren soll. Zugleich tragt eine hohe Geschossigkeit zur
Minderung der Verkehrslarmimmissionen in den ruckliegenden Bereichen bei. An
der Adam-Houx-StraBe wird die Zulassigkeit von drei Vollgeschossen entsprechend
dem Bebauungsplan EIm-78 beigehalten. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1
an der LaurentiusstraBe und WA 3 auf nordlicher Seite an der Adam-Houx-StraBe,
sind wie nach bisherigen Planungsrecht maximal zwei Vollgeschosse zugelassen.
Im WA 1 wird damit Ricksicht genommen auf die niedrigeren Geschossigkeiten in
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der LaurentiusstraBe und die Verengung der Adam-Houx-StraBe im Kreuzungsbe-
reich. Im WA 3 wird die Geschossigkeit einer zuklinftigen Bebauung begrenzt, um
auf dem ehemaligen Marktgrundstlick zwischen der vorgesehenen Dreigeschossig-
keit im WA 4 an der HauptstraBe und der eingeschossigen Bebauung noérdlich der
Adam-Houx-StraBe zu vermitteln.

Dem Bestandsplan folgend, wird in den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA3
weiterhin eine maximale Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt, sodass
das bisherige MaB3 erhalten bleibt. Einer Entstehung von libermaBig groBen Bau-
volumen bieten die Ubrigen Festsetzungen zum MaB der Nutzung ausreichend Ein-
halt. Ausnahme bildet das allgemeine Wohngebiet WA4 in dem eine Geschossfla-
chenzahl von 1,5 festgesetzt wird. Das Verhaltnis von nicht Gberbaubarer Flache
zur GrundsticksgroBe ist hier aufgrund der schmalen Baugebietstiefe zwischen
den StraBen vergleichsweise klein, was sich negativ auf die Ausnutzung der Uber-
baubaren Flachen vor dem Hintergrund einer GFZ von 1,2 auswirkt. Um auf diesem
fir eine neue Entwicklung vorgesehen Grundstiick eine kompakte Bebauung im
Rahmen der maximal zuldssigen drei Vollgeschosse zu ermdéglichen und damit die
Schaffung von neuem Wohnraum zu férdern, wird die GFZ daher an dieser Stelle
entsprechend erhoht.

Durch eine Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO wird zu-
dem ein harmonisches Erscheinungsbild zum o&ffentlichen Raum geférdert. Hin-
sichtlich der zuldssigen Geb&dudehdhe folgt die 1. Anderung des Bebauungsplans
Elm-78 dabei einem neuen Ansatz. Anstatt die nur stellenweise im Bebauungsplan
EIm-78 festgesetzten Maximalhdhen fir Sockel, Traufe und First zu Gbernehmen,
wird im Bebauungsplan eine weitestgehend einheitliche maximale Gebaudehdhe
von 10,0 m bzw. 13,5 m entsprechend der zuldssigen Geschossigkeit festgesetzt.
Die Differenzierung zwischen Sockel, Traufe und First erscheint vor dem Hinter-
grund dieser im Bestand ohnehin sehr heterogenen Héhen und der heute haufig
genutzten Flachdachbebauung, der diese Differenzierung nicht gerecht wird, nicht
mehr zeitgemal. Die Festsetzung einer maximalen Gebdaudehthe (GH) bietet mehr
Mdglichkeiten fur eine moderne Neuentwicklung bspw. mit Flachdach, wahrend die
stadtebauliche Héhenentwicklung weiterhin kontrolliert bleibt. Eine Bebauung mit
Flachdach soll einfacher ermdglicht werden, um eine Dachbegriinung und damit
eine wichtige MaBnahme zur Klimaanpassung starker zu férdern.

Die Gebaudehdhe wird als maximal zulassige Gebaudehdhe in Metern jeweils Gber
der festgesetzten Bezugshdhe der angrenzenden endausgebauten Stra3en eindeu-
tig festgesetzt. Oberer Bezugspunkt der Gebaudehdhe ist der oberste Dachab-
schluss (Dachfirst bei geneigten Dachern, Attika bei Flachdachern). Unterer Be-
zugspunkt ist das Hohenniveau der zugeordneten bestehenden ErschlieBungsstra-
Ben (HauptstraBe, Adam-Houx-StraB8e, LaurentiusstraBe). Das vorhandene Stra-
Benniveau wird durch die NHN-H6he der mit KD (Kanaldeckel) gekennzeichneten
Bezugspunkte definiert. Die Bezugshohe fiir das jeweilige Gebaude ist durch In-
terpolation der zwei nachstgelegenen Héhenpunkte (KD) in Bezug auf die stralen-
seitige Fassadenmitte des Gebdaudes zu ermitteln.
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Die maximal zulassige Gebaudehtéhe wird im WA 1 und 3 entsprechend der Fest-
setzung von maximal zwei Vollgeschossen mit 10,0 m festgesetzt. In den allge-
meinen Wohngebieten WA 2 und 4 wird die Gebaudehdhe entsprechend der maxi-
mal zuldssigen drei Vollgeschosse auf maximal 13,5 m festgesetzt. So sind hier
jeweils bis zu drei bzw. vier Geschossebenen realisierbar. In den Festsetzungen
zur Gebaudehdhe sind die Hohen aller Bestandsgebaude bericksichtigt und gesi-
chert. Ebenso wurden die urspringlich festgesetzten Hohen bericksichtigt. Dabei
liegt die maximale Gebaudehdhe an der Adam-Houx-StraBe teilweise bis zu einem
Meter unter den im Bebauungsplan EIm-78 festgesetzten Firsthdéhen. Sie liegt al-
lerdings deutlich Uber den bisher festgesetzten Traufhéhen und die maximal zu-
lassigen Firsthdhen wurden von den Bestandsgebduden bisher ohnehin deutlich
unterschritten (um bis zu vier Meter).

Um bei der Umsetzung von Vorhaben eine gewisse Flexibilitat hinsichtlich erfor-
derlicher Dachaufbauten zu gewahrleisten werden im Bebauungsplan Ausnahmen
zur Uberschreitung der maximalen Gebadudehdhe erméglicht. Demnach sind in den
allgemeinen Wohngebieten WA Teil 1 - 4 Uberschreitungen der festgesetzten ma-
ximalen Gebdudehdhe durch Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiuberfahrten, Treppen-
hauser, Lichtkuppeln, haustechnische Anlagen) je bis maximal 1,5 m zuldssig,
wenn ihre gesamte Grundflache maximal 20 % des darunter liegenden Geschosses
betragt und sie mit Ausnahme von Absturzsicherungen und AufzugsiUberfahrten
sowie Treppenhdusern mindestens 2,0 m - von den AuBenwanden des darunter
liegenden Geschosses abrlcken.

Anlagen flr erneuerbare Energien sollen dartber hinaus auf den Dachflachen
grundsatzlich uneingeschrankt mdéglich sein. Dachflachen bieten unabhangig vom
Bedarf des einzelnen Bauvorhabens ein groBes Potential flir die regenerative und
klimafreundliche Energiegewinnung. Diese Potentiale sollen ausdricklich unter-
stutzt werden.

8.3. Bauweise und Baugrenzen

Die Bauweise wird in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 als offene
Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Durch die beibehaltene Festset-
zung der offenen Bauweise bleibt die stadtebauliche Struktur des Bestands erhal-
ten und neue Entwicklungen fligen sich ins stadtebauliche Bild der umgebenden
Bebauung und den ublichen Strukturen des Ortsteils EImpt ein. Damit bleibt eine
flexible Ausgestaltung der Grundsticke mit Einzel- und Doppelhdusern sowie
Hausgruppen gewahrt. Gebadudelangen uUber 50,0 m bleiben hier indes uner-
winscht, um die kleinteilige Struktur der Ortslage nicht zu verandern.

Fir die WA 3 und WA 4 wird eine abweichende Bauweise, im Sinne einer offenen
Bauweise in der Gebaudelangen von uber 50,0 m zuldssig sind, festgesetzt.

So kann hier ggfls. zur Abschirmung gegenliber dem Verkehrslarm seitens der
HauptstraBe eine durchgehende Bebauung von knapp Uber 50,0 m Lénge realisiert
werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Bau-
grenzen definiert. Hier folgt die 1. Anderung des Bebauungsplans EIm-78 einem
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neuen Ansatz. Die Baugrenzen werden weitestgehend angepasst, um zukinftigen
Entwicklungen mehr Flexibilitdt und gleichzeitig der heterogen gewachsenen
Struktur einen einheitlichen Rahmen zu bieten. Zudem soll durch einen einheitli-
chen Rlicksprung der Baugrenze entlang der HauptstraBe um 2,0 m auf die beson-
ders hohen Verkehrslarmimmissionen reagiert werden (s. Kap. 7.2.). Gleichwohl
sollen alle Bestandsgebaude in ihrer rickwartigen Ausdehnung weiterhin wie im
Bestandsplan planungsrechtlich gesichert sein. Demnach folgen die Baugrenzen
einer grundsatzlichen Systematik mit einem Abstand von 2,0 m zur StraBenbe-
grenzungslinie und einer Bautiefe von mindestens 16,0 m.

Der Abstand von 2,0 m zur StraBenbegrenzungslinie ist bereits im Bestandsplan
weitestgehend einheitlich festgesetzt und wird nun im ganzen Baugebiet ange-
wandt. Darlber hinausgehende bestehende Gebdude genieBen selbstverstandlich
Bestandsschutz, doch bei einem etwaigen Neubau ist insbesondere auf die Larm-
problematik seitens der HauptstraBe zu reagieren. Durch die Anpassung werden
auch zuvor bestehende Rlckspriinge der Baugrenze an der HauptstraBe zurlck-
genommen, um fur etwaige zuklnftige Entwicklungen eine einheitlichere stadte-
bauliche Struktur und flexiblere Nutzung der Grundsticke zu erméglichen. An der
Ecke Adam-Houx-StraBe - LaurentiusstraBe bleibt die Baugrenze abweichend von
der Regel auf gréBerem Abstand zur StraBenbegrenzungslinie und liegt weiterhin
auf der Gebaudekante, um der Fluchtung in der StraBe Rechnung zu tragen und
die Parallelitdt im Kreuzungsbereich zu wahren. In der norddstlichen Ecke des
Plangebiets wird der Abstand auf 1,0 m verringert, um der bestehenden Vorha-
benplanung genliigend Raum zu bieten. Vor dem Hintergrund, dass an dieser Stelle
zuvor eine Baulinie auf der StraBenbegrenzungslinie festgesetzt war und direkt
gegenlber keine Bebauung vorhanden ist, ist diese Ausweitung stadtebaulich ver-
tretbar.

Die Tiefe der Uberbaubaren Grundstlicksflachen wird Uberwiegend einheitlich mit
mindestens 16,0 m festgesetzt. Diese Tiefe wird nur an den Stellen Gberschritten,
wo die Baugrenzen bereits im Bebauungsplan EIm-78 tiefer im Baufeld festgesetzt
sind und teilweise entsprechend tiefere Bebauungen bereits vorhanden sind. Hier
bleiben die Baugrenzen im Blockinnenbereich unverandert, soweit sie nicht unter
die Mindesttiefe von 16,0 m fallen. Wo nicht bereits zuvor planungsrechtlich anders
ermoglicht, dienen die 16,0 m Tiefe als maximale Begrenzung der Uberbaubaren
Grundstuckflachen um die rtiickwertigen Grundstlcksteile von einer Bebauung frei-
zuhalten. Im Sddwesten wird parallel zur LaurentiusstraBe das Baufenster analog
zur Adam-Houx-StraBBe geschlossen um mehr bauliche Flexibilitat fir zukinftige
Entwicklungen zu ermdglichen. Am norddéstlichen Ende des Plangebiets wird das
Baufenster entlang des 6stlichen Rands des Geltungsbereichs unter Einhaltung ei-
nes Grenzabstands von 3,0 m ebenfalls geschlossen. Dadurch wird die Errichtung
einer ggfls. baulichen Anlage ermdglicht, um den erforderlichen Schallschutz ge-
gentber dem auf dem Nachbargrundstlick angrenzenden Kfz-Betrieb zu gewahr-
leisten (s. Kap. 8.7.).
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8.4. Stellpldatze und Garagen

Flr eine geordnete Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Plangebiet werden
fur die allgemeinen Wohngebiete Festsetzungen zu Stellplatzen und Garagen ge-
troffen, die sich grundsatzlich an den Festsetzungen des Bebauungsplans EIm-78
orientieren. Demnach sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflachen, jeweils den Flachen flr Stellplatze oder Garagen sowie an
den seitlichen Grundstlicksgrenzen zulassig. Dabei darf die rickwartige Baugrenze
ausnahmsweise um maximal 5,0 m Uberschritten werden, wenn sich die baurecht-
lich geforderten Stellplatze nicht anderweitig auf dem Grundstlick unterbringen
lassen. Stellplatze sind zudem zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der stra-
Benseitigen Baugrenze zuldssig. Fur Carports gelten die gleichen Regelungen wie
fur Garagen.

Mit den Festsetzungen zu Stellplatzen und Garagen ist hinsichtlich der Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs auf den einzelnen Grundstlicken gentigend Flexibilitat
gegeben, wahrend gleichzeitig der Blockinnenbereich von einer Versiegelung flr
Stellplatze oder Garagen frei gehalten wird. Vor dem Hintergrund des Klimawan-
dels und der damit gewachsenen Bedeutung unversiegelter Flachen im Innenbe-
reich, soll die Versiegelung im Plangebiet durch die neuerdings als Ausnahme for-
mulierte Regelung zur Uberschreitung der riickwértigen Baugrenzen um bis zu
5,0 m starker als im Bebauungsplan EIm-78 begrenzt werden, wo die Uberschrei-
tung noch allgemein zuladssig ist. Die Zulassigkeit von Stellplatzen auch zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze fordert die Veror-
tung der Stellplatze nahe der Verkehrsflachen, wodurch der Versiegelungsgrad in
der Tiefe der Grundstlicke tendenziell ebenfalls gemindert werden kann. Zur ein-
deutigen Formulierung im Hinblick auf die Eckgrundstiicke und die teilweise neu
gelegten Baugrenzen, wird auf die ,straBenseitige Baugrenze" anstatt der im Be-
bauungsplan EIm-78 genutzten Formulierung der ,vorderen Baugrenze" Bezug ge-
nommen.

Unterirdische Garagen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1-4 allgemein
auch auBerhalb der lberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, womit die Rege-
lung des Bebauungsplans EIm-78, demnach unterirdische Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, den Flachen fiir Garagen oder Stellplatze
und den Flachen flr unterirdische Garagen zuldssig waren, entfédllt. Die Festset-
zung hat zum Ziel, eine etwaige Gestaltung und Nutzung von unterirdischen Ga-
ragen moglichst flexibel zu ermdglichen. Die ausgedehnte Méglichkeit zur Inan-
spruchnahme von rickwartigen Grundstiicksbereichen fiir unterirdische Garagen
wird durch die neu aufgenommene Festsetzung zur Begriinung von Decken von
Tiefgaragen (s. Kap. 8.6.) im Hinblick auf Grinanteile im Plangebiet kompensiert.

8.5. Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan wird die bestehende Adam-Houx-StraBe, soweit sie im raumli-
chen Geltungsbereich der Anderung liegt, als dffentliche Verkehrsflache im Plan-
gebiet festgesetzt. Die 6ffentliche StraBe ist weiterhin als ErschlieBungsstraBe flr
die Flachen im Plangebiet sowie darlber hinaus erforderlich und wird daher, wie
bereits im Bebauungsplan EIm-78 als solche festgesetzt.
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8.6. Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Der Bebauungsplan trifft im Sinne einer doppelten Innenentwicklung insbesondere
aus Grinden der Klimafolgeanpassung Festsetzungen zur Dachbegriinung und Be-
grinung von Decken von Tiefgaragen.

Dachbegriinung

Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu
begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt
10,0 cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind
Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Summe aller Dachflachen eines Bauvorha-
bens, die fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, flir erforderliche
haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder flr Dach-
terrassen genutzt werden. Die Festsetzung bezieht sich auch auf Dachflachen von
Garagen und Carports.

Begrinung von Tiefgaragen

Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit
sie nicht flr eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Die Mindeststarke
der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35,0 cm. Die Begrinung ist
dauerhaft zu erhalten.

Die Begrinungspflicht entsteht jeweils, wenn bauliche Anlagen mit Dachflachen
oder Tiefgaragen neu geschaffen werden. So besteht keine nachtragliche Begru-
nungspflicht fir den Bestand.

Die Festsetzungen zur Begriinung von Flachdachern und Decken von Tiefgaragen
leisten in mehrfacher Hinsicht einen wichtigen Beitrag zur doppelten Innenent-
wicklung im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Besonders her-
vorzuheben ist die Funktion als MaBnahme der Klimafolgenanpassung. Aufgrund
des Klimawandels kommt es zu haufigeren und starkeren Trocken- und Hitzeperi-
oden, welche im stadtischen Raum das Risiko der Entstehung von urbanen Hitz-
einseln deutlich erhéhen.

Durch die Begriinung wird die Sonneneinstrahlung auf den andernfalls versiegelten
Fldchen nicht reflektiert, sodass Aufheizungen der Dachflachen verringert werden.
Vielmehr entsteht mithilfe der Bepflanzung durch Verschattung und Verdunstungs-
effekte sogar kihle Luft. Damit férdert die Begrinung erheblich das Mikroklima
und mindert die Entstehung von urbanen Hitzeinseln. Ein glinstiges Mikroklima ist
gesundheitsférdernd und bietet eine héhere Aufenthaltsqualitat. Des Weiteren wir-
ken begriinte Dachflachen als Retentionsflachen, die Niederschlagswasser aufneh-
men und zurickhalten, sodass dieses verzdgert entwadssert werden kann. Damit
ist Dachbegrinung bei kompakter Bebauung und hohem Versiegelungsgrad ein
wichtiges Element des Regenwassermanagements insbesondere vor dem Hinter-
grund der durch den Klimawandel haufiger zu erwartenden Starkregenereignisse.

Darlber hinaus tragt die erhéhte Begrinung durch die Aufnahme von CO; ebenfalls
zum Klimaschutz bei. Die Dachbegriinung kann auch mit Anlagen zur Solarener-
giegewinnung kombiniert werden, wobei die Solarpaneele der Begriinung wichti-
gen Schatten spenden und zum Erhalt der Bepflanzung beitragen kénnen. Die
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durch die Begriinung bewirkte, kiihlere Atmosphare, fordert wiederum die Effekti-
vitat der Solaranlagen.

Eine Begrinung von sichtbaren Dachflachen (z. B. Garagen und Carports) tragt
auBerdem erheblich zur asthetischen Wirkung des Quartiers bei. Nicht zuletzt ist
die Begrinung ein wichtiger Beitrag zum Erhalt der Biodiversitat und zur Férderung
von Natur und Landschaft.

8.7. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Ergebnisse der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgeflihrten
schalltechnischen Untersuchung haben gezeigt, dass im Bebauungsplan auf Larm-
immissionen seitens des Verkehrs sowie von Gewerbebetrieben durch geeignete
Festsetzungen zu reagieren ist (s. Kap. 7.2.).

Verkehrslarm

Eine wirkungsvolle MaBnahme zur Reduzierung der vorherrschenden hohen Beur-
teilungspegel durch Verkehrslarm im Plangebiet sowie auch der weiteren Umge-
bung, ware eine Beschrankung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h
auf 30 km/h auf den StraBen An der Beek, GoethestraBe, HauptstraBe und Mén-
chengladbacher StraBe. In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan ist ein Vergleich zwischen dem Prognose-Planfall mit zulassiger Hochstge-
schwindigkeit von 50 km/h und dem Prognose-Planfall mit zulassiger Héchstge-
schwindigkeit von 30 km/h auf diesen StraBen dargestellt. Es zeigt sich, dass die
Geschwindigkeitsreduzierung zu einer Reduzierung der Beurteilungspegel von bis
zu 3,5 dB(A) auBerhalb des Plangebiets und bis zu 3,0 dB(A) im Plangebiet fliihren
kann. Damit kdnnte an allen untersuchten Immissionsorten die Grenze von 70
dB(A) tagstber und 60 dB(A) nachts unterschritten werden.

Gleichwohl ist eine Geschwindigkeitsbegrenzung keine MaBnahme, die im Rahmen
der Bauleitplanung festgesetzt werden kann. Zudem liegt im Falle der Landesstra-
Ben der Handlungsspielraum nicht bei der Gemeinde Niederkrichten. Die Ge-
meinde setzt sich zwar flUr die Einrichtung einer Geschwindigkeitsbegrenzung auf
30 km/h ein, dennoch sind im Bebauungsplan andere MaBnahmen zu ergreifen.
Zuvorderst ist ein Abricken der Gebaude von der Schallquelle zu prifen. Im Be-
bauungsplan wird demnach entlang der HauptstraBe die Baugrenze einheitlich auf
einen Abstand von 2,0 m zur StraBenbegrenzungslinie festgesetzt (s. Kap. 8.2.)
womit die Baugrenze gemall dem errechneten maBgeblichen AuBenlarmpegel in
etwa unterhalb von 70 dB(A) festgesetzt wird. Ein weiteres Abrlcken ist in der
gewachsenen innerértlichen Struktur entlang der HauptstraB3e, die sich durch viele
grenzstandige Bebauungen charakterisiert, stadtebaulich nicht zu befirworten.

Dementsprechend scheiden auch aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von
Larmschutzwallen oder Wanden mit entsprechender Hohe auch zum Schutz der
oberen Geschosse in der innerdrtlichen Situation aus stadtebaulichen Griinden aus
und waren aus Platzgrinden auch nicht herzustellen. Derartige aktive Schall-
schutzmaBnahmen stellen in der Umgebung bestehender Baugebiete uner-
wiunschte Fremdkoérper dar, die einen stadtebaulichen Zusammenhang zwischen
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Bestand und Planung nachhaltig stéren. Sie sind auch aus licht- und verschat-
tungstechnischen Griinden nicht sinnvoll umsetzbar. Ebenso kénnten sie aufgrund
erforderlicher Durchlasse flir die GrundstickserschlieBung keinen effektiven
Schutz bieten. Wande mit geringeren Hohen stéren ebenfalls das Ortsbild im Sied-
lungszusammenhang und brachten nur einen Nutzen flir wenige Wohneinheiten in
den Erdgeschossen im Geschosswohnungsbau. Fir die oberen Geschosse waren
keine positiven Effekte erzielbar. Insofern soll auf aktive MaBnahmen in Form von
Schallschutzwanden oder -wallen verzichtet werden. Demnach sind bauliche MaB3-
nahmen an den Gebdauden (sogenannter passiver Schallschutz) zwingend erfor-
derlich, um innerhalb der Rdume ein zum Wohnen geeignetes Gerauschniveau zu
gewahrleisten. Im Bebauungsplan wird demnach die Anforderungen an Luftschall-
dammung von AuBenbauteilen entsprechend der DIN 4109 festgesetzt.

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von Rdumen in Gebduden,
die nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen dienen, ist der erfor-
derliche bauliche Schallschutz gemaB DIN 4109-1:2018-01 zu bestimmen. Das
gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaB R’w,ges der AuBenbauteile von schutzbe-
durftigen Radumen nach DIN 4109-1:2018-01 liegt fur Aufenthaltsraume in Woh-
nungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und
Ahnliches bei 30 dB und fir Birordume und Ahnliches bei 35 dB.

Fur die Fenster von Schlafraumen von Wohnungen sind bei nachtlichen Beurtei-
lungspegeln von 45 dB(A) und hoher schallgeddmmte, fensterunabhangige Luf-
tungselemente anzubringen. Jegliche Einbauten in die AuBenbauteile (z.B. Lufter)
durfen das gesamte bewertete Bau-Schallddamm-MaB R’yges des AuBenbauteils
nicht verschlechtern.

AbschlieBend ist festzustellen, dass die 62 dB(A)-Isophone in einer Hohe von 2,0 m
Uber Grund als Grenze flr eine angemessene Nutzung von AuBenwohnbereichen
in einem GroBteil des Geltungsbereichs, parallel zur HauptstraBe Uberschritten
wird. Demnach wird festgesetzt, dass in den Bereichen, in denen die Beurteilungs-
pegel Uber 62 dB(A) liegen, AuBenwohnbereiche nicht zuldssig sind, es sei denn,
dass durch die Anordnung der jeweiligen Baukdrper oder andere schallmindernde
MaBnahmen AuBenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln < 62 dB(A) entstehen.

Gewerbeldarm

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung haben gezeigt, dass an den
norddéstlichen Baugrenzen die Richtwerte der TA Larm flir WA-Nutzungen im Ta-
geszeitraum durch die Larmemissionen des Betriebs der benachbarten Kfz-Werk-
statt Gberschritten werden. Dementsprechend sind im Bebauungsplan Festsetzun-
gen zu Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen seitens
des Gewerbelarms zu treffen. Ein bauliches Abrlcken ist an dieser Stelle nicht
erwlinscht, da es die Uberbaubare Flache des Baugrundstlicks und damit die M6g-
lichkeiten zur Schaffung von Wohnungsbau zu stark einschréanken wurde. Ebenso
sollen aktive SchallschutzmaBnahmen, wie eine Larmschutzwand, nicht zwingend
festgesetzt werden, um negative stadtebauliche Wirkungen zu vermeiden. Dem-
entsprechend wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohn-
gebieten WA 3 und 4 sind innerhalb der im Plan festgesetzten Flache fir Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in schutzbedirftigen
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Raumen keine 6ffenbaren Fenster zuldssig sind. Diese Flache umfasst den Bereich
mit Beurteilungspegeln von tGber 55 dB(A). Alternativ sind 6ffenbare Fenster aller-
dings zulassig, wenn durch die Anordnung der jeweiligen Baukdrper oder andere
schallmindernde MaBnahmen (transparente Wande, Prallscheiben etc.) eine Ein-
haltung der entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA Larm fir den Beurtei-
lungspegel 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters sichergestellt
werden kann.

Mit den getroffenen Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Verkehrs- und Gewerbelarm ist gesichert, dass bei der Umsetzung der
Anderung des Bebauungsplans gesunde Wohnverhéltnisse und Arbeitsverhéltnisse
gewahrt bleiben. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Bauweise und zu
den Uberbaubaren Grundstlcksflachen bieten hinreichende stadtebauliche und
hochbauliche Lésungen, die eine Wohnentwicklung in der Nachbarschaft gewerbli-
cher Nutzungen ermdglichen und das bestehende Gewerbe an dieser Stelle nicht
einschranken. Grundsatzlich gilt, dass von den Festsetzungen abweichende Aus-
fUhrungen zuldssig sind, sofern im Rahmen der Baugenehmigung durch einen
staatlich anerkannten Sachverstandigen flr Schallschutz nachgewiesen wird, dass
geringere MaBnahmen ausreichend sind. Somit kénnen im Rahmen der Baugeneh-
migung auch andere MaBnahmen zum Schallschutz ergriffen werden (z.B. archi-
tektonische Selbsthilfe, Grundrissanordnung).

9. Festsetzungen nach Landesrecht

9.1. Vorgidrten (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Der Vorgarten ist mit Ausnahme der notwendigen Zuwegung zum Gebaude sowie
Zufahrts- und Stellplatzflachen und Abfallbehalterstandorte unversiegelt zu belas-
sen und mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, Strauchern oder Baumen zu bepflan-
zen. Die Pflanzen sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und
bei Verlust zu ersetzen.

Mineralische Bodenbedeckungen wie Kiesflachen, Schotterflachen, Splitflachen
und Steinflachen sind im Vorgarten nicht zulassig. Davon ausgenommen sind rand-
liche Einfassungen von baulichen Anlagen, Beeten und Einfriedungen.

Als Vorgarten gilt dabei die Flache zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
straBenseitigen Baugrenze auf der gesamten Breite des Grundstuckes.

Die Festsetzung zur begrenzten Versiegelung von Vorgartenflachen erfolgt aus
stadtebaulichen Grinden im Sinne einer stadtebaulich einheitlichen Gestaltung
und hat daruber hinaus positive Effekte fur die Natur und die Klimafolgenanpas-
sung. Die bestehenden grinen Vorgarten im Bestand sollen erhalten und neu an-
gelegte Vorgarten mit einer umfassenden Durchgrinung ebenfalls qualitativ hoch-
wertig mit Grin gestaltet werden. Gartnerisch gestaltete und unversiegelt ange-
legte Vorgartenbereiche tragen entscheidend zu der vorgesehenen hohen Aufent-
haltsqualitat im Quartier bei. Die Vorgarten dienen hierbei ebenfalls einer klaren
Abgrenzung der 6ffentlich zuganglichen und der privaten Bereiche. Daruber hinaus
wird durch die Festsetzung im Sinne der Klimafolgenanpassung die Entstehung
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von urbanen Hitzeinseln in stark versiegelten Bereichen verhindert und die Uber-
flutungsgefahr im Falle von Starkregenereignissen gemindert, da die unversiegel-
ten Flachen eine Retentionsfunktion wahrnehmen kénnen. Nicht zuletzt ist eine
gartnerische Gestaltung von Vorgarten auch der Férderung und dem Schutz der
urbanen Biodiversitat dienlich.

10. Belange der Umweltschutzgiiter

Aufgrund der Durchfilhrung des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplans
gem. § 13a BauGB sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB eine Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichts zum Bebauungs-
plan gem. § 2a BauGB nicht erforderlich. Gleichwohl sind die Auswirkungen der
Planung auf die Belange der Umweltschutzgiiter bei der Anderung des Bebauungs-
plans zu bertcksichtigen und zu bewerten. Wesentliche Auswirkungen der Planung
auf die Belange der Umweltschutzgiter werden nachfolgend dargestelit.

Die Anderung des Bebauungsplans ermdglicht eine an aktuelle Rahmenbedingun-
gen angepasste Fortentwicklung der Siedlungsstrukturen im Ortsteil EImpt und
stellt somit einen Beitrag zur Innenentwicklung in der Gemeinde Niederkrichten
dar. Die derzeitige Siedlungsflache wird weiterhin als solche genutzt. Derzeit un-
genutzte Baullcken mit Potential zur Nachverdichtung sollen durch neues Pla-
nungsrecht reaktiviert werden. Vorhandene Infrastrukturen kénnen genutzt wer-
den. Damit kann eine Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich mit aufwandiger
Neuerrichtung entsprechender Infrastrukturen vermieden werden.

Mit der Anderung wird planungsrechtlich anstatt einer gemischten Nutzung der
Grundsticke durch Wohnen und Gewerbe, eine Nutzung vorwiegend durch Wohn-
bebauung und damit die Nutzbarmachung von aktuell brachliegenden und unge-
nutzten Grundstiicken fiir Wohngeb&dude ermdglicht. Demnach schafft die Ande-
rung grundsatzlich kein neues Baurecht auf zuvor nicht Giberbaubaren Fldchen son-
dern andert allein die Regelungen flr die im Plangebiet zuldssige Bebauung. Daher
sind die Auswirkungen der Planung auf die Umweltschutzglter insgesamt nicht
erheblich.

10.1. Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Mit der Anderung des Bebauungsplans ergeben sich gegeniiber der Vornutzung
keine wesentlichen Anderungen. Insbesondere die Art der baulichen Nutzung wird
angepasst, sodass eine adaquate Folgenutzung der brachliegenden Grundstiicke
fir Wohnen in zentraler Lage in EImpt erfolgen kann.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefihrt, in der die verkehrlichen und gewerblichen Schallimmissionen
untersucht wurden (s.Kap.7.2.).

Lédrmauswirkungen der der Anderung anlassgebenden Vorhaben auf die Nachbar-
bebauung beschranken sich auf Verkehrsléarmemissionen. Die Ergebnisse des
Schallgutachtens zeigen aber, dass die durch die Planung zu erwartenden Veran-
derungen sehr gering und vernachlassigbar sind. Vielmehr sind die Belastungen
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durch Verkehrslarmemissionen der HauptstraBe als Ortsdurchfahrt bereits im Ana-
lysefall und dem Prognose-Nullfall erheblich. Hier kdnnte zuklinftig eine Geschwin-
digkeitsbeschrankung auf 30 km/h in der HauptstraBe Abhilfe schaffen, flir die sich
die Gemeinde einsetzt.

Zudem ergibt die Anderung der Art der Nutzung von einem Mischgebiet hin zu
einem allgemeinen Wohngebiet auch einen héheren Schutzanspruch im Plangebiet
gegenlber Larmimmissionen.

Hinsichtlich verkehrlicher Larmimmissionen zeigt die Untersuchung im Ergebnis
bereits im aktuellen Analysefall eine hohe Belastung des Plangebiets. Daher wer-
den im Bebauungsplan MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen festgesetzt. Zum einen wird die Baugrenze entlang der HauptstraBe durchge-
hend um 2,0 m von der StraBenbegrenzungslinie abgesetzt. Zum anderen wird ein
Bau-Schallddmm-MaB flr schutzbedrftige Radume in den betroffenen festgesetzt.
Dartber hinaus wird mittels Festsetzung sichergestellt, dass eine Nutzung von Au-
Benwohnbereichen bei einer Uberschreitung von 62 dB (A) nicht méglich ist.

Neben dem Verkehrslarm wurden die Larmemissionen bestehender Gewerbebe-
triebe im Plangebiet und seiner direkten Umgebung zu bericksichtigt. Im Ergebnis
werden die Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm fir WA-Nutzungen im Tages-
zeitraum an allen bestehenden Gebauden im Geltungsbereich eingehalten. An den
norddstlichen Baugrenzen werden die IRW der TA Larm fur WA-Nutzungen im Ta-
geszeitraum allerdings durch die Larmemissionen des Betriebs der benachbarten
Kfz-Werkstatt Uberschritten. Dementsprechend wird im Bebauungsplan eine Fest-
setzung zu nicht 6ffenbaren Fenstern in dem betroffenen Bereich getroffen (s. Kap.
8.7.).

Dariiber hinaus werden an zwei Geb&duden im Nachtzeitraum geringfiigige Uber-
schreitungen bei den Spitzenpegeln auf, die aufgrund der gegebenen Gemenge-
lage aber vertretbar sind (s. Kap. 7.2.).

Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung der Anderung des Bebauungs-
plans gesunde Wohnverhaltnisse und Arbeitsverhadltnisse gewahrt bleiben. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Ge-
sundheit, werden als nicht erheblich eingestuft.

Die Belange der Starkregenvorsorge wurden im Rahmen des Planverfahrens be-
trachtet. Auf der Ebene der baulichen Umsetzung sind entsprechende MaBnahmen
vorzusehen. Darauf wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Die Gemeinde Niederkriichten plant — unabhangig von der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes - nach Erlangung der Erkenntnisse zur vorliegenden Starkregengefah-
rensituation eine entsprechende Information der betroffenen Anlieger. Die Kennt-
nis Uber magliche FlieBgeschwindigkeiten und Wasserhéhen wird zu einer erhdhten
Aufmerksamkeit und Eigenverantwortung der Grundstiickseigentimer flihren.

In diesem Rahmen ist die Gemeinde Niederkriichten ebenso bemuiht, auf der
Grundlage detaillierter Erkenntnisse aus der Auswertung der Starkregenkarte MaB-
nahmen zur Starkregenvorsorge fiir die betroffenen Bereichen der Ortslage, und
hier vorliegend die Adam-Houx-StraBe und HauptstraBe zu prifen und umzuset-
zen. Auf das Kapitel 3.10 wird verwiesen.
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10.2. Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Bei Bebauungsplanen der Innentwicklung gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft als zuldssig bzw. als bereits vor der pla-
nerischen Entwicklung erfolgt. Die Eingriffsregelung wird somit gem. § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB nicht angewendet.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme einer Baullicke weitestgehend bebaut und durch
die bestehenden Nutzungen sowie den ehemaligen Lebensmittelmarkt in groBen
Teilen versiegelt. Die derzeitigen Garten- und Brachflachen im raumlichen Gel-
tungsbereich der Anderung des Bebauungsplans stellen unter Beriicksichtigung der
umfanglichen Versiegelungen im Bestand dennoch in begrenztem Umfang einen
Lebensraum flr kleine Saugetiere, Reptilien, Végel, Insekten und Mikroorganismen
dar.

Durch die Anderung des Bebauungsplans soll fiir das Grundstiick des ehemaligen
Lebensmittelmarktes, sowie die Baullicke an der Adam-Houx-StraBBe eine wohn-
bauliche Entwicklung erméglicht werden. Auf den Gbrigen, vorwiegend wohnbau-
lich genutzten Grundstlicken ist eine bauliche Veranderung nicht zu erwarten.

Mit Umsetzung der geplanten Vorhaben stehen bestehende Habitate nicht mehr in
vollem Umfang zur Verfigung. Jedoch bieten die umliegenden Freirdume in den
rickwartigen Teilen der Nachbargrundstiicke Ausweichmdglichkeiten mit dhnlichen
Lebensbedingungen. Gleichzeitig sieht die stadtebauliche Planung die Schaffung
von neuen Grunstrukturen durch die Begrinung von Dachern und nicht Gberbauten
Decken von Tiefgaragen bei Neubauten vor, sodass flr die betroffenen Tiere alter-
native Gelegenheiten zur Ansiedlung geschaffen werden.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans weist insgesamt
einen geringen Geholzbestand auf. So sind zum einem sudwestlich in den rick-
wartigen Bereichen der begriinten Hausgarten Baume und Straucher gepflanzt,
zum anderen sind die Randbereiche der Stellplatzanlage des ehemaligen Lebens-
mittelmarktes mit Gehdlzen besetzt. Auf dem unbebauten Eckgrundstiick an der
Adam-Houx-StraBBe ist eine Wildblumenwiese angelegt. Zur Umsetzung der ge-
planten Vorhaben werden diese Grlnstrukturen voraussichtlich weitestgehend
weichen miussen. Die westlichen Grinstrukturen im Bereich der bestehenden
Hausgarten werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht veran-
dert. Im Bereich der Neubebauungen werden durch die Freiraumgestaltung laut
stadtebaulicher Planung Anpflanzungen vorgenommen, aufgrund derer zu erwar-
ten ist, dass das Griinvolumen im rdumlichen Geltungsbereich der Anderung des
Bebauungsplans sich insgesamt nicht reduziert, sondern eher verbessert werden
kann.

Da es sich bei der stadtebaulichen Planung um eine MaBnahme der Innenentwick-
lung handelt, sind insbesondere aufgrund der als vor der planerischen Entwicklung
erfolgt geltenden Eingriffe in die Natur keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die beschriebe-
nen leichten Beeintrachtigungen sind hinzunehmen, da gem. § 1 Abs. 5 Satz 3
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BauGB die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen soll, insbesondere auch zum Schutz derzeitiger Freirdume im
AuBenbereich und der dortigen Tiere, Pflanzen und biologischen Vielfalt.

Zur Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Sachverhalte wurde eine artenschutz-
rechtliche Vorprifung, Stufe 1 - Screening erstellt (s. Kap. 7.1.).

10.3. Flache

Mit der Umsetzung der Anderung des Bebauungsplans bleibt eine derzeitige Sied-
lungsflache als solche erhalten und wird einer neuen Nutzung zugefiihrt. Dadurch
ist zu erwarten, dass die Konversion von Frei- in Siedlungs- und Verkehrsflachen
in geringem Umfang reduziert wird, da die stadtebauliche Planung als MaBnahme
der Innenentwicklung realisiert werden kann. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache sind somit als nicht erheblich einzustufen.

10.4. Boden

Aktuell stellt sich der Grad der Versiegelung im Plangebiet unterschiedlich dar. Im
westlichen Teilbereich sind auf der Mehrzahl der Grundstlicke einer typischen
Wohnbebauung entsprechend Hausgarten mit unversiegelten Flachen angelegt.
Einzelne gewerblich genutzte Grundstiicke sind allerdings stark bis nahezu ganz-
lich versiegelt. Die Bauliicke auf dem Eckgrundstiick an der Adam-Houx-StraBBe ist
wiederum ganzlich unversiegelt. Im dstlichen Teilbereich stellt sich das Grundstlick
des ehemaligen Lebensmittelmarktes als weitestgehend versiegelt dar. Ausnahme
bilden die Randbereiche der Stellplatzanlage. Naturliche Bodenverhaltnisses sind
demnach aufgrund des in Teilen hohen Versiegelungsgrades im Bestand kaum
noch vorhanden. Im Bereich der Baullicke ist bei Umsetzung der Planung eine
Neuversiegelung zu erwarten, wahrend im dstlichen Bereich die Planung im Hin-
blick auf das Schutzgut Boden keine weitere Verschlechterung zu erwarten ist. Es
ist anzunehmen, dass die westlichen Garten weiterhin erhalten bleiben.

Der Kreis Viersen als untere Bodenschutzbehdérde fuhrt einen Altlastenkataster
Uber die in seinem Gebiet liegenden bekannten altlastverdachtigen Flachen und
Altlasten. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist der raumliche Geltungsbereich der
Anderung des Bebauungsplans dort nicht erfasst.

Aufgrund der stadtebaulichen Planung im Innenbereich wird die Inanspruchnahme
Okologisch wertvollerer Béden im AuBenbereich vermieden. Fir das Schutzgut Bo-
den sind mit der Umsetzung der Anderung des Bebauungsplans keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

10.5. Wasser

Oberflachengewésser sind im rdumlichen Geltungsbereich der Anderung des Be-
bauungsplans nicht vorhanden. Dieser liegt zudem nicht innerhalb einer Wasser-
schutzzone.

Im Hinblick auf die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet ist einzig
bei einer Bebauung der bestehenden Baullicke an der Adam-Houx-StraBe mit einer
Veranderung zu rechnen. Auf den Ubrigen Flachen ist keine bauliche Veranderung
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zu erwarten und beim Neubau auf der ehemaligen Flache des Lebensmittelmarktes
ist mit einer gleichbleibenden Entwasserung zu rechnen.

Ein wesentlicher Einfluss auf die Grundwasserneubildungsrate durch die erhdhte
Versiegelung ist allerdings nicht zu erwarten, da die Uberbaubare Flache in der
Baullcke in Bezug auf das Gesamtgebiet relativ klein ist.

Aufgrund der kleinraumigen Veranderungen sind nur geringe Beeintrachtigungen
zu erwarten. Somit werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als nicht
erheblich eingestuft.

10.6. Luft

Durch die geplanten Vorhaben ist eine geringfligige Zunahme betriebsbedingter
Emissionen durch die Abluft der Heizungen zu erwarten. Die Einhaltung der aktu-
ellen energetischen und technischen Standards ist durch das Gebdaudeenergiege-
setz (GEG), welches das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-War-
megesetz (EEWarmeG) zum 1. November 2020 ersetzt hat, sichergestellt.

Die Umsetzung der Anderung des Bebauungsplans wird zudem voraussichtlich eine
leichte Erhéhung der Emissionen durch den PKW-Verkehr bewirken, wenn die ge-
planten Wohnbauvorhaben umgesetzt werden. Gleichwohl durften die Verkehrs-
mengen deutlich unter denen des ehemals im Plangebiet bestehenden Lebensmit-
telmarktes liegen. Mit der stadtebaulichen Planung im Innenbereich und den damit
verbundenen kurzen Wegen zu den Infrastruktureinrichtungen werden zusatzliche
Kohlenstoffdioxidemissionen durch den Kfz-Verkehr geringer ausfallen als bei einer
Planung im AuBenbereich.

Insgesamt sind durch Heizung und Verkehr leichte Beeintrachtigungen des Schutz-
guts Luft zu erwarten. Diese sind jedoch aufgrund der Vorbelastung sowie auf-
grund der Lage im Innenbereich als nicht erheblich einzustufen.

10.7. Klima

Die Férderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung im Rahmen der Bau-
leitplanung gehoért zu den Grundsatzen der Bauleitplanung gemaB § 1 Abs. 5
BauGB. Dementsprechend tragen verschiedene Aspekte dieses Bebauungsplans
zur Férderung von Klimaschutz und/oder Klimaanpassung bei.

Zuvorderst darf an dieser Stelle die Entwicklung des Bebauungsplans im Sinne der
Innenentwicklung genannt werden. Die Entwicklung im Innenbereich dient einem
nachhaltigen, sparsamen Umgang mit der Ressource Boden und verringert die al-
ternative Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich, die eine Erweiterung
des Siedlungsbereiches zur Folge hatte und aufgrund langerer Distanzen tenden-
ziell héhere CO; Emissionen mit sich brachte. Entscheidend ist insbesondere, dass
durch die Planung auf Flachen innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs, auf
bestehende Infrastrukturen zurickgegriffen werden kann. Dadurch werden Res-
sourcen bei der Installation sowie langfristigen Nutzung von Infrastrukturen ge-
spart. Die geringe Entfernung zu bestehenden Infrastrukturen, wie OPNV-Angebo-
ten, Nahversorgungs- sowie Dienstleistungsangeboten und sozialen Einrichtungen
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erfolgt im Sinne des stadtebaulichen Leitbildes der Stadt der kurzen Wege und
fordert die Nutzung offentlicher Verkehrsmittel sowie den FuB- und Radverkehr,
wodurch CO; Emissionen gemindert werden kénnen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen die Festsetzungen insbesondere
einen Beitrag zur Klimafolgeanpassung leisten. Ein wesentliches Thema ist hier die
Vorbeugung gegen urbane Hitzeinseln, die im Sommer lokal in stark versiegelten
stadtischen Raumen entstehen kénnen. Die im Plangebiet bestehenden und klima-
tisch wertvollen Gartenbereiche werden lber eine Beibehaltung der Uberbaubaren
Flachen und des zuldssigen Versiegelungsgrads in diesen Bereichen in ihrem Be-
stand gesichert. Bei Umsetzung des vorgesehenen Wohnungsbaus auf der ehema-
ligen Flache des Supermarktes ist von einem &hnlich hohen, wie dem bereits im
Bestand gegebenen Versiegelungsgrad auszugehen. Lediglich bei geplanter Schlie-
Bung der Baullcke an der Adam-Houx-StraBe ist eine erhdhte Versiegelung ge-
geniber dem Bestand zu erwarten.

Flr die aktuell vorgesehenen und alle kiinftigen Neubauvorhaben im Plangebiet
werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die die mit neuen Versiege-
lungen negativen klimatischen Effekte deutlich mindern kédnnen. So wird fur den
Neubau von Gebduden eine Dachbegrinung bei Dachern mit einer Dachneigung
bis zu 15° festgesetzt und die Decken von Tiefgaragen sind ebenfalls zu begrinen.

Positive Effekte kénnen sich gleichfalls ergeben, wenn die Vollversiegelung des
Grundsticks des ehemaligen Lebensmittelmarktes im Zuge der Wohnbauplanung
aufgehoben wird.

Dartber hinaus werden die Anforderungen an den Klimaschutz wesentlich durch
die heutigen und kilinftigen gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die darin unter an-
derem verankerten technischen Anforderungen zur Reduzierung des Energiebe-
darfs eines Gebdaudes sowie die Verwendung erneuerbarer Energien leisten einen
entscheidenden Beitrag zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen.

In diesem Zusammenhang stellt das Gebaudeenergiegesetz (GEG), bereits gesetz-
liche Mindestanforderungen auBerhalb der Regelungen im Bebauungsplan fest.
Diese umfassen Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die
Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneu-
erbarer Energien in Gebauden. Damit kann sichergestellt werden, dass eine klima-
freundliche Energieversorgung beim Neubau erfolgt und gleichzeitig dem Bauher-
ren Optionen bei der Erflllung der energetischen Neubaustandards gegeben wer-
den. Des Weiteren darf davon ausgegangen werden, dass die Einsparung von
Energie im wirtschaftlichen Interesse der Eigentimer liegt, wenn die daraus resul-
tierende wirtschaftliche Belastung zumutbar ist.

Insgesamt ergeben sich lediglich kleinrdumige klimatische Auswirkungen. Somit
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima zu erwarten.

10.8. Landschaft

Aufgrund der Lage innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils sind keine
Auswirkungen auf die Vielfalt, Schénheit, Eigenart und Seltenheit der Landschaft
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im AuBenbereich zu erwarten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
sind folglich als nicht erheblich einzustufen.

10.9. Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Durch die Umsetzung der Anderung des Bebauungsplans wird das Ortsbild des
Ortsteils EImpt nur geringfligig verandert. Laut stadtebaulicher Planung ist ein Be-
standserhalt fir alle Gebaude im Plangebiet, mit Ausnahme des ehemaligen Le-
bensmittelmarktes vorgesehen. Neben einem geplanten Neubau auf vorgenannter
Flache soll zudem in der Bauliicke an der Adam-Houx-StraBe ein Wohngebaude
errichtet werden. Schutzenswerte Kultur- und Sachguter im raumlichen Geltungs-
bereich der Anderung des Bebauungsplans sind nicht bekannt.

Das LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege weist jedoch auf folgendes hin:

~Aus dem Plangebiet selber sind keine Hinweise auf Bodendenkmaler bekannt. Eine
Bebauung kann hier jedoch bereits um 1807 auf der Tranchotkarte (Blatt 40) nach-
gewiesen werden und bestand vermutlich aus Gehéften mit angrenzenden Ackern.
Einige der historischen Gebaude im Norden auBerhalb der Planflache stehen unter
Denkmalschutz. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich auch innerhalb des Plange-
bietes trotz vorhandener Stérungen archdologische Relikten der historischen Be-
bauung wie beispielsweise Mauern, Fundamente oder verfillte Erdgruben im Bo-
den erhalten haben.

Erhebliche Auswirkungen von dessen Umsetzung auf das Schutzgut kulturelles
Erbe und sonstige Sachgiter sind daraus nicht abzuleiten. In den Bebauungsplan
ist ein vorsorglicher, allgemeiner Hinweis gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz auf-
genommen.

10.10.Auswirkungen bei schweren Unfillen oder Katastrophen

Im rédumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans wird ein allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Daher ist nicht zu erwarten, dass aufgrund der
Umsetzung der Anderung des Bebauungsplans erhebliche Auswirkungen auf die
Umgebung ausgehen (wie es z. B. bei der ,Explosion einer Anlage" der Fall sein
kdénnte).

Fir die geplanten Nutzungen im rdumlichen Geltungsbereich der Anderung des
Bebauungsplans sind im Fall von schweren Unfallen oder Katastrophen im Umfeld
keine Auswirkungen zu erwarten, die Gber das normale, allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen. Fir den rédumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs-
plans besteht kein erhéhtes Risiko fiir Erdbeben, Uberschwemmungen, Erdrut-
schen und Lawinen, Flugzeugabstlirzen oder andere katastrophenartige Freiset-
zungen von Hitze, Strahlung, Schall oder Schadstoffen. Die stadtebauliche Planung
weist keine besondere Anfalligkeit gegenlber derartigen Auswirkungen auf die
Schutzguter auf.

Eine Unterschreitung der angemessenen Sicherheitsabstande i. S. d. § 3 Abs. 5c¢
BImSchG zu Betriebsbereicheni. S. d. § 3 Abs. 5a BImSchG oder Anlagen, die Be-
triebsbereich i. S. d. § 3 Abs. 5a BImSchG oder Bestandteile von Betriebsberei-
cheni. S. d. § 3 Abs. 5a BImSchG sind, durch den rédumlichen Geltungsbereich der
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Anderung des Bebauungsplans ist nicht bekannt. Auch eine Unterschreitung der
Achtungsabstande i. S. d. KAS-18 zu Betriebsbereichen i. S. d. § 3 Abs. 5a BIm-
SchG durch den rdumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans ist
nicht bekannt. Der Trennungsgrundsatz gem. § 50 BImSchG kann somit als be-
achtet angesehen werden.

11. Hinweise

11.1. AuBerkrafttreten von Vorschriften

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans liegt im rdum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplans EIm-78 ,,HauptstraBe/PoststraBe". Mit
dem Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans EIm-78 ,Haupt-
straBe/PoststraBe™ verliert der erstere fur den raumlichen Geltungsbereich des
letzteren seine Rechtskraft. Die bisherigen Festsetzungen werden durch die neuen
Festsetzungen vollstandig ersetzt.

11.2. Starkregen

In der Starkregengefahrenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen sind innerhalb
des Geltungsbereiches bei seltenen und extremen Starkregenereignissen FlieBge-
schwindigkeiten von 0,5 bis 2,0 m/s entlang des StraBenverlaufs der Adam-Houx-
StraBe dargestellt.

Zudem sind insbesondere auf dem aktuell noch vorhandenen Parkplatz des ehe-
maligen Vollsortimenters sowie auf einer Baulticke stdlich der Adam-Houx-StraBe
bei seltenen und extremen Starkregenereignissen potenzielle Wasserhdhen von
0,5 bis 1,0 m dokumentiert.

Bei der Neuplanung von Tiefgaragen oder Kellerschachten sind entsprechende Vor-
richtungen vorzunehmen.

11.3. Grundwasser

Im Bereich des Plangebietes kdnnen flurnahe Grundwasserstande auftreten.

11.4. Artenschutz

1. Unmittelbar vor Beginn jeder Bautatigkeit wie Baufeldraumung durch Ab-
bruch der Gebaude und/oder Entfernung der Vegetationsstrukturen (z.B. Fallung
der Baume) ist von einer biologischen Baubegleitung zu prifen, ob Lebensstatten,
fir die ein Risiko der Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen besteht,
vorhanden sind.

Insbesondere sind Dachstiihle der bestehenden Gebdude auf Einfluglécher,
Schlitze und Kotspuren zu prifen. Die Baumfallungen dirfen entsprechend nur
Kronen abwarts erfolgen.
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2. Falls im Rahmen der Umsetzung der Planung (Baufeldraumung) ein Risiko
der Verletzung arten-schutzrechtlicher Bestimmungen erkennbar wird, sollten
Uberlegungen einer Umsiedlung der entsprechenden Art unter Zuhilfenahme einer
biologischen Baubegleitung vorgenommen werden. Mégliche MaBnahmen sind so
vorzunehmen, dass die 6kologische Funktion der Lebensstatte im raumlichen Zu-
sammenhang erhalten bleibt bzw. neu geschaffen wird. Die Umsiedlung der be-
troffenen Arten kann, je nach Art und Fall, durch die Bereitstellung von ktlinstlichen
Nisthilfen und Quartieren oder durch die Neuanlage von Grin-strukturen in der
unmittelbaren Umgebung erfolgen.

Essen, den 26.05.2024

“~

A Gl

il. rheinruhr.stadtplaner

B henning schmidt diplemingenieure
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