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Es wird bescheinigt, dass

1. die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis 09 / 2021
Ubereinstimmt und

2. die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Viersen, den 27. Februar 2022

gez. Scholl

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Ausschuss flr Planung, Verkehr und Grundstiicksangelegenheiten
stimmte am 14. November 2022 diesem Bebauungsplan mit Begriindung zu
und beschloss die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Niederkriichten, den 3. Juli 2024

gez. Wassong

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortsuiblicher Bekanntmachung am 24. November 2022 in der Zeit vom
5. Dezember 2022 bis einschlieRlich 20. Januar 2023 6ffentlich ausgelegen.

Niederkriichten, den 3. Juli 2024

gez. Wassong

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO am
2. Juli 2024 vom Rat der Gemeinde Niederkrichten als Satzung beschlossen.

Niederkriichten, den 3. Juli 2024

gez. Wassong

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Niederkriichten vom

2. Juli 2024 wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 1. August 2024

ortsliblich bekanntgemacht.

In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1
und 2 und Abs. 4, 215 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 6 GO hingewiesen.

Dieser Bebauungsplan hat am 1. August 2024 Rechtskraft erlangt.

Niederkriichten, den 2. August 2024

gez. Wassong
Blrgermeister

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4f. BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe® und , Tankstellen®
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Hbhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird in den Wohngebieten WA 1 bis WA 4
durch Festsetzung der max. zulassigen Gebaudehdhe (GH), Uber der
festgesetzten Bezugshohe bestimmit.

Bezugshohe ist das Hohenniveau der zugeordneten bestehenden
ErschlielBungsstralien (HauptstralRe, Adam-Houx-Stral’e, Laurentiusstrale). Das
vorhandene Stralienniveau wird durch die NHN-HAhe der mit KD (Kanaldeckel)
gekennzeichneten Bezugspunkte definiert. Die Bezugshohe flr

das jeweilige Gebaude ist durch Interpolation der zwei nachstgelegenen
Hoéhenpunkte (KD) in Bezug auf die strallenseitige Fassadenmitte des Gebaudes
zu ermitteln.

Bei der Berechnung der (maximalen) Gebaudehodhe (GH) ist als oberer
Bezugspunkt der oberste Dachabschluss (Dachfirst bei geneigten Dachern, Attika
bei Flachdachern) der jeweiligen baulichen Anlage maf3geblich.

In den allgemeinen Wohngebieten WA Teil 1 - 4 sind Uberschreitungen der
festgesetzten maximalen Gebaudehdhe durch Dachaufbauten (z.B.
Aufzugsuberfahrten, Treppenhauser, Lichtkuppeln, haustechnische Anlagen) je
bis maximal 1,5 m zuldssig, wenn ihre gesamte Grundflache maximal 20 % des
darunter liegenden Geschosses betragt und sie mit Ausnahme von
Absturzsicherungen und Aufzugsuberfahrten sowie Treppenhausern mindestens
um 2,0 m von den AulRenwanden des darunter liegenden Geschosses abrucken.
(§ 18i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Anlagen erneuerbarer Energien sind von
dieser Regelung ausgenommen und uneingeschrankt zulassig.

2.2 Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und 4 gilt die abweichende Bauweise.
Danach sind in der offenen Bauweise Gebaudelangen tuber 50 m zulassig.

3. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
3.1 Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen, jeweils den Flachen fur Stellplatze oder Garagen sowie an
den seitlichen Grundsticksgrenzen zulassig. Dabei darf die rickwartige
Baugrenze ausnahmsweise um maximal 5,0 m Uberschritten werden, wenn sich
die baurechtlich geforderten Stellplatze nicht anderweitig auf dem Grundsttick
unterbringen lassen. Stellplatze sind zudem zwischen der
Stralkenbegrenzungslinie und der strallenseitigen Baugrenze zulassig. Fur
Carports gelten die gleichen Regelungen wie fur Garagen.

3.2 Unterirdische Garagen

Unterirdische Garagen sind im gesamten allgemeinen Wohngebiet auch
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

4. Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 ist bei der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Raumen in Gebauden, die nicht nur voribergehend
zum Aufenthalt von Menschen dienen, der erforderliche bauliche Schallschutz
gemal DIN 4109-1:2018-01 zu bestimmen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R’y 4o
der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen nach DIN 4109-1:2018-01
ergeben sich unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und der
mafgeblichen AuRenlarmpegel Lo gemal’ DIN 4109-2:2018-01 aus der
nachfolgenden Tabelle.

Anforderungen fur Aufenthaltsraume in

geman Wohnungen, Ubernachtungsraume

DIN 4109-1:2018-01 | in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und Ahnliches

far Buroraume und
Ahnliches

gesamtes bewertetes
Bau-Schalldédmm- Ls - 30 La - 35
MaB R'w,gesin dB

Der mafigebliche AuRenlarmpegel La an den Aulienbauteilen nach DIN
4109-2:2018-01 ist der auf der Planurkunde abgedruckten Karte ,Anforderungen
an Luftschalldammung von AuflRenbauteilen® zu entnehmen.

Fur die Fenster von Schlafraumen von Wohnungen sind bei nachtlichen
Beurteilungspegeln von 45 dB(A) und héher schallgedammte,
fensterunabhangige Liftungselemente anzubringen. Jegliche Einbauten in die
Aulenbauteile (z.B. Lufter) durfen das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal}
R'w.ges d€s Aullenbauteils nicht verschlechtern.

4.2 In Bereichen, in denen die Beurteilungspegel Uber 62 dB(A) liegen, sind
Aulienwohnbereiche nicht zulassig, es sei denn, dass durch die Anordnung der
jeweiligen Baukorper oder andere schallmindernde Malinahmen
AuBenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln < 62 dB(A) entstehen.

4.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und 4 sind innerhalb der festgesetzten
Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in
schutzbedurftigen Radumen keine 6ffenbaren Fenster zuldssig. Alternativ sind
offenbare Fenster zulassig, wenn durch die Anordnung der jeweiligen Baukorper
oder andere schallmindernde MaRnahmen eine Einhaltung der entsprechenden
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur den Beurteilungspegel 0,5 m aulRerhalb
vor der Mitte des gedffneten Fensters sichergestellt und nachgewiesen werden
kann.

4.4 Die unter 4.2 und 4.3 genannten abweichenden Ausflihrungen sind zulassig,
sofern im Rahmen der Baugenehmigung durch einen staatlich anerkannten
Sachverstandigen fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass geringere
Malinahmen ausreichend sind.

5. Begrinung von Dachflachen und Decken von Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu
begrunen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt
10,0 cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind
Dachflachenbereiche bis zu 30 % in Summe aller Dachflachen, die fur Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fur erforderliche haustechnische
Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fur Dachterrassen genutzt
werden.

Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begrinen, soweit
sie nicht fUr eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Die

Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35,0 cm. Die
Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Begrunungspflicht entsteht, wenn bauliche Anlagen mit Dachflachen oder
Tiefgaragen neu geschaffen werden.

ll. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Bau O NRW

1. Vorgartengestaltung

Der Vorgarten ist mit Ausnahme der notwendigen Zuwegung zum Gebaude sowie
Zufahrts- und Stellplatzflachen und Abfallbehalterstandorten unversiegelt zu
belassen und mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, Strauchern oder Baumen zu
bepflanzen. Die Pflanzen sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Mineralische Bodenbedeckungen wie Kiesflachen, Schotterflachen, Splitflachen
und Steinflachen sind im Vorgarten nicht zulassig. Davon ausgenommen sind
randliche Einfassungen von baulichen Anlagen, Beeten und Einfriedungen.

Als Vorgarten gilt dabei die Flache zwischen der Strallenbegrenzungslinie und
der stral3enseitigen Baugrenze auf der gesamten Breite des Grundstickes.

lll. Kennzeichnungen (textlich) nach § 9 Abs. 5 BauGB

1. Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen,
insbesondere im Griundungsbereich, erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans befindet sich
in der Erdbebenzone 1 sowie der Untergrundklasse S gemal der Karte der
Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland im Maldstab 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni
2006), Karte zu DIN 4149, Fassung April 2005.

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
Sophia-Jacoba B.

IV. Hinweise
1. AuBerkrafttreten von Vorschriften

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans liegt im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans EIm-78
,HauptstraBe/Poststrale®. Mit dem Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplans EIm-78 ,Hauptstralle/Poststrale” verliert der erstere fur den
raumlichen Geltungsbereich des letzteren seine Rechtskraft. Die bisherigen
Festsetzungen werden durch die neuen Festsetzungen vollstandig ersetzt.

2. Starkregen

In der Starkregengefahrenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen sind innerhalb
des Geltungsbereiches bei seltenen und extremen Starkregenereignissen
FlieRgeschwindigkeiten von 0,5 bis 2,0 m/s entlang des Stral3enverlaufs der
Adam-Houx-StralRe dargestellt.

Zudem sind insbesondere auf dem aktuell noch vorhandenen Parkplatz des
ehemaligen Vollsortimenters sowie auf einer Baullicke sudlich der
Adam-Houx-Stralde bei seltenen und extremen Starkregenereignissen potenzielle
Wasserhdhen von 0,5 bis 1,0 m dokumentiert.

Bei der Neuplanung von Tiefgaragen oder Kellerschachten sind entsprechende
Vorrichtungen vorzunehmen.

3. Grundwasser
Im Bereich des Plangebietes kdnnen flurnahe Grundwasserstande auftreten.
4. Artenschutz

1. Unmittelbar vor Beginn jeder Bautatigkeit wie Baufeldraumung durch Abbruch
der Gebaude und/oder Entfernung der Vegetationsstrukturen (z.B. Fallung der
Baume) ist von einer biologischen Baubegleitung zu prufen, ob Lebensstatten, fur
die ein Risiko der Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen besteht,
vorhanden sind.

Insbesondere sind Dachstiihle der bestehenden Gebaude auf Einfluglécher,
Schlitze und Kotspuren zu prifen. Die Baumfallungen dirfen entsprechend nur
Kronen abwarts erfolgen.

2. Falls im Rahmen der Umsetzung der Planung (Baufeldraumung) ein Risiko der
Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen erkennbar wird, sollten
Uberlegungen einer Umsiedlung der entsprechenden Art unter Zuhilfenahme
einer biologischen Baubegleitung vorgenommen werden. Mégliche Malinahmen
sind so vorzunehmen, dass die 6kologische Funktion der Lebensstatte im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt bzw. neu geschaffen wird. Die
Umsiedlung der betroffenen Arten kann, je nach Art und Fall, durch die
Bereitstellung von kinstlichen Nisthilfen und Quartieren oder durch die Neuanlage
von Grinstrukturen in der unmittelbaren Umgebung erfolgen.

5. Bodendenkmaler

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die
Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern,
Einzelfunde, Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich
der Gemeinde Briggen als untere Denkmalbehdrde (Tel. 02163/5701-0) oder
dem LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle Xanten (Tel.
02801/77629-0) anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG NW
unverandert zu erhalten.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete WA 1 - WA 4
(§ 4 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf

0,6 Grundflachenzahl als Hochstmalf}
@ Geschossflachenzahl als Hoéchstmald
a Bauweise
GH13,5m Gebéaudehohe als maximal zulassige Hohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

StGa Umgrenzung von Flachen fiur Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Bereiche mit Beurteilungspegeln von > 55 dB(A)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

A A A A 4 A

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Gemeinde Niederkri]chten

Rechtsgrundlagen in der jeweils geltenden Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S.
58)

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV.NRW., S. 666)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG)
vom 08.07.2016 (GV. NRW., S. 559)
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