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1 Anlass, Ziel und Erfordernis der
Planung

1.1  Anlass, Ziel und Erfordernis

Nach dem endgiiltigen Abzug der britischen Streit-
kréfte von dem ehemaligen Militdrstandort im Orts-
teil ElImpt und einer teilweisen Zwischennutzung
dort vorhandener Wohngebdude zur Unterbringung
von Geflichteten ist die friihere Bundes-Liegen-
schaft im Jahr 2021 verauRert worden. Fir die Lie-
genschaft sieht der Regionalplan der Bezirksregie-
rung Disseldorf die Umnutzung als Gewerbe- und In-
dustrieansiedlungsbereich (GIB) mit besonderer
Zweckbestimmung vor.

Die kiinftige gewerblich-industrielle Entwicklung soll
sowohl planungsrechtlich als auch erschlieBungs-
technisch und baulich in mehreren Abschnitten er-
folgen. Im ersten Teilabschnitt soll eine Flache von
netto etwa 10 Hektar zur Deckung des kommunalen
und regionalen Gewerbeflachenbedarfs zur Verfi-
gung gestellt werden, wahrend der groRere Flachen-
anteil zur Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebe-
trieben ab 10 Hektar Flachenbedarf vorgehalten
werden soll.

Aufgrund der rdumlichen Standortlage, dem Wald-,
Geholz- und Biotopbestand sowie der natur- und ar-
tenschutzrechtlichen Ausgangssituation zeichnet
sich auBerdem ab, dass erhebliche Flachenanteile im
Plangebiet u. a. dem Erhalt, der Pflege und der Ent-
wicklung von Natur und Landschaft vorbehalten wer-
den missen. Einen weiteren bedeutenden Anteilam
Plangebiet werden voraussichtlich die kiinftigen Er-
schlieBungsflachen einnehmen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans EIm-131
»Javelin-Park Ost” beabsichtigt die Gemeinde Nie-
derkriichten, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Entwicklung eines Gewerbe- und Industrie-
gebiets im ersten, ostlichen Teil des ehemaligen Mi-
litargelandes in ElImpt zu schaffen.

Sie folgt damit den Zielen und Vorgaben der Raum-
ordnung und Landesplanung sowie dem Planungsge-
bot nach § 1 Abs. 3 BauGB.
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Der erste Planungsabschnitt umfasst eine rund 94 ha
groRe Flache im 6stlichen Teil des ehemaligen Mili-
targelandes. Der aktuell rechtswirksame Flachennut-
zungsplan (FNP) der Gemeinde Niederkriichten
weist den friiheren Militarstandort Gberwiegend als
Flache fir den Gemeinbedarf aus.

Die sogenannte Housing-Area im Nordosten der Kon-
versionsflache (d. h. der Bereich friiherer Einfamili-
enreihen- und -doppelhauser hochrangiger Militar-
angehoriger) ist im FNP derzeit als Wohnbauflache
(W) dargestellt. Am Planstandort liegt aktuell kein
verbindliches Planungsrecht durch Bebauungspldne
vor. Nach Aufgabe der friheren militdrischen Nut-
zung ist das Plangebiet demnach zurzeit als soge-
nannter AuBenbereich im Sinne von § 35 BauGB zu
beurteilen.

Das Planerfordernis ergibt sich somit einerseits aus
dem Planungsgebot fir die Gemeinden und den
Ubergeordneten planerischen Zielen. Andererseits
ware die beabsichtigte gewerblich-industrielle Nut-
zung unter den aktuellen planungsrechtlichen Bedin-
gungen nicht zuldssig.

1.2  Planungs- und Entwicklungskooperationen

Im Januar 2019 haben die Bundesanstalt fiir Immo-
bilienaufgaben (BImA) und die Entwicklungsgesell-
schaft ,Energie- und Gewerbepark EImpt“ (EGE) ei-
nen Kooperationsvertrag geschlossen.

Gesellschafter der EGE sind die Gemeinde Nieder-
krtichten, der Kreis Viersen und die Wirtschaftsfor-
derungsgesellschaft (WFG) des Kreises Viersen. Im
Vertrag wurde u. a. vereinbart, eine Lenkungsgruppe
zu grinden und gemeinsam ein Abbruch- und Er-
schlieRungskonzept zu erarbeiten. Die Planungs- und
Entscheidungsprozesse auf kommunaler Ebene wer-
den von der EGE abgestimmt.

Im Vorfeld der GrundstiicksverdufRerung an die heu-
tige Eigentimerin sowie der Bauleitplanung sind im
Rahmen einer Perspektivwerkstatt in Moderation
durch die NRW.URBAN GmbH & Co. KG sowie unter
Mitwirkung der Nachbargemeinden auf deutscher
und niederldandischer Seite, des Kreises Viersen, der
Bezirksregierung Diisseldorf, verschiedener Landes-
ministerien, IHK und Kamer van Koophandel, Bun-



desanstalt flir Immobilienaufgaben sowie der briti-
schen Streitkrafte die Eckpfeiler der zivilen Nachfol-
genutzung definiert worden:

ol Eine gewerbliche Entwicklung wird in jedem
Fall gewiinscht.

ol Die Nachnutzung soll mit regenerativen Ener-
gien verknUpft werden.

Ll Griin bleibt Grin!

] Eine Wohnnachnutzung wird nicht verfolgt.

ol Auch eine fliegerische Nachnutzung wird nicht
verfolgt.

Diese Eckpfeiler beziehen sich auf das gesamte ehe-
malige Militargelande und wurden im Rahmen nach-
folgender Abstimmungsgesprache weiterentwickelt,
sodass schlieRlich eine Konkretisierung moglicher
Nachnutzungen zwischen den verschiedenen Ak-
teur:innen und Entscheidungstrager:innen verein-
bart werden konnte:

Im Norden des Areals sollen etwa 151 ha als Indus-
trie- und Gewerbeflachen entwickelt werden. Dieser
Bereich (,,Housing-Area”) ist durch eine Vielzahl von
Gebduden und ErschlieBungsanlagen baulich vorge-

pragt.

- Die Einbindung regenerativer Energien soll
Uber die Errichtung von Windenergie- und/
oder Photovoltaikanlagen erfolgen. Hierfur
bieten sich die versiegelten Flachen der ehe-
maligen Start- und Landebahn an, die im Regi-
onalplan Diisseldorf als Vorrangflache fiir die
Windenergie ausgewiesen sind.

. Weite Bereiche des Areals sollen dem Erhalt
von Natur und Landschaft dienen. Insbeson-
dere die westlichen und siidlichen Teilflachen
des Geldndes sollen der Natur zugefiihrt und
okologisch entwickelt werden.

. Teilrdaume sollen der Entwicklung von natur-
orientierter Freizeit und Erholung dienen.
Hierzu gehort u. a. der Erhalt des vorhandenen
Golfplatzes.

Der Rat der Gemeinde Niederkriichten hat auf dieser
Grundlage in seiner Sitzung am 14. Februar 2012 das
Folgenutzungskonzept fir den Standort beschlos-
sen.

Abbildung 1: Niederkriichten — Flugplatz, Konkretisierung Grobkonzept
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Quelle: NRW.URBAN GmbH & Co. KG, Bonn (Stand: 2012)
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Ausgehend davon wurde mit der Bezirksregierung
Disseldorf vereinbart, dass folgende der gemeinsa-
men Uberlegungen zur zivilen Nachnutzung fiir den
friiheren Militdrstandort in die seinerzeit anste-
hende Fortschreibung des Regionalplans fiir den Re-
gierungsbezirk Diisseldorf einflieRen sollen (und in
den im Jahr 2018 wirksam gewordenen Regionalplan
entsprechend eingeflossen sind):

a) Darstellung eines Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereichs (GIB) mit Zweckbindung

Im nordlichen Teilbereich des Areals wird im Regio-
nalplan eine Flache von etwa 157 ha als Bereich fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) festge-
legt und mit einer Zweckbindung versehen. Die
Zweckbindung sieht vor, dass die Flache als Gberre-
gional bedeutsamer Sonderstandort fiir emittieren-
des und flachenintensives Gewerbe entwickelt wird.
Sie dient somit der Ansiedlung und Standortsiche-
rung von Unternehmen mit besonderen Standortan-
forderungen (Flachenbedarf der Einzelansiedlung im
Regelfall > 10 ha, industrielle Pragung, hohes Emissi-
ons- und Verkehrsaufkommen).

Es wird darauf hingewiesen, dass eine derart grof3fla-
chige Ausweisung fir industrielle und gewerbliche
Nutzungen — auch ohne bimodale oder trimodale Er-
schlieBungsansatze — nur aufgrund der lokalen Be-
sonderheit des Konversionsstandorts moglich ist.

b) Gemeindlicher Eigenbedarf: ca. 20 ha

Innerhalb des vorgenannten Standorts flr emittie-
rendes und flachenintensives Gewerbe wird eine
weitere Flache fur gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB) festgelegt. Die Flache umfasst etwa
20 ha, liegt im nordlichen Eingangsbereich zum Flug-
platzgelande und soll vorrangig dem ortlichen Fla-
chenbedarf fir Betriebe klassischer gewerblicher
Pragung dienen. Der Standort soll zur Adressbildung
des Gesamtareals beitragen. Auch aufgrund der an-
grenzenden Wohnbebauung sollen sich hier vorran-
gig emissionsdarmere Betriebe ansiedeln.

Die fur die gewerblich-industrielle Entwicklung vor-
gesehenen Grundstlicksflaichen wurden im Jahr 2021
an die heutige Eigentimerin mit entsprechenden
Vorgaben und vertraglichen Vereinbarungen verau-
Rert.

Die Nutzungskonzeption der heutigen Eigentiimerin
(Masterplan), auf deren Grundlage die Grundstiicks-
kaufverhandlungen abgeschlossen worden sind,
sieht die Gberortliche verkehrliche ErschlieRung des
Anderungsbereichs bzw. die Anbindung an die Auto-
bahn 52 (BAB 52) Uiber eine nach Westen verlagerte
Anschlussstelle EImpt vor.

Weder der Regionalplan noch der Flachennutzungs-
plan sind parzellenscharf. Die Ausweisung im Regio-
nalplan hat als Grundlage die grobe Nutzungskon-
zeption aus dem Konversionsprozess, in der z. B. die
Grundstucksstruktur und die Topographie nicht im
Detail betrachtet worden sind.

Der raumliche Geltungsbereich der 61. FNP-Ande-
rung wurde auf Basis der definierten Entwicklungs-
perspektiven, der verauRerten Grundstiicksflachen
und der beabsichtigten verkehrlichen Anbindung
festgelegt und ist mit der Regionalplanungsbehorde
abgestimmt.

Die in der 61. Flachennutzungsplandnderung ausge-
wiesene gewerbliche Bauflache weicht in Abgren-
zung und Flachenumfang geringfligig von dem dar-
gestellten Gewerbe- und Industrieansiedlungsbe-
reich (GIB) im Regionalplan ab. Dies ist auf die sog.
Parzellen-Unschérfe der beiden Planungsebenen zu-
rickzufihren.

Mit der Schaffung von Planungsrecht fiir eine ge-
werblich-industrielle Folgenutzung des ehemaligen
Militarstandorts folgt die Gemeinde Niederkriichten
sowohl den vereinbarten planerischen Zielsetzungen
als auch den Vorgaben Uibergeordneter Planungen.

Gemeinde Niederkriichten — Begriindung (Teil 1) nach § 2a BauGB 3



Abbildung 2: Masterplan (Nutzungskonzept) fur die geplante Gesamtentwicklung mit Abgrenzung des Bebau-

ungsplangebiets ElIm-131

Quelle: aja architects llp, Coventry fiir Verdion GmbH, Diisseldorf (Oktober 2023), Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans EIm-131 (in rot iiberlagernd): Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, KéIn (Mdérz 2024)

1.3  Stadtebauliches Konzept: Masterplan

Grundlage fir den Masterplan ist das Ziel, auf den
Flachen des ehemaligen Militarflughafens der Royal
Air Force (RAF) Briggen, den friiheren Javelin
Barracks, in den kommenden zehn bis 15 Jahren ei-
nen modernen und energieeffizienten Gewerbe- und
Industriepark zu entwickeln.

Wichtigste Standortvoraussetzung ist die unmittel-
bare Anbindung an das deutsche und europdische
Fernstralennetz und die Ndhe zu wichtigen Dreh-
kreuzen der Mobilitatsinfrastruktur (Schienenver-
kehr sowie See- und Binnenhéfen in den Niederlan-
den sowie in Duisburg).

Der Standort ist damit fiir groR- und mittelstandische
Produktionsunternehmen und Logistiker geeignet,
aber auch fiir ,kleinteiliges” Gewerbe. Vorgesehen
ist die Mischung von kleinen, mittleren und groRen
Unternehmen fir lokale Gewerbebetriebe, Mittel-
standler, Produktionsunternehmen sowie Logistikfir-
men und Unternehmen der Konfektionierung.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden zunachst
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Entwicklung von ca. 94 ha geschaffen. Davon sind im
ostlichen Plangebietsteil ca. 9 ha fir kleinteiliges und
eher lokal orientiertes Gewerbe vorgesehen. Die Fla-
chen fir Industriebetriebe sind rund 56 ha groR. Die
librigen Flachen sind Flachen fir die ErschlieRung,

Gemeinde Niederkriichten — Begriindung (Teil 1) nach § 2a BauGB

Ver- und Entsorgung sowie Griin- und Waldflachen.
Mit einer Belegung der Flachen dieser ersten Stufe
kénnen zwischen 3.000 und 5.000 neue Arbeits-
platze entstehen. Insgesamt dokumentiert der Mas-
terplan hohe Umweltstandards:

. Photovoltaik- bzw. Solarthermienutzung

. Die erneuerbare Energie, die auf dem direkt
benachbarten Geldande des ,Energie- und Ge-
werbeparks Elmpt” (Windpark) erzeugt wird,
soll auf den Flachen konsequent eingesetzt
werden (autarke Energie- und Warmeversor-
gung).

. Eine konsequente Regenwasserbewirtschaf-
tung wird einen ressourcenschonenden Um-
gang mit dem Umweltgut Wasser belegen.

Ausgehend vom Anschluss an die BAB 52 folgt die Er-
schlieBung einem einfachen und flachensparenden
sowie flexiblen Raster, d. h. vorgesehen ist eine
HaupterschlieBung und wenige ErschlieBungs-
strange, die im Ergebnis ausreichend groRe und auch
weiter unterteilbare Baufelder erschlieRen. Damit
verbleibt fur die spatere Belegung ausreichend Flexi-
bilitat, auf die individuellen Anforderungen einzelner
Betriebe und Unternehmen reagieren zu kénnen.



Zur ErschlieBung sind dariiber hinaus die Verkehrsar- Grundtenor fir die geplante Gebdudekubatur ist
ten im Umweltverbund sowie neue Mobilitatsfor- eine Staffelung der Gebdudehohen in Richtung Su-
men vorgesehen. Grundsatzlich ist ein Mobilitats- den. D. h. im zentralen Bereich des Industriegebiets
Hub geplant, und jede Einheit soll tiber die erforder- konnen héhere Gebdude entstehen als in Richtung
liche Infrastruktur zum Aufladen von Elektrofahrzeu- der Roermonder Stralle sowie nach Suden in Rich-
gen verfiigen. Auch sollen Méglichkeiten der OPNV- tung des ehemaligen Rollfelds. Die kiinftigen Ge-
Anbindung geschaffen werden, ggf. Gber die Fuh- bdude werden dabei so orientiert und ausgerichtet,
rung der bestehenden Buslinie 073 ins Gebiet sowie dass sie eine maximale Abschirmwirkung in Richtung
eine Verlangerung der Schnellbusverbindung in Rich- der baulichen Nutzungen entlang der Roermonder
tung Roermond. StraRe ermoglichen.

Abbildung 3: Masterplan (Nutzungskonzept) mit Abgrenzung des Bebauungsplangebiets EIm-131 (Ausschnitt)
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Quelle: aja architects llp, Coventry fiir Verdion GmbH, Diisseldorf (Oktober 2023), Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans EIm-131 (in rot iiberlagernd): Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, KéIn (Mdrz 2024)
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2 Raumlicher Geltungsbereich und
Verfahren

2.1  Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
Elm-131 ,Javelin Park Ost“ liegt in der Gemarkung
Elmpt (053378) und umfasst Flurstiicke in den Fluren
34, 35 und 36.

Er hat eine Flache von rund 94 Hektar und erstreckt
sich im Nordosten und Nordwesten von der Roer-
monder StralRe bis zu den friiheren Start- und Lande-
bahnen des ehemaligen Militarflughafens im Siden.
Die groRte Entfernung zwischen der 6stlichen und
westlichen Plangebietsgrenze betragt etwa 1,2 km.
Zwischen der nordlichen und sidlichen Grenze
dehnt sich das Plangebiet rund 800 m aus.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans EIm-131 leitet sich aus den fach-
lich qualifizierten Untersuchungen uber die Ver-
kehrsvertraglichkeit einer ErschlieBung ab, die im
vorhandenen StraRennetz mit vergleichsweise gerin-
gem Ertichtigungsaufwand zu bewaltigen ist. Dabei
wurde insbesondere die Leistungsfahigkeit der be-
stehenden Autobahnanschlussstelle Elmpt an der
BAB 52 betrachtet und liberprift.

Im Bereich der Autobahnanschlussstelle ElImpt auf
der stdlichen Seite der BAB 52 und der neu zu gestal-
tenden Plangebietszufahrt wurden die Verkehrsfla-
chen der Roermonder StralRe sowie der Autobahnab-
und -zufahrt jeweils bis zum geplanten Ausbauende
bzw. bis zum Anschluss an die bestehenden Strallen-
abschnitte in den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans EIm-131 einbezogen.

2.2 Verfahren

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Er-
schlieBung des ehemaligen Militdrstandorts und zur
Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben im
Plangebiet zu schaffen, ist die Neuaufstellung von
Bebauungsplanen zwingend erforderlich.

Die planerische Entwicklung und die Umsetzung des
Planvorhabens sind in mehreren Abschnitten von
Osten nach Westen vorgesehen.

Gemeinde Niederkriichten — Begriindung (Teil 1) nach § 2a BauGB

Die Bauleitplanung und samtliche damit im Zusam-
menhang stehenden Fachgutachten und -planungen
bauen inhaltlich auf dem Masterplankonzept der
Grundstiickseigentiimerin und den (ibergeordneten
Planvorgaben auf.

Der Bebauungsplan ElIm-131 , Javelin Park Ost“ stellt
dabei den ersten von mindestens zwei und bis zu
finf Bebauungspldanen dar. Er wird als sogenannter
Angebotsplan im Regelverfahren nach § 2 BauGB
aufgestellt, d. h. mit sdmtlichen Beteiligungsschrit-
ten nach den §§ 3, 4i. V. m. § 4a BauGB.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans EIm-131
,Javelin Park Ost” fiihrt die Gemeinde Niederkrich-
ten das Verfahren zur 61. Flachennutzungsplanande-
rung gemall § 8 Abs. 3 BauGB durch.

In der friihzeitigen Beteiligung gemal® § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB, die in der Zeit vom 5. Januar bis
einschlieBlich 15. Februar 2023 durchgefihrt wurde,
hatten die Offentlichkeit, die Behérden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange Gelegenheit, sich zu
der Bauleitplanung zu dulRern.

Zusatzlich zur Beteiligung fand am 12. Januar 2023 in
der Begegnungsstatte Niederkriichten ein Darle-
gungs- und Anhérungstermin fiir die Offentlichkeit
statt. Die Planungen wurden dabei an einzelnen
Standen der Fachgutachtenden, der Gemeinde und
der Grundstiickeigentiimerin erldutert. Den Termin
haben rund 100 Biirger:innen wahrgenommen.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung sind aus der
Offentlichkeit insgesamt 185 Stellungnahmen von
157 verschiedenen  Personen(-gruppen) aus
Deutschland und den Niederlanden eingegangen.
Von den um Stellungnahme gebetenen Behoérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gaben 27
verschiedene Stellen eine Stellungnahme ab.

2.3 Grenziiberschreitende Beteiligung

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft
zu den Niederlanden. GemaR § 4a Abs. 5 BauGB sind
die Gemeinden und Behorden des Nachbarstaats bei
Bauleitplanen, die erhebliche Auswirkungen auf
Nachbarstaaten haben kénnen, nach den Grundsat-
zen der Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit zu un-
terrichten.



Bereits im Zuge der friihzeitigen Beteiligung an der
61. Flaichennutzungsplandnderung im Jahr 2020 ist
deutlich geworden, dass von Seiten der niederlandi-
schen Nachbargemeinden erhebliche grenziiber-
schreitende Umweltauswirkungen — insbesondere
durch Stickstoffeintrage — befiirchtet werden.

Ist bei Bauleitpldnen eine grenziiberschreitende Be-
teiligung nach § 4a Abs. 5 Satz 2, d. h. eine Beteili-
gung nach den Vorschriften des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), erforder-
lich, ist hierauf bei der Bekanntmachung hinzuwei-
sen.

Die Beteiligung der Behérden und Gemeinden er-
folgt in zwei Schritten: Der erste Schritt ist die Be-
nachrichtigung der zustandigen Behorden des ande-
ren Staates Uber das Vorhaben. Der zweite Schritt
besteht in der Stellungnahme der ausldandischen Be-
horde(n) sowie deren Bericksichtigung durch die
deutsche Behorde im Rahmen der Planaufstellung.

Die Stellungnahmen sind im Rahmen der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Fiir die Offentlichkeitsbeteiligung gelten §§ 61, 56
UVPG. § 56 Abs. 2 UVPG verlangt, dass die zustan-
dige deutsche Behérde darauf hinwirkt, dass das
Vorhaben in dem anderen Staat auf geeignete Weise
bekannt gemacht wird. Dabei soll angegeben wer-
den,

. wo, in welcher Form und in welchem Zeitraum
die Unterlagen in Deutschland zuganglich ge-
macht werden,

= welcher Behoérde in welcher Form und welcher
Frist die Stellungnahmen Gbermittelt werden
kénnen und

. dass nicht fristgerechte Stellungnahmen pra-
kludiert, d. h. von einer spateren Klagemaog-
lichkeit gegen die Planung ausgenommen wer-
den kénnen.

2.4  Fachgutachten und -planungen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ElIm-131 ,Javelin Park Ost” werden durch
entsprechende Ingenieurbiiros verschiedene Fach-
gutachten und -planungen erarbeitet.
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Die Gesamtflache des ehemaligen Militarstandorts,
far den eine gewerblich-industrielle Entwicklung vor-
gesehen ist, soll abschnittweise erschlossen und rea-
lisiert werden. Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans EIm-131 nimmt von der Gesamtfla-
che einen Anteil von rund 94 ha ein.

Hierauf beziehen sich die einzelnen Fachgutachten
und -planungen, die im Rahmen der Bauleitplanung
—im Sinne der gesetzlich gebotenen (vorbeugenden)
Konfliktlésung — erstellt wurden und die in die Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB einflieRen. Hierzu geho-
ren:

= Artenschutzprifung

= Natura 2000 Vertraglichkeitsprifung

. Umweltbericht mit landschaftspflegerischen
Fachbeitrag und Eingriff-/Ausgleichbilanzierung

] Verkehrsuntersuchung

= Schalltechnische Untersuchung

= Lufthygienische Untersuchung

= Fachbeitrag Schmutzwasser

] Fachbeitrag Niederschlagswasser

= Statusbericht Altlasten, Geotechnik und Riick-
bau/Hydrogeologische Stellungnahme

Die beauftragten Ingenieurbiiros haben bei ihren
Untersuchungen und Konzepten gleichwohl jeweils
die gewerblich-industrielle Gesamtentwicklung der
Konversionsflachen und absehbare Planvorhaben im
Plangebietsumfeld sowie planerische Vorbelastun-
gen im Blick.

Fiir die Gesamtentwicklung wird die Verlagerung der
Anschlussstelle (ASS) EImpt an der BAB 52 erforder-
lich. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen hier-
fir werden in nachfolgenden Planverfahren geschaf-
fen. Zur Bewaltigung des Verkehrsaufkommens aus
dem gesamten Planvorhaben (im raumlichen Gel-
tungsbereich der 61. FNP-Anderung) beabsichtigt die
Gemeinde Niederkriichten aus den genannten Griin-
den und weil deren Vorteile Giberwiegen, den Antrag
zur Verlagerung der Anschlussstelle Elmpt an die Au-
tobahn GmbH des Bundes bzw. das FernstraBen-
Bundesamt zu stellen. Dieser Antrag befindet sich in
Bearbeitung und soll von der Gemeinde an die Auto-
bahn GmbH des Bundes gestellt werden. Die Verfah-
ren zur Bebauungsplanaufstellung Elm-131 und der
Antrag zur Verlagerung der ASS erfolgen unabhangig
voneinander.



3 Planerische Ausgangssituation

3.1 Stddtebauliche und naturrdumliche
Ausgangssituation

Das Plangebiet erstreckt sich in Ost-West-Richtung
iber eine Lange von rund 1,2 km und hat von Norden
nach Siden eine Ausdehnung von etwa 800 m. Das
Geldnde fallt von Nordosten nach Siidwesten uber-
wiegend leicht ab. Die derzeit noch beschrankte Zu-
fahrt zum friheren Militarstandort mit Pfortner-
bzw. Wachgeb&uden liegt im Nordosten des Plange-
biets. Von hier wurden zunédchst die ehemaligen
Wohngebadude der héherrangigen Angehorigen der
britischen Streitkrafte erschlossen. Es handelt sich
um zweigeschossige Reihenhauszeilen und Doppel-
hauser der Nachkriegszeit mit Satteldach in Massiv-
bauweise.

Die einfachen Wohngeb&ude sind von weitldufigen,
liberwiegend ungegliederten Freiflichen umgege-
ben, die insbesondere in den Vorgartenbereichen
bzw. entlang der ErschlieBungsstraBen einen stattli-
chen Baumbestand aufweisen.

Abbildung 4: Wohnhauser (Housing-Area) im Nord-
osten des Anderungsbereichs

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
Februar 2019

Das ErschlieBungssystem in dieser sogenannten
Housing-Area orientiert sich am Prinzip des ,,organi-
schen Stadtebaus” aus der Mitte des 20. Jahrhun-
derts. Innerhalb des Plangebiets stellt die in Ost-
West-Richtung verlaufende Verlangerung der Elling-
ton Road die HaupterschlieBungsachse im Gebiet
dar. Von ihr zweigen auch die ErschlieBungsstrallen
in die Wohnbereiche ab. Die sonstigen StraBen in-
nerhalb der Konversionsflache, die der ErschlieBung
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von Verwaltungsgebauden, Servicebaracken, Werk-
statten, Infrastruktur- und Sporteinrichtungen usw.
dienten, sind namenlos. Die ErschlieBung ist hier ge-
radlinig und rein funktional angelegt.

Die Flache mit (Ein-) Familienwohnhausern sowie
der Schule im Norden/Nordosten nimmt rund 41 ha
des Bebauungsplangebiets EIm-131 ein.

Abbildung 5: Verwaltungsgebdude im nordlichen
Plangebietsteil (Verlangerung Ellington Road)

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
Februar 2019

Westlich der sogenannten Housing-Area liegen die
friheren Mannschaftsunterkiinfte, verschiedene
Sportanlagen und Verwaltungsgebdude. Die einge-
schossigen Unterkunftsgebdude mit jeweils H-formi-
gem Grundriss werden von Freiflichen mit (inzwi-
schen) dichtem Nadelholzbestand umgeben. Nord-
westlich des Bebauungsplangebiets liegt eine Sport-
halle, die im Jahr 2006 von den britischen Streitkraf-
ten errichtet wurde und die ab dem Jahr 2015 -
ebenso wie einige Wohngebidude im Bebauungs-
plangebiet — zeitweise Bestandteil der zentralen Un-
terbringungseinrichtung fiir Gefliichtete in Nieder-
kriichten war. Die Halle ist von der Roermonder
StraRe aus erreichbar.

all
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Abbildung 6: (Ehemalige) Sporthalle

=

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
Februar 2019



Abbildung 7: Ehemalige Mannschaftsunterkiinfte
am noérdlichen Plangebietsrand
__ S —

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
Februar 2019

Westlich und sudlich der Wohnbereiche schlieBen
sich die Nutzflaichen des ehemaligen Militdrstand-
orts an. Hier befinden bzw. befanden sich die Uber-
wiegend eingeschossigen Verwaltungsgebaude, Ser-
vicebaracken, Hallen und Werkstatten, Tanklager,
Infrastruktur- und weitere Sportanlagen sowie ein
Abfluggebdude und ein Bunker mit zugeordnetem
Hangar. Das ehemalige Offizierskasino im Siidosten
des Plangebiets liegt innerhalb einer groReren zu-
sammenhangenden Waldflache.

Abbildung 8: Ehemaliger (Atomwaffen-) Bunker im
Sudosten des Plangebiets

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
Februar 2019

Ehemals vorhandene Gleisanlagen im Plangebiet
wurden bereits zuriickgebaut.

Die verkehrliche ErschlieRung des gesamten Gelan-
des erfolgt derzeit ausschlieBlich tber eine Zufahrt
von der Roermonder Strale. Die Anschlussstelle
Elmpt der BAB 52 befindet sich in ca. 250 m Entfer-
nung zur heutigen Gebietszufahrt. Im Nordwesten
verlauft die Autobahn 52 in Tieflage parallel zur
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Roermonder StraRe, die wiederum die norddstliche
und die nordwestliche Grenze des Bebauungsplan-
gebiets bildet. Die nordliche Plangebietsgrenze wird
im Ubrigen durch die riickwértigen Grenzen der siid-
lich der Roermonder Stralle gelegenen Grundstiicke
gebildet. Diese Grundstiicke sind mit freistehenden
Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie gemischt ge-
nutzten Gebduden und Nebengebiuden locker be-
baut. Auf der Roermonder Stral3e verkehren die Bus-
linien 072 und 073 der KVS (Kraftverkehr Schwalmtal
von der Forst GmbH & Co. KG) sowie die Buslinie
SB 83 der NEW mobil und aktiv Mdnchengladbach
GmbH bis zur heutigen Endstation , Altes Zollamt“.

Das Plangebietsumfeld ist im Westen und Siiden
durch Waldgebiete gekennzeichnet, die sich bis zur
Landesgrenze der Bundesrepublik Deutschland er-
strecken. Nordlich der BAB 52 liegt der Ortsteil
Elmpt, die nachstgelegenen Wohnbauflachen befin-
den sich hier in etwa 150 m bis 300 m Entfernung
zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans EIm-131. Das Gewerbegebiet im Westen von
Elmpt ist etwa 400 m vom Plangebiet entfernt. Un-
mittelbar an der Autobahnanschlussstelle EImpt be-
findet sich ein Systemgastronomiebetrieb (McDo-
nalds Drive-in).

Nordostlich und ostlich des Plangebiets liegen (iber-
wiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Waldflachen. Weitere Wohngebdude und landwirt-
schaftliche Anwesen liegen etwa 100 m Ostlich des
Plangebiets im Weiler Weyenhof.

3.2  MaRnahmen zur Baureifmachung und
ErschlieBung, Altlastenbeseitigung

Im Januar 2019 haben die Bundesanstalt fiir Immo-
bilienaufgaben (BImA) und die EGE, d. h. die Entwick-
lungsgesellschaft ,Energie- und Gewerbepark
Elmpt” der Gemeinde Niederkriichten, des Kreises
Viersen und der Wirtschaftsforderungsgesellschaft
(WFG) des Kreises Viersen, einen Kooperationsver-
trag geschlossen. Darin wurde u. a. vereinbart, eine
Lenkungsgruppe zu griinden und gemeinsam ein Ab-
bruch- und ErschlieBungskonzept erarbeiten bzw.
die Ergebnisse der seinerzeit bereits vorliegenden
Untersuchungen bindeln und vertiefen zu lassen.



Die Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Koln,
hat auf Basis der im Rahmen der Kooperation erfolg-
ten Abbruchuntersuchungen ein (vorlaufiges) Kon-
zept fur die geplanten AbbruchmafRnahmen in meh-
reren Phasen und Unterphasen erstellt. Sie betreut
auBerdem die Durchflihrung der Manahmen vor
Ort, die von einem niederldandischen Unternehmen
ausgefuhrt werden und koordiniert notwendige Ab-
stimmungen mit den Fachbehdrden des Kreises Vier-
sen.

Die unter intensiver Beteiligung des Kreises Viersen
von der BImA veranlassten Sanierungs- und Monito-
ringmalnahmen fiir das Grundwasser im Anderungs-
bereich werden auch in Zukunft — bis zum Erreichen
des mit dem Kreis Viersen abzustimmenden Sanie-
rungsziels — durch die BImA weitergefihrt.

Riickbau und Flachenentsiegelung

Im Rahmen der angestrebten Neuentwicklung ist ein
vollstandiger Riickbau vorhandener Gebdude und Er-
schlieBungsanlagen geplant. Nachdem im Herbst

2022 die Abbruchphase | abgeschlossen wurde (im
Ubersichtsplan rot markierte Gebiude sind bereits
abgebrochen), ist in der Phase Il der Abbruch von
300 weiteren Geb&duden vorgesehen, die im raumli-
chen Geltungsbereich des ersten Bebauungsplans
Elm-131 ,Javelin Park Ost“ fir das Konversionsge-
lande liegen.

Teilweise bleiben Gebaude fiir eine Nachnutzung er-
halten. So wurde z. B. der ,Atombunker” an der siid-
lichen Plangebietsgrenze entkernt und soll als mogli-
cher Wasserspeicher fiir die Warmeversorgung ge-
nutzt werden.

Abbruchmaterial wird so getrennt, dass es fir Stra-
Ren- und Gebaudeunterbau genutzt werden kann.
Dabei wurde bereits zuvor die seit dem 1. August
2023 geltende Ersatzstoffverordnung als neues Re-
gelwerk angewendet.

Abbildung 9: Site plan Demolition Phase Il development plan |

| P —

Geotechnik

Erste geotechnische Untersuchungen wurden durch-
gefiihrt. Die Prifung der allgemeinen Baugrundver-
héltnisse beinhaltet die Untersuchung der Tragfahig-
keit des Untergrunds, Versickerungsversuche sowie
chemische Untersuchungen der anstehenden ober-
flachennahen Sedimente.

Die Baugrundverhiltnisse im Anderungsbereich sind
demnach prinzipiell unkritisch, jedoch sind die geo-
technischen Auswirkungen bei Uberbauung von Alt-
lastenverdachtsflachen zu beachten. Die Beachtung

Quelle: Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, KéIn (Januar 2024)

der Altlastenverdachtsflachen gilt auch fir die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser, die im Plangebiet
grundsatzlich moglich ist.

Altlasten

Im Anderungsbereich liegen mehrere bekannte Kon-
taminationsflichen und weitere potenzielle Ver-
dachtsflachen. Belastungen mit Sanierungsrelevanz
des Bodens und des Grundwassers sind nicht vollfla-
chig, sondern punktuell verteilt. Aktuell werden ei-
nige Schadensbereiche noch fortlaufend durch die
Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben (BImA) bear-
beitet.

Gemeinde Niederkriichten — Begriindung (Teil 1) nach § 2a BauGB 10



Okologische Baubegleitung (Artenschutz)

Bei der 6kologischen Baubegleitung im Zuge durch-
zufiihrender Abbruchmalnahmen wurden die Be-
standsgebdude auf Quartiere von Tieren, im Wesent-
lichen Vogel und Flederméuse, untersucht.

Dabei wurden Lebensrdume in und an mehreren Ge-
bduden entdeckt. Zur Umsiedlung der Tiere wurden
Nistkasten in der Umgebung installiert. Vor Abbruch
der Gebdude wurden die bekannten Quartiere noch
einmal untersucht und bei Bedarf Tiere geborgen.
Danach wurden die Gebdude zum Abbruch freigege-
ben.

Der Kreis Viersen einschlieBlich der Unteren Natur-
schutzbehorde (Abteilung 60/2 des Amts flr Bauen,
Landschaft und Planung) wurde und wird auch wei-
terhin in die Bauleitplanverfahren sowie bei samtli-
chen vorbereitenden MaBnahmen (Abriss, Rodung,
usw.) und der Konzeption von KompensationsmaR-
nahmen kontinuierlich einbezogen.

Im Zuge der weiteren planerischen Entwicklung und
Umsetzung wird der absehbare Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten betroffener Arten
durch zusatzliche Ersatz-Lebensrdaume fir die Tiere
kompensiert. Die (artenschutzrechtlich) erforderli-
chen Malnahmen innerhalb des Bebauungsplange-
biets werden entweder planungsrechtlich und/oder
vertraglich zwischen den Eingriffsverursachenden
und der Gemeinde Niederkriichten gesichert. Aus-
gleichs- und ErsatzmaRBnahmen auflerhalb des Plan-
gebiets werden vertraglich gesichert.

3.3  Regionalwirtschaftliche Einordnung

Die Gemeinde Niederkriichten hat die regionalwirt-
schaftliche Einordnung einer gewerblich-industriel-
len Folgenutzung auf Teilflachen des ehemaligen Mi-
litarflugplatzes in EImpt und vorhandene Potenziale
hinsichtlich ihrer wirtschaftlichen und stadtentwick-
lungspolitischen Wirkungen untersuchen lassen
(Prognos: Regionalwirtschaftliche Einordnung der gewerb-
lich/industriellen Folgenutzungen auf Teilfldchen des ehe-
maligen Militdrflugplatzes in Niederkriichten EImpt — End-
bericht, Diisseldorf/Bremen, August 2017).

Regionalwirtschaftlich werden darin fir den Kreis
Viersen Branchenstarken insbesondere in den Berei-
chen Erndhrungs- und Textilwirtschaft sowie Logistik
und GroRhandel festgestellt.
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Fir den Planstandort in Niederkriichten werden im
Wesentlichen gute bis sehr gute Voraussetzungen
fur die Umsetzung von zwei Nutzungsszenarien ge-
sehen, und zwar fiir die Ansiedlung von (logistikbe-
zogenen) Gewerbe- und Industriebetrieben einer-
seits und fir eine Mischung aus Gewerbe/Industrie
und groRflachiger Freizeitnutzung andererseits.

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgen-
den zentralen Aussagen und Ergebnissen:

= Das Bundesland Nordrhein-Westfalen weist
ein grolRes (Investitions-) Potenzial fur ver-
schiedene Branchen auf, wobei der Schwer-
punkt in Logistik intensivem Gewerbe und In-
dustrie gesehen wird.

=  Auseinem Vergleich mit anderen Gewerbe-
standorten im Kreisgebiet, die eine dhnliche
Lagegunst und raumliche Voraussetzungen
aufweisen, wird ein Nachfragepotenzial fur fla-
chenintensive Gewerbe- und Industrievorha-
ben abgeleitet. Innerhalb der Gemeinde Nie-
derkriichten wird eine hohe Nachfrage nach
kleinteiligen Gewerbefldchen fur kleine und
mittlere Betriebe aus der Region festgestellt.

= Der Planstandort verflgt Gber eine besondere
Lagegunst durch eine sehr gute Verkehrsan-
bindung, gute Bedingungen fir den Mehr-
schichtbetrieb, eine hohe Einwohnerdichte im
regionalen Umfeld sowie giinstige, zu erwar-
tende Grundstiickspreise —im Vergleich zu an-
deren Kommunen im Kreisgebiet Viersen. Fir
das (vollstandige) Erreichen der angenomme-
nen regionalwirtschaftlichen Auswirkungen,
wie z. B. Arbeitsplatzeffekte, ist der gesamte
Entwicklungszeitraum von 15 bis 20 Jahren an-
zusetzen.

= Arbeitsplatzeffekt direkt (brutto): ca. 5.200 bis
5.500 Arbeitsplatze, abhangig von der kinfti-
gen Nutzungszusammensetzung

] Arbeitsplatzeffekt gesamt (brutto): ca. 6.900
bis 7.900 Arbeitsplatze

= Einwohnereffekt (brutto): ca. 8.300 bis 9.600
(neue) Einwohner:innen im Kreis Viersen

. Fiir die Umnutzung ist ein langfristiger Zeitho-
rizont von (mindestens) zehn bis 15 bzw.
20 Jahren anzunehmen.
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3.4  Auswirkungen und Effekte der Entwicklung

Die Gemeinde Niederkriichten bereitet sich seit dem
Abzug der britischen Streitkrafte intensiv auf die zi-
vile Umnutzung des Planbereichs vor und ebenso auf
die damit verbundenen Auswirkungen, insbeson-
dere auf den Wohnungs-/Wohnsiedlungsflachenbe-
darf, aber auch auf potenzielle Anpassungserforder-
nisse beim kommunalen Infrastrukturbedarf.

Zur mittel- und langfristigen Aktivierung und Bereit-
stellung von Wohnbaulandreserven hat sie bereits
vor mehreren Jahren den Masterplan Wohnen ge-
maR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen, diesen
durch ein Siedlungsflaichenkonzept ergédnzt und das
Wohnbaulandmanagement eingefiihrt, das kontinu-
ierlich fortlauft.

Mit Hilfe von Fordermitteln der Europaischen Union
hat die Gemeinde Niederkriichten auBerdem Gut-
achten Uber die Auswirkungen und Effekte der Ent-
wicklung des Energie- und Gewerbeparks ElImpt auf
die deutsch-niederlandische Grenzregion erarbeiten
lassen.

Das Themenfeld ,,Wohnen und Wohnbauflachen”
wurde von plan-lokal bearbeitet (plan-lokal Partmbs,
Dortmund: Auswirkungen und Effekte der Entwicklung des
Energie- & Gewerbeparks EImpt auf umliegende niederlén-
dische und deutsche Gemeinden — Gutachten Wohnen und
Wohnbauflidchen 2023, Dezember 2023).

Die Themenfelder ,Gewerbeflaichen”, ,Arbeits-
krafte” sowie ,Mobilitdt und Verkehr” wurden von
der agiplan public GmbH untersucht (agiplan public
GmbH, Miilheim an der Ruhr: Auswirkungen und Effekte
der Entwicklung des , Energie- und Gewerbeparks Elmpt“
fiir umliegende niederldndische und deutsche Gemeinden,
Dezember 2023).

Den Untersuchungsraum bilden in beiden Gutachten
die Gemeinde Niederkriichten und die deutschen
Kommunen Briiggen, Schwalmtal und Wegberg so-
wie die niederlandischen Kommunen Roermond, Ro-
erdalen und Beesel. Aus den unterschiedlichen Gut-
achten lassen sich zusammenfassend folgende zent-
ralen Inhalte ableiten:

Gemeinde Niederkriichten — Begriindung (Teil 1) nach § 2a BauGB

Themenfeld ,Wohnen*

Fir Niederkriichten und die benachbarten Kommu-
nen auf deutscher und niederlandischer Seite kann
insgesamt eine abnehmende Bevoélkerungsentwick-
lung bis 2040 angenommen werden. Durch die Ent-
wicklung des Energie- und Gewerbeparks Elmpt
muss jedoch gleichzeitig von einem verstarkten Zu-
wanderungsbedarf, insbesondere im Hinblick auf die
Deckung des Fachkraftebedarfs des Energie- und Ge-
werbeparks EImpt, in der Betrachtungsregion ausge-
gangen werden.

Bei den Pendelbeziehungen wird deutlich, dass die
meisten nach Niederkriichten einpendelnden Perso-
nen aus den deutschen Nachbarkommunen Brig-
gen, Schwalmtal und Wegberg kommen sowie aus
den Stadten Monchengladbach, Viersen und Nette-
tal. Pendelbeziehungen von und in die Niederlande
spielen nur eine untergeordnete Rolle, so stammt ca.
1 % der nach Niederkriichten einpendelnden Perso-
nen aus den Niederlanden. Eine Erhéhung der Pen-
delbewegungen aus dem niederldndischen Betrach-
tungsraum im Kontext der Gewerbeflachenentwick-
lung wird durch die Gemeenten Roerdalen, Roer-
mond und Beesel nicht erwartet.

Die zusatzlichen Wohnbedarfe, die durch die Gewer-
beflachenentwicklung bewirkt werden, ergeben sich
vor allem fiir die Kommunen auf deutscher Seite der
Grenze, wahrend niederlandische Kommunen nur
sehr geringfligige Mehrbedarfe zu erwarten haben.

Die durch die Entwicklung des Plangebiets entste-
henden Arbeitspldtze werden auf eine Anzahl zwi-
schen 3.800 und 10.400 geschatzt. Rechnerisch liegt
der Durchschnitt demnach bei 7.100 Arbeitsplatzen.
Die Auswirkungen der Plangebietsentwicklung wur-
den in verschiedenen Szenarien berechnet. Das Gut-
achten kommt zu dem Ergebnis, dass die grofiten
Auswirkungen und Effekte auf den Wohnungsmarkt
in der Gemeinde Niederkriichten selbst zum Tragen
kommen. Bei den deutschen Nachbarkommunen
Briiggen, Schwalmtal und Wegberg sind die Auswir-
kungen deutlich abgeschwacht und in den niederlan-
dischen Nachbarkommunen aufgrund der Pendelbe-
ziehungen kaum noch relevant.
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In der Folge ergeben sich aus der Plangebietsent-
wicklung fir die gesamte Betrachtungsregion Neu-
baubedarfe von insgesamt 600 bis 1.100 Wohnein-
heiten (Minimum: 400, Maximum: 2.000). Fur die
Gemeinde Niederkriichten liegt die Spanne dabei
zwischen 300 und 600 Wohneinheiten (Minimum:
200, Maximum: 1.300). Die deutschen Nachbarkom-
munen Briiggen, Schwalmtal und Wegberg kommen
zusammen auf 300 bis 500 Wohneinheiten (Mini-
mum: 200, Maximum: 700). Die Auswirkungen auf
die niederlandischen Kommunen Roermond, Roer-
dalen und Beesel ist mit zehn bis 20 Wohneinheiten
(Minimum: zehn, Maximum: 30) weitgehend unbe-
deutend.

Der aktuellen Struktur von 25 Wohneinheiten (WE)
pro Hektar folgend werden in Niederkriichten zur
Deckung des gesamten Bedarfs ca. 25 ha bis 37 ha
(Minimum: 21 ha, Maximum: 65 ha) an Flachen be-
notigt — soweit die Wohneinheiten ausschlieRlich im
Einfamilienhaussektor errichtet werden wirden.
Demgegeniiber stehen Reserveflichen von 29 ha.
Dem Bedarf von insgesamt 120 bis 128 ha (Mini-
mum: 116 ha, Maximum: 136 ha) in Briiggen,
Schwalmtal und Wegberg stehen Reserven von
119 ha gegentber.

Eine ganz konkrete und abschlieRende Bezifferung
der Bedarfe ist angesichts der Vielzahl an Unwagbar-
keiten und Variablen jedoch nicht moglich.

Es liegt auf der Hand, dass der Bedarf sich umso kon-
kreter abschatzen ldsst, je weiter die Entwicklung
fortschreitet. Gleichzeitig bendétigt aber die bedarfs-
gerechte Aktivierung von Flachen inklusive mogli-
cher Abstimmungsprozesse mit der Regionalplanung
Zeit. Insofern wird es fiir die Kommunen wichtig sein,
sich frihzeitig um die mogliche Bereitstellung von
Wohnbauflachen und Wohnungen zu kimmern,
gleichzeitig aber immer die tatsachlichen Bedarfe im
Blick zu haben, um einen unnétigen, wenig nachhal-
tigen (und fir die Kommunen teuren) Flachenver-
brauch zu vermeiden.

Themenfeld ,,Gewerbeflichen”

Fiir das Themenfeld , Gewerbeflachen” wird emp-
fohlen, dass Angebote fiir Industrial Services entwi-
ckelt werden sollen, also gesammelte Dienstleistun-
gen fur die im Plangebiet ansdssigen Unternehmen
(z. B. Planung, Beschaffung, Errichtung, Inspektion,
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Ver- und Entsorgung, Wartung, Pflege oder Reini-
gung). Ebenso soll sich ein:e Gewerbeflachenmana-
ger:in um die Umsetzung der Ziele und MaRnahmen
im zukiinftigen Energie- und Gewerbepark Elmpt
kimmern. In Personalunion kdnnte eine Nachhaltig-
keitsberatung fiir das Plangebiet eingerichtet wer-
den, da im Sinne des Klimaschutzes alle Unterneh-
men Energie und Rohstoffe einsparen missen. Dazu
bedarf es umfassender Transparenz und einer stra-
tegischen Ausrichtung der Prozesse auf nachhaltiges
Wirtschaften. Der Schutz des Freiraums und die
Schaffung von Ausgleichsmalnahmen soll parallel zu
allen BaumalRnahmen betrieben werden.

Um die Standortsicherung der ansassigen Unterneh-
men zu fordern, soll eine Flachenbedarfsanalyse im
Unternehmensbestand durchgefiihrt werden. Ziel
ist, dass mogliche Erweiterungsbedarfe im Energie-
und Gewerbepark Elmpt abgedeckt werden kénnen.

Themenfeld , Arbeitskrafte”

Fir das Themenfeld ,Arbeitskrifte” werden flnf
Handlungsansatze gesehen, um den Bedarf an Ar-
beitskraften im Gewerbe- und Industriepark Elmpt
zu decken.

Einer dieser Handlungsansatze ist die Hebung lokaler
Arbeitsmarktpotenziale. Das bedeutet, dass weniger
das Anwerben von Fachkraften aus anderen Regio-
nen fokussiert wird, sondern vielmehr die Einbin-
dung der lokalen Bevolkerung. Arbeitslose Personen
stehen dem Arbeitsmarkt theoretisch direkt zur Ver-
flgung. Gute Beratungs- und Ausbildungsangebote
kénnen Schulabganger:innen an die Region binden.
Wenn Teilzeitbeschéaftigte in Vollzeit wechseln sol-
len, werden vor allem soziale Infrastrukturen beno-
tigt, um die Moglichkeit zur Vollzeit-Arbeit zu schaf-
fen (z. B. Kindertagesstatten, Pflegeheime). Ebenso
kénnen Menschen, die vor allem unbezahlte Arbei-
ten im Haushalt und/oder im Familienzusammen-
hang lbernehmen, in den Arbeitsmarkt integriert
werden (sogenannte ,stille Reserve”).

Das Umkehren von Pendlerstromen wird als weiterer
Handlungsansatz gesehen. Aus der Gemeinde Nie-
derkriichten und den angrenzenden Kommunen
pendeln rund 25.000 Arbeitskrafte aus. Wenn diese
Personen fir den lokalen Arbeitsmarkt gewonnen
werden kénnen, geht von ihnen ein hohes Potenzial
aus. Insbesondere Auspendelnde zum Standort
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Monchengladbach, an dem ahnliche Starken, insbe-
sondere als Logistikstandort und im industriellen Be-
reich, vorliegen, konnten einen Teil des Bedarfs im
Gewerbe- und Industriepark EImpt abdecken. Aus
Niederkriichten pendeln knapp 1.000 Personen nach
Monchengladbach, darunter befindet sich ein grofRer
Anteil an Fachkraften im Dienstleistungssektor sowie
aus der Logistik- und Produktionsbranche. Um den
Pendlerstrom umzukehren, missen die Unterneh-
men jedoch fiir ein attraktives Arbeitsumfeld sorgen
sowie Entwicklungs- und Verdienstmoglichkeiten
bieten. Dafiir werden auch Rekrutierungsmalinah-
men empfohlen.

Eine weitere Moglichkeit zur Deckung des Bedarfs an
Arbeitskraften ist das Anwerben von Fachkraften aus
dem Ausland. Insbesondere Fachkrafte aus anderen
EU-Staaten stehen dem Arbeitsmarkt hier zur Verfi-
gung. Vor dem Hintergrund des sich verscharfenden
Fachkraftemangels wird dies allgemein immer mehr
einen Teil der Losung des Fach- und Arbeitskraf-
teproblems darstellen.

Trotz der fiir Deutschland vergleichsweise haufig
niedrigen Verdienstmoglichkeiten (fir Ungelernte)
im Industriesektor, sind die Verdienste fur Menschen
aus Landern mit insgesamt schlechteren Lebens- und
Arbeitsverhaltnissen durchaus attraktiv. Fir die Lo-
gistikbranche stellen z. B. Beschéftigte aus den 6stli-
chen EU-Mitgliedsstaaten eine wichtige Gruppe dar.
Arbeitskrafte aus Nicht-EU-Staaten sowie geflich-
tete Personen bilden weitere Gruppen fiir das An-
werben von Arbeitskraften. Gleichwohl stellen hier
oft die Arbeitserlaubnis, die Qualifizierung oder der
ungeklarte Aufenthaltsstatus ein zeitliches Problem
dar. Hier ist also nur ein eher mittelfristiges Arbeits-
kraftepotenzial zu sehen.

Um hochqualifizierte Fachkrdfte anzuziehen und
langfristig an einen Standort zu binden, sind weiche
Standortfaktoren von groRer Bedeutung. Dazu geho-
ren Faktoren wie Lebensqualitat, soziale Infrastruk-
tur, kulturelle Angebote, Bildungseinrichtungen, Ge-
sundheitsversorgung und Freizeitmdglichkeiten.
Durch eine hohe Lebensqualitdt kann die Wahr-
scheinlichkeit gesteigert werden, dass der beste-
hende Arbeitskraftepool nicht abwandert und neue
Fachkrdfte angeworben werden kénnen. Insbeson-
dere ein attraktives Angebot am Wohnungsmarkt zu
bezahlbaren Preisen ist dabei von grofRer Wichtig-
keit.

Gemeinde Niederkriichten — Begriindung (Teil 1) nach § 2a BauGB

Letztlich ist die Technologieférderung in Bestands-
unternehmen ein weiterer Handlungsansatz. Durch
die Modernisierung und Digitalisierung von Arbeits-
prozessen in Bestandsunternehmen werden die Pro-
file der Berufe diversifiziert. Dies fuhrt dazu, dass
mehr hochqualifizierte Beschaftigte fur kreative und
problemldsende Tatigkeiten bendtigt werden, wah-
rend insbesondere manuelle Tatigkeiten eingespart
werden konnen. Dieser Effekt flihrt ebenfalls zu ei-
ner verbesserten Wettbewerbsposition von Be-
standsunternehmen und hatte insgesamt einen wirt-
schaftsfordernden Effekt.

Themenfeld ,,Mobilitdat und Verkehr”

Die Entwicklung des Energie- und Gewerbeparks
Elmpt induziert auf unterschiedliche Art Verkehre.
Dazu gehoéren u. a. Arbeitswege, dienstliche Wege
sowie Ver- und Entsorgung. Ein GroRteil davon kann
zwar Uber die BAB 52 abgewickelt werden, dennoch
ist es vor dem Hintergrund einer zukunftsfahigen
Entwicklung im Sinne des Umwelt- und Klimaschut-
zes wichtig, dass die Vermeidung, Verlagerung, ver-
tragliche Abwicklung und Vernetzung der Verkehre
bereits im Planungsprozess und im spateren Alltag
mitgedacht werden. Fiir die Gemeinde und den Kreis
liegen in dieser Hinsicht bereits verschiedene Kon-
zepte vor. Dazu gehort auch das Mobilitatskonzept
der Gemeinde Niederkrichten.

Flr eine zukunftsfahige Entwicklung sind demnach
die Schaffung einer attraktiven Anbindung im 6ffent-
lichen Personennahverkehr (OPNV), die Einbindung
des Plangebiets ins Radverkehrsnetz sowie ein res-
triktiver Umgang mit Stellplatzflaichen im o6ffentli-
chen Raum bzw. deren Bewirtschaftung notwendig.
Weitere wichtige Bausteine sind das betriebliche
Mobilitatsmanagement, mit dem die Arbeitskrafte in
einer nachhaltigen Mobilitat unterstitzt werden
kénnen, und das (Uberbetriebliche Mobilitdtsma-
nagement, das die ansdssigen Betriebe in der nach-
haltigen Mobilitat insgesamt fordert. In beiden Fal-
len wird ein Organisations- und Umsetzungskonzept
benétigt, das im Falle der tiberbetrieblichen Variante
beispielsweise durch eine:n Gewerbeflachenmana-
ger:in (siehe Themenfeld ,,Gewerbeflachen”) gesteu-
ert werden kann.
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4  Planungsrechtliche Ausgangssituation
und sonstige planerische Vorgaben

4.1 Raumordnung und Landesplanung,
Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf
ist das Plangebiet als Gewerbe- und Industriebereich
(GIB) mit dem Ziel 2 (Z 2) bzw. der Zweckbindung
,Standort fiir fldchenintensive Vorhaben und Indus-
trie” dargestellt. Fiir Teile des ehemaligen Flugha-
fens in Niederkriichten-Elmpt gilt auRerdem Ziel 3
(z 3) ,Uberregional bedeutsame Standorte fiir eine
gewerbliche und industrielle Entwicklung”.

Aufgrund ihrer besonderen Standortbedingungen
wird diesen GIB eine besondere Bedeutung fir die
wirtschaftliche Entwicklung der angrenzenden Teil-
raume beigemessen.

Die Belegenheitskommune bzw. die beteiligten Kom-
munen haben dementsprechend friihzeitig be-
troffene Akteur:innen in der Region Uber die Pla-
nungsziele fur den Standort zu informieren.

Die unmittelbar an den Plangeltungsbereich angren-
zenden ehemaligen Start- und Landebahnen sind im
Regionalplan als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrar-
bereich” ausgewiesen, Uberlagert von den Darstel-
lungen als ,Windenergiebereich” und ,Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung®.

Abbildung 10: Ausschnitt aus dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf (Blatter 17, 22)
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Quelle: Internetportal der Bezirksregierung Diisseldorf

Der Regionalplan gibt den Gemeinden als Aufgabe
der kommunalen Bauleitplanung vor, die GIB-Z als
Standorte fir flachenintensive Vorhaben (mit einem
Flachenbedarf ab 10 ha) und erheblich beldstigende
Gewerbebetriebe umzusetzen. Die GIB sind mittels
Bauleitplanung entsprechend zu parzellieren und in
Bauabschnitten zu entwickeln.

Als Ergebnis der schutzgutibergreifenden Gesamt-
bewertung des Standorts bzw. von dessen Darstel-
lung als Gewerbe- und Industriebereich (GIB) mit

dem Ziel 2 (Z2) bzw. der Zweckbindung , Standort fiir
fldchenintensive Vorhaben und Industrie” wird be-
reits auf Regionalplanebene festgestellt, dass schutz-
gutibergreifend erhebliche Umweltauswirkungen
durch die Planung zu erwarten sein werden.

Begriindet wird die Darstellung mit der besonderen
Bedeutung des Standorts flr die gewerbliche Ent-
wicklung in der Planungsregion Disseldorf und da-
mit, dass es sich um eine bereits bebaute Flache han-
delt, die wiedergenutzt werden soll. Insbesondere
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stelle die Konversionsflache aufgrund ihrer Standort-
voraussetzungen ein seltenes Flachenpotential mit
hoher Lagegunst in der Region dar und zudem den
einzigen Standort im Raum, der fir die Ansiedlung
flachenintensiver Betriebe > 10 ha vor-gehalten wer-
den soll.

Die Bauleitplanung steht gemall § 1 Abs. 4 BauGB in
Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung.

4.2  Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der
Gemeinde Niederkriichten aus dem Jahre 1981 stellt
far den Bereich der frilheren Einfamilienwohnhaduser
fir ranghohe Angehdorige der britischen Streitkrafte
(Housing-Area) Wohnbauflachen (W) dar. Das ei-
gentliche Flugplatzgeldande mit den friiheren Start-
und Landebahnen und daran angrenzenden (Wald-)
Flachen ist insgesamt als Flache fir den Luftverkehr
dargestellt. Kleine Teilflaichen an der nordlichen
Plangebietsgrenze sind als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen.

Abbildung 11: Darstellungen des aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplans mit raumlichem Geltungsbe-

reich der 61. FNP-Anderung

Quelle: Gemeinde Niederkriichten

Bebauungspldne sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da die Dar-
stellungen des rechtswirksamen FNP nicht mit den
aktuellen Planungszielen fuir den ehemaligen Militar-
standort Ubereinstimmen, fihrt die Gemeinde Nie-
derkriichten mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Elm-131,Javelin Park Ost” — parallel bzw. zeitlich et-
was vorlaufend — das Verfahren zur 61. Flachennut-
zungsplananderung durch.

Der raumliche Geltungsbereich der 61. Flaichennut-
zungsplananderung liegt in der Gemarkung Elmpt
(053378) und umfasst Flurstiicke in den Fluren 1, 23,
24, 34, 35 und 36. Er umfasst die bebauten und ver-
siegelten Flachen im Norden des ehemaligen Militar-
gelandes und nimmt etwa ein Flinftel der gesamten
Konversionsflache ein. Die dazugehorigen friheren
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Start- und Landebahnen, die weitldufigen Waldfla-
chen mit einzelnen Gebauden, Infrastruktureinrich-
tungen und einem Golfplatz im Stiden und Osten des
ehemaligen Militargelandes werden durch die 61.
FNP-Anderung nicht erfasst.

In den Anderungsbereich einbezogen wird dagegen
eine bisher als Wohnbauflache ausgewiesene Flache
von rund 8.700 m?, die unmittelbar an die soge-
nannte Housing-Area im Nordosten des ehemaligen
Militarstandorts angrenzt. Die Teilflache ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemein-
de Niederkriichten ebenfalls als Wohnbauflache dar-
gestellt. Das Grundstiick ist Teil einer zusammenhan-
genden Waldflache auRerhalb der ehemaligen Mili-
tarliegenschaft.
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Eine Siedlungsentwicklung in diesem Bereich ent-
spricht weder den regionalplanerischen Vorgaben
noch den Entwicklungszielen der Gemeinde Nieder-
krichten. Der Entwurf der 61. Flachennutzungs-
plandnderung sieht hier die Darstellung als Waldfla-
che vor.

Der Anderungsbereich hat eine Fliche von rund
217 Hektar und erstreckt sich im Nordosten und
Nordwesten von der Roermonder StralRe bis zu den
friiheren Start- und Landebahnen des ehemaligen
Militarflughafens im Siiden. Die groBte Entfernung
zwischen der 6stlichen und westlichen Plangebiets-
grenze betragt etwa 3,4 km. Zwischen der nérdlichen
und stidlichen Grenze dehnt sich das Plangebiet rund
1,15 km aus.

Die Ziele des Regionalplans werden Ubergeordnet
dargestellt, ohne dabei klare Abgrenzungen zu zie-
hen. In der Regel werden Bereiche wie der GIB ab ei-
ner GrofRe von 10 ha dargestellt. Fir die im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Flachen besteht dem-
nach ein gewisser Spielraum. Die Grenzen der ge-
werblichen Baufliche im Anderungsbereich orientie-
ren sich zwar grundsatzlich an den Abgrenzungen
des GIB im Regionalplan, durch die ortlichen Gege-
benheiten wurden die Grenzen jedoch teilweise ver-
schoben. Dies betrifft insbesondere die Wohnhauser
entlang der Roermonder Straf3e, die im Regionalplan
als GIB dargestellt werden, aber planerisch nicht fur
eine gewerbliche Nutzung vorgesehen werden.
Ebenso reicht der GIB bis an die Autobahnanschluss-
stelle heran. Dieser Bereich liegt ebenfalls auRerhalb
des Geltungsbereichs der FNP-Anderung.

Im Siiden hingegen wurde die Grenze der gewerbli-
chen Bauflache um ca. 50 m weiter in Richtung Roll-
feld gezogen. Insgesamt wird jedoch weniger ge-
werbliche Bauflache (ca. 151 ha) dargestellt, als es
der Regionalplan vorsieht (ca. 157 ha). Durch die
nicht parzellenscharfe Grenzziehung des Regional-
plans werden ca. 18 ha der GIB-Flachen nicht durch
die aktuelle Planung beansprucht. Daflir werden im
Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich bzw. in
Waldbereichen insgesamt ca. 12 ha als gewerbliche
Bauflache im Flachennutzungsplan ausgewiesen.

Der rdumliche Geltungsbereich der 61. FNP-Ande-
rung umfasst auBerdem die ehemaligen Shelter im
Siidwesten und Stdosten des Anderungsbereichs,

die der Unterbringung von Flugzeugen dienten, so-
wie Flachen, die fiir die geplante Verlagerung der Au-
tobahnanschlussstelle EImpt vorgesehen sind.

Gegenliber der Vorentwurfsfassung hat sich der
raumliche Geltungsbereich der 61. Flachennutzungs-
plandnderung von etwa 150 ha auf rund 217 ha ver-
groRert.

Die verdnderte GréRe des Anderungsbereichs ist auf
die Einbeziehung der Shelter-Bereiche (und deren
geplanter Funktion als Ausgleichsflaichen) sowie der
Flachen fur die geplante Verlagerung der Autobahn-
anschlussstelle Elmpt zurlickzufihren bzw. auf ver-
tiefende Uberlegungen, die sich aus dem Planungs-
prozess und der Nutzungskonzeption der Grund-
stiickserwerberin ergeben haben.

Abbildung 12: Raumlicher Geltungsbereich der
61. FNP-Anderung im Vorentwurf
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Quelle: Gemeinde Niederkriichten/Stadt- und Regional-
planung Dr. Jansen GmbH

Abbildung 13: Rdumlicher Geltungsbereich der
61. FNP-Anderung im Entwurf

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Die friheren Start- und Landebahnen, die weitlaufi-
gen Waldflichen mit einzelnen Gebauden, Infra-
struktureinrichtungen und einem Golfplatz im Siiden
und Osten des ehemaligen Militargelandes werden
durch die 61. FNP-Anderung nicht erfasst.
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Der Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss der
Gemeinde Niederkriichten hat in seiner Sitzung am
4. Mérz 2015 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,
das FNP-Anderungsverfahren durchzufiihren. Im
Marz/April 2020 wurden die Offentlichkeit sowie die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemall § 3 Abs. 1 und & 4 Abs. 1 in Verbindung mit
§ 4a BauGB frihzeitig am Vorentwurf der 61. FNP-
Anderung beteiligt. Im Zeitraum vom 18. September
2023 bis einschlieRlich 3. November 2023 hat die Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
stattgefunden. Mit Schreiben vom 5. September
2023 ist die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgt. In seiner Sitzung am 6. Marz 2024 hat der
Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Grundstiicksan-
gelegenheiten der Gemeinde den Planentwurf zur
Feststellung empfohlen. Der Gemeinderat hat
schlieflich in seiner Sitzung am 19. Marz 2024 {iber
die wahrend der Beteiligung eingegangenen Stel-
lungnahmen beraten und diese gemalR § 1 Abs. 7
BauGB abgewogen sowie den Feststellungsbeschluss
liber die 61. FNP-Anderung gefasst.

Zentrale Inhalte der zeichnerischen Darstellung zur
61. Anderung des Flichennutzungsplans sind fol-
gende Darstellungen:

] Gewerbliche Bauflachen (G) gemalR § 1 Abs. 1
BauNVO

= Flachen fir den berdrtlichen Verkehr und die
Hauptverkehrsziige

) Bahnanlagen

] Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
Abwasser

] Grunflachen

. Flachen fur Wald

= Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

= Kennzeichnung eines Altstandorts, von
Sprungzonen sowie der Lage des Anderungs-
bereichs auf einem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld

. Nachrichtliche Ubernahme eines Landschafts-
schutzgebiets, eines Naturdenkmals, der An-
bauverbots- und -beschréankungszonen der
BAB 52, einer Versorgungsanlage und Lei-
tungstrassen sowie der Festlegungen des Regi-
onalplans Diisseldorf (GIB Z)

= Hinweise

Abbildung 14: Darstellung nach der 61. Flachennutzungsplandnderung

Quelle: FNP der Gemeinde Niederkriichten, Darstellung der Anderungsinhalte Stadt und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
Kéln, Februar 2024
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Der siidliche Teil des Anderungsbereichs ist im Altlas-
tenkataster des Kreises Viersen als Altstandort (AS)
290_043 ,Ehemaliger Militarflugplatz” eingetragen.
Der betreffende Teil des im Altlastenkataster einge-
tragenen Altstandorts wird in der zeichnerischen
Darstellung der 61. FNP-Anderung gemiR § 5 Abs. 3
Nr. 3 BauGB als fiir bauliche Nutzung vorgesehene
Flachen gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Im Rah-
men der Baureifmachung von Grundstiicksbereichen
anfallendes kontaminiertes, bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffalliges Bodenmaterial sowie
schadstoffbelastetes Baumaterial aus AbrissmaR-
nahmen ist ordnungsgemal zu entsorgen.

Im Gegensatz zum Vorentwurf wurde unter anderem
ein Bereich nordlich des Plangebiets in den raumli-
chen Geltungsbereich einbezogen, um darin Flachen
fur den Uberortlichen Verkehr bzw. die Hauptver-
kehrsziige darzustellen. Damit wird der aus Sicht der
Gemeinde und der Grundstiickseigentimerin fir die
Gesamtentwicklung des ehemaligen Militdrstand-
orts zwingend notwendigen Verlagerung der Auto-
bahnanschlussstelle EImpt Rechnung getragen.

Die Verlagerung der Autobahnanschlussstelle setzt
einerseits einen férmlichen Antrag an die Autobahn
GmbH als StraRenbaulasttragerin mit Alternativen-
prifung voraus, der durch einen intensiven Abstim-
mungsprozess zu begleiten ist. Die Genehmigungs-
und Umsetzungsfahigkeit der Verlagerung bzw. des
Neubaus der Autobahnanschlussstelle setzt wiede-
rum die Aufstellung eines sog. Planfeststellung erset-
zenden Bebauungsplans voraus.

Die Gemeinde Niederkriichten als Antragstellerin hat
in Zusammenarbeit mit der Grundstlickseigentiime-
rin die notwendigen Planungsiiberlegungen nach
Vorgaben der Autobahn GmbH veranlasst und ist An-
fang des Jahres 2022 in den Abstimmungsprozess
mit der Autobahn GmbH eingetreten.

Der die Planfeststellung ersetzende Bebauungsplan
fir die Verlagerung der Autobahnanschlussstelle
(und angrenzender Flachen im kiinftigen Plangel-
tungsbereich) wird das Ergebnis dieses Abstim-
mungsprozesses und der Antragstellung sowie der
weiteren Verkehrsplanungen in seinen planungs-
rechtlichen Festlegungen zu berlicksichtigen haben.

4.3  Landschaftsplan

Bei der Landschaftsplanung des Kreises Viersen sind
die Darstellungen und Festlegungen des Land-
schaftsplans ,Grenzwald/Schwalm” (Bekanntma-
chung des durchgefiuhrten Anzeigeverfahrens vom
28. Marz 2024) zu betrachten.

Im Rahmen einer im Jahre 2010 vom Landesamt flr
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen (LANUV) durchgefiihrten Biotopkartie-
rung wurde der Bereich als naturschutzwiirdig einge-
stuft und die Ausweisung als Naturschutzgebiet vor-
geschlagen. Nach Abzug des britischen Militars er-
folgte deshalb die Neuaufstellung des Landschafts-
plans ,Grenzwald/Schwalm®, der den Landschafts-
plan Nr. 3 Uberplant.

Das Plangebiet des Bebauungsplans EIm-131 (ber-
schneidet am nordostlichen Rand teilweise den Gel-
tungsbereich des Landschaftsplans ,Grenzwald/
Schwalm” des Kreises Viersen. Dieser legt fiir die im
Plangebiet liegenden Flachenanteile jedoch keine
Festsetzungen fest. Flr diesen Bereich ist das Ent-
wicklungsziel 07 ,,Anreicherung” dargestellt.

Die im Plangebiet festgesetzten Gewerbe- und In-
dustriegebiete liegen aullerhalb des Geltungsbe-
reichs des Landschaftsplans ,Grenzwald/Schwalm*”
und der darin vorgesehenen bzw. festgesetzten
Landschaftsschutzgebiete.

Flr das Landschaftsschutzgebiet, das sidlich an das
Plangebiet angrenzt, wird das Entwicklungsziel 03
,Erhaltung und Entwicklung von Magerstandorten”
vorgesehen.

Der Landschaftsplan ,Grenzwald/ Schwalm* setzt flr
das Landschaftsschutzgebiet nérdlich der Roermon-
der StraRe das Entwicklungsziel 04 ,Erhaltung und
Anreicherung einer gewachsenen Kulturlandschaft”
fest.
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Abbildung 15: Ausschnitt aus der Festsetzungskarte Siid des Landschaftsplans ,,Grenzwald/Schwalm*

mit Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans EIm-131 in rot
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Quelle: Landschaftsplan ,,Grenzwald/Schwalm* des Kreises Viersen (Mdrz 2024)

4.4  Schutzgebiete und -objekte, Biotope und

Biotopverbundflachen

Das Plangebiet befindet sich — wie die gesamte Ge-
meinde Niederkriichten —innerhalb des Naturparks
Maas-Schwalm-Nette. Innerhalb des Plangebiets
und in seiner ndheren Umgebung (bis 1 km Entfer-
nung) befinden sich mehrere kleinflachige § 42-Bio-
tope nach Landesnaturschutzgesetz (vgl. Umwelt-
bericht, Kap. 3.3.1, S. 41). Hierbei handelt es sich um
verschiedene Ausprdagungen von Trockenrasenge-
sellschaften, die insbesondere im Bereich des Roll-
felds, jedoch auch vereinzelt entlang des stidlichen
Plangebietsrands und innerhalb des Plangebiets
vorhanden sind. Die Ausweisung als gesetzlich ge-
schiitzte Biotope basiert auf einer Kartierung aus
dem Jahr 2010.

Biotope innerhalb des Plangebiets

. BT-4702-0211-8: NDCO - Silikattrockenrasen,
NDFO — Borstgrasrasen

. BT-4702-0212-8: NDFO — Borstgrasrasen,
NDCO - Silikattrockenrasen, 4030 — Trockene
europaische Heiden

] BT-4702-0213-9: 2330 — Dliinen mit offenen
Grasflachen

. BT-4702-0214-9: NDCO — Silikattrockenrasen
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. BT-4702-0224-9: 2330 — Diinen mit offenen
Grasflachen

Biotope auBerhalb des Plangebiets (bis 1 km Ent-
fernung)

. BT-4702-0201-8: 2310 — Trockene Sandheiden
mit Calluna und Genista, 2330 — Diinen mit
offenen Grasflachen, NDFO — Borstgrasrasen

- BT-4702-0202-8: NDFO — Borstgrasrasen,
2310 — Trockene Sandheiden mit Calluna und
Genista, 2330 — Diinen mit offenen Grasfla-
chen

= BT-4702-0203-8: 2330 — Diinen mit offenen
Grasflachen, NDFO — Borstgrasrasen

- BT-4702-0204-9: NDFO — Borstgrasrasen

. BT-4702-0215-8: NDCO — Silikattrockenrasen,
NDFO — Borstgrasrasen, 4030 — Trockene eu-
ropadische Heiden, NDBO — Feuchtheiden

= BT-4702-0216-9: 2330 — Diinen mit offenen
Grasflachen

. BT-4702-0228-: NDFO — Borstgrasrasen,

NDCO - Silikattrockenrasen, 4030 — Trockene
europaische Heiden

. BT-4802-0027-9: 2310 — Trockene Sandheiden
mit Calluna und Genista
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= BT-4802-0055-8: NDCO — Silikattrockenrasen,
4030 — Trockene europdische Heiden, NDFO —
Borstgrasrasen, NDBO — Feuchtheiden

] BT-4802-0056-8: 2310 — Trockene Sandheiden
mit Calluna und Genista, 2330 — Diinen mit
offenen Grasflachen, NDFO — Borstgrasrasen

. BT-4802-0057-8: 4030 — Trockene europai-
sche Heiden, NDFO — Borstgrasrasen, NDCO —
Silikattrockenrasen

] BT-4802-0058-8: 2310 — Trockene Sandheiden
mit Calluna und Genista, 2330 — Diinen mit
offenen Grasflachen

. BT-4802-0059-8: NDCO - Silikattrockenrasen,
4030 — Trockene europdische Heiden, NDFO —
Borstgrasrasen

= BT-4802-0060-8: 2330 — Dliinen mit offenen
Grasflachen, 2310 — Trockene Sandheiden mit
Calluna und Genista

] BT-4802-0075-9: 2310 — Trockene Sandheiden
mit Calluna und Genista

Die sudlich an das Plangebiet angrenzenden Offen-
landbereiche und Trockenrasengesellschaften sind
im Fachbeitrag Natur/Landschaft des LANUV als Teil
der groRflachigen Biotopverbundflache herausra-
gender Bedeutung , Lisekamp und Boschbeek mit
angrenzenden Waldbereichen“ (LANUV; VB-D-
4702-001) ausgewiesen. Diese Biotopverbundfla-
che Uberlagert den stdostlichen Randbereich des
Plangebiets und ist daher bei der Planung beson-
ders zu bericksichtigen.

Die nordlich an das Plangebiet angrenzende Teilfla-
che des Elmpter Walds ist zudem als Biotopver-
bundflaiche besonderer Bedeutung ausgewiesen
(LANUV; VB-D-4702-002).

Im Einfahrtsbereich zum ehemaligen Militargelande
ist ein Naturdenkmal gekennzeichnet. Hierbei han-
delt es sich um eine Winterlinde, die auch in der
Liste der Naturdenkmale des Kreises Viersen erfasst
ist.

Fiir die slidlich an den Geltungsbereich angrenzen-
den Freiflachen einschlielllich des ehemaligen Roll-
felds des Militarflugplatzes ist ein Landschafts-
schutzgebiet (LSG) festgesetzt, das im Stiden an den
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
angrenzt. Das LSG hat das Entwicklungsziel 03 ,,Er-
haltung und Entwicklung von Magerstandorten®.
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Fir die weiter stdlich und westlich gelegenen Wald-
flachen ist gemalR der Festsetzungskarte Siid des
Landschaftsplans die Ausweisung eines Natur-
schutzgebiets mit dem Entwicklungsziel 02 ,Erhal-
tung und Optimierung besonders schutzwiirdiger
Lebensraume” festgesetzt.

Anhand einer Datenabfrage im Landschaftsinforma-
tionssystem (LINFOS) und im Fundortkatasters des
Landesamts flir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) sowie des To-
pographischen Informationsmanagements (TIM-
Online) der Bezirksregierung Koln, Abteilung Geoba-
sis NRW (Abrufdatum: 4. April 2023) wurde im Rah-
men der Umweltprifung ermittelt, ob innerhalb des
Vorhabenbereichs und in seiner unmittelbaren Um-
gebung bis in etwa einem Kilometer Entfernung
weitere gesetzlich geschiitzte oder besonders
schitzenswerte Gebiete (insb. Nationalparks, Na-
turparks, geschiitzte Alleen, Biotopverbundflachen)
liegen. MaRnahmen zum Ausgleich betroffener Fla-
chen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung entwickelt und gesichert.

Schutzgebiete des Europdischen Netzes ,Natura
2000“ (FFH- und Vogelschutzgebiete) sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden, befinden sich aber in des-
sen naherer Umgebung.

Das Vogelschutzgebiet (VSG) ,Schwalm-Nette-
Platte mit Grenzwald und Meinweg” (DE-4603-401)
wurde mit der Bekanntmachung der Europdischen
Vogelschutzgebiete in Nordrhein-Westfalen durch
Bekanntmachung des Ministeriums fir Umwelt, Na-
turschutz und Verkehr vom 4. Dezember 2023 siid-
lich des Plangebiets bis auf 200 m heranriickend er-
weitert.

Mit der in Kraft getretenen Anderung des Landesna-
turschutzgesetzes NRW (LNatSchG NRW) vom
5. Mérz 2024 ist auch die oben genannte Bekannt-
machung zum Vogelschutzgebiet , Schwalm-Nette-
Platte mit Grenzwald und Meinweg“ (DE-4603-401)
in Kraft getreten.
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Abbildung 16: Abgrenzung des Vogelschutzgebiets
,Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald und Mein-

weg” mit Darstellung des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans EIm-131 in rot

Schutzzweck des Vogelschutzgebiets ist die Erhal-
tung und Entwicklung einer groRrdumigen, mog-
lichst stérungs- und zerschneidungsarmen, extensiv
genutzten sowie naturnahen, nahrstoffarmen, von
Seen, altholz-, totholz- und strukturreichen Wal-
dern, FlieRgewdssern und Heiden gepragten vielfal-
tigen Landschaft mit landschaftstypischem Wasser-
haushalt als Brut- und Nahrungsgebiet sowie als
Rast- und Uberwinterungsgebiet zur Erhaltung und
Entwicklung der Bestdnde von 42 Vogelarten.

4.5 Nahverkehrsplan Kreis Viersen

Der Kreistag des Kreises Viersen hat 1997 einen
Nahverkehrsplan fir das Kreisgebiet beschlossen.
Dieser wurde 2004 und zuletzt 2018 fortgeschrie-
ben (Planersocietit — Stadtplanung, Verkehrsplanung,
Kommunikation, Dortmund: Nahverkehrsplan Kreis Vier-
sen, 2. Fortschreibung, Januar 2018). Ziel des Nahver-
kehrsplans ist vor allem die Gewahrleistung eines
leistungsfahigen und nachfragegerechten Nahver-
kehrsangebots vor dem Hintergrund sich veran-
dernder gesellschaftlicher, planerischer, rechtlicher
und finanzieller Rahmenbedingungen.

In der zweiten Fortschreibung des Nahverkehrs-
plans wird darauf verwiesen, dass die Entwicklung
des Gewerbe- und Industrieparks Elmpt die groRte
Gewerbeflachenentwicklung im Kreis Viersen in den
kommenden Jahren darstellt, bei der eine Erschlie-
Bung durch den o6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) mitgedacht werden muss.
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Das Plangebiet wird aktuell durch die Schnellbusli-
nie SB 83 sowie die Linien 072 und 073 erschlossen.
Die Endhaltestelle aller drei Linien ,Elmpt, Deut-
sches Zollamt” befindet sich auf der nérdlich gele-
genen Roermonder StraRe. Die SB 83 verbindet das
Plangebiet Uber Niederkriichten und Schwalmtal
mit der Stadt Monchengladbach. Laut Nahverkehrs-
plan Kreis Viersen soll die Linie SB 83 bis nach Roer-
mond verlangert werden und somit eine direkte
Verbindung in die Niederlande ermdéglichen. Dar-
Uber hinaus soll das Fahrtenangebot in den Abend-
stunden erweitert und ein Fahrbetrieb an Sonnta-
gen eingeflihrt werden.

Fiir die Linien 072 und 073 ergeben sich keine Ande-
rungen laut Nahverkehrsplan fur den Kreis Viersen.

Im Nahverkehrsplan wird zudem die Linie 013 als
Anbindung an die Haltestelle ,Elmpt, Deutsches
Zollamt” aufgefiihrt, die das Plangebiet zeitweise
ebenfalls mit der Stadt Ménchengladbach verbun-
den hat. Laut Nahverkehrsplan soll die Linie jedoch
zweigeteilt werden. Der Teil zwischen Niederkriich-
ten und Schwalmtal soll dabei als neue Linie verkeh-
ren. Zum aktuellen Zeitpunkt wird das Plangebiet
nicht mehr durch die Linie 013 erschlossen.

4.6 Mobilitatskonzept Gemeinde
Niederkriichten

Zusammen mit dem Planungsbiiro IGS und einer
breiten 6ffentlichen Beteiligung hat die Gemeinde
Niederkriichten ein Mobilitatskonzept (IGS Ingenieur-
gesellschaft STOLZ mbH, Neuss: Gemeinde Niederkriich-
ten, Gesamtgemeindliches Mobilititskonzept, 1. Dezem-
ber 2022) erarbeitet. Ziele des Mobilitdtskonzepts
sind ein sicheres und verkehrsarmes Verkehrsnetz,
eine klimafreundliche Mobilitdt und anwohner-
freundliche Verkehrslenkung fiir das gesamte Ge-
meindegebiet. Im Mobilitdtskonzept wird u. a. die
Bestandssituation hinsichtlich Verkehr und Mobili-
tat im Gemeindegebiet erfasst und bewertet sowie
planerische Zielsetzungen und MalRnahmen diesbe-
zliglich formuliert.

Alle Gewerbegebiete der Gemeinde Niederkriich-
ten einschlieflich des geplanten Gewerbe-und In-
dustriestandorts auf dem ehemaligen Militarge-
lande sind im Gemeindegebiet demnach mit dem
Fahrrad innerhalb von 30 Minuten Fahrzeit er-
schlossen.
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Bezogen auf die Roermonder Strafle und den Plan-
bereich des ehemaligen Militdrstandorts wird dar-
gestellt, dass der Radverkehr nérdlich des Plange-
biets auf der Roermonder StraRRe aktuell Gber ge-
meinsame Geh- und Radwege im Zweirichtungsver-
kehr gefiihrt wird. Auf der Roermonder StralRe nérd-
lich der BAB 52 verlauft der Radwanderweg ,,Rund-
lauf Niederkriichten®.

Das Radverkehrskonzept des Kreises Viersen aus
dem Jahr 2019 sieht als MaRnahme die Einrichtung
einer FahrradstraBe auf der Roermonder StraRe
vor, die die niederlandische Stadt Roermond mit
dem Ortsteil EImpt und von dort aus mit weiteren
Ortsteilen verbinden soll. Auf Hohe des ehemaligen
Zollamts soll diese FahrradstraRe laut Radverkehrs-
konzept der Gemeinde Niederkriichten (2018) stra-
RBenbegleitend gefiihrt werden.

Insbesondere das zu erwartende Verkehrsaufkom-
men durch die Arbeitskrafte soll nach den Darstel-
lungen des Mobilitdtskonzepts fir die Gemeinde
Niederkriichten soweit wie moglich durch umwelt-
freundliche Alternativen abgedeckt werden. Dazu
gehért neben dem Offentlichen Personennahver-
kehr (OPNV) auch die Radverbindung.

Ziel ist die Reduzierung der Anreise mit privaten Kfz.
Dazu soll der bereits bestehende, jedoch nicht
durchgangig vorhandene Geh- und Radweg entlang
der Roermonder Stralle verlangert werden. Da die-
ser Weg aktuell nicht die Qualitatsstandards einer
Rad-Hauptverbindung aufweist, wird eine entspre-
chende Erneuerung vorgeschlagen.

4.7 Einzelhandelskonzept Gemeinde
Niederkriichten

Das (fortgeschriebene) Einzelhandelskonzept der
Gemeinde Niederkriichten (Stadt- und Regionalpla-
nung Dr. Jansen GmbH, KéIn: Gemeinde Niederkriichten,
Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts,
Oktober 2016) wurde vom Gemeinderat am 22. No-
vember 2016 als stadtebauliches Entwicklungskon-
zepti.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen und
ist somit bei der Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Fiir die raumliche Steuerung der zukiinftigen Einzel-
handelsentwicklung werden im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept folgende Ziele fur die Gemeinde
Niederkriichten formuliert:
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) Starkung und Entwicklung des Nahversor-
gungszentrums Niederkriichten

] Konzentration der nahversorgungs- und zen-
trenrelevanten Einzelhandelsentwicklung auf
das Nahversorgungszentrum Niederkriichten
und die integrierte Ortslage Elmpt

) Sicherung einer fulllaufig erreichbaren Nah-
versorgung

] Vermeidung der Starkung bestehender groR3-
flachiger Einzelhandelsstandorte mit nahver-
sorgungs- und zentrenrelevanten Sortimen-
ten aullerhalb des Nahversorgungszentrums
Niederkriichten sowie der integrierten Orts-
lage EImpt

Die planungsrechtliche Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung im Gemeindegebiet zieht im Rah-
men der Bebauungsplanaufstellung fiir Gewerbe-
und insbesondere fir Industriegebiete in der Regel
den Ausschluss bzw. mindestens eine Regulierung
der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben nach
sich.

4.8 Erdbebenzone, Stérungslinie und -zone

Nach der Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen, herausgegeben vom Ge-
ologischen Dienst NRW (2006), ist das Bebauungs-
plangebiet folgender Erdbebenzone/geologischer
Untergrundklasse zuzuordnen:

Gemeinde Niederkriichten, Gemarkung Elmpt: 1/S

Die Hinweise und Vorgaben der DIN 4149 ,Bauten
in deutschen Erdbebengebieten®, Ausgabe 2005-
04, sind zu bertcksichtigen:

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch
DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu bericksichtigen. Dies betrifft fir die An-
wendung auf Windenergieanlagen insbesondere
DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stiutzbauwerke
und geotechnische Aspekte” und Teil 6 ,Tirme,
Masten und Schornsteine”. Auf die Berilcksichti-
gung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke ge-
maRk DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der re-
levanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen
Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewie-
sen. Dies gilt insbesondere z. B. fiir Verwaltungsge-
baude, kulturelle Einrichtungen etc.
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Westlich auBerhalb des Plangebiets verlduft von
Norden nach Stiden der ,,EImpter Wald Sprung”. Der
Nordosten des Plangeltungsbereichs wird durch
den von Nordwesten nach Stdosten verlaufenden
»Hillenkamper Sprung” betroffen. Beide Stérungen
werden vom Geologischen Dienst NRW als seis-
misch nicht aktiv eingeordnet. Da der exakte Verlauf
von Storungen oft nicht bekannt ist, wird vom Geo-
logischen Dienst NRW generell eine Stérungszone
ausgewiesen, die eine Breite von jeweils 100 m
beidseits der jeweiligen Storungslinie aufweist und
fir die empfohlen wird, den Baugrund objektbezo-
gen fachlich qualifiziert untersuchen und bewerten
zu lassen. Storungslinie und -zone sind im Bebau-
ungsplan EIm-131 dargestellt.

4.9 Kampfmittel

Die Gemeinde Niederkriichten hat im Rahmen der
Bauleitplanung und im Vorfeld der VerduRerung der
Grundstiicksflachen im Plangebiet an die heutige Ei-
gentlimerin eine Luftbildauswertung des Kampfmit-
telbeseitigungsdiensts (KBD) der Bezirksregierung
Disseldorf fiir den Planbereich der Gesamtentwick-
lung angefragt.

Aufgrund der Ergebnisse dieser Luftbildauswertung
haben die BImA (als damalige GrundstiicksveraulRe-
rin) und die Bezirksregierung Disseldorf eine Ver-
einbarung zu weiteren MaRnahmen getroffen.
Demnach hat die heutige Grundstiickseigentiimerin
die BImA vor dem Beginn von ErschlieBungs- und
AbbruchmaBnahmen zu informieren, sodass diese
die Bezirksregierung Dusseldorf vereinbarungsge-
maR beteiligen kann.
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Durch Auskunft der Gemeinde Niederkriichten vom
8. Juli 2019, verbunden mit den Luftbildauswertun-
genvom 5. und 21. Juni 2019, wurden Kampfmittel-
verdachtspunkte festgestellt, mit deren Untersu-
chung die BImA durch Verwaltungsvereinbarung
vom 7. August 2019 die Bezirksregierung Dusseldorf
— Staatlicher Kampfmittelbeseitungsdienst — beauf-
tragt hat (verankert im Grundstiickskaufvertrag).

Die Beauftragung umfasst die Detektion, die Riu-
mung und die Entscharfung bzw. den Abtransport
der dort aufgefundenen Kampfmittel. Baufeldrau-
mungen und Abbriiche in den betroffenen Berei-
chen sind vorab abzustimmen. Die Durchfiihrung
der vom KBD empfohlenen Untersuchung ist nach
dem Riickbau der vorhandenen Bausubstanz vorge-
sehen.

Abbildung 17: Luftbildauswertung, nordostlicher
Planbereich (Roermonder StraRe/AS Elmpt)
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Quelle: Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD)
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Abbildung 18: Luftbildauswertung, stidlicher Planbereich
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Quelle: Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)

4.10 Bodendenkmalpflege

Belange der Bodendenkmalpflege werden in der
Umweltpriifung zum Bebauungsplan Elm-131
(Schutzgut Sach- und Kulturgiiter) abgearbeitet. Auf
die Moglichkeit von Einschrankungen fir die (bauli-
che) Nutzung des Plangebiets im Sinne von § 1
Abs. 3 sowie §§ 4,9, 11 und 29 des Nordrhein-West-
falischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW)
wird hingewiesen.

4.11 Bergbau/Bergwerksfelder

Das Plangebiet liegt tiber den auf Braunkohle verlie-
henen Bergwerksfeldern ,,Braune Erde”, ,Carl“ und
»,Union 221, alle im Eigentum der RV Rheinbraun
Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten
durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und
Umsiedlung in 50416 Koln, sowie liber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia-Ja-
coba B” im Eigentum des Niederldndischen Staats,
vertreten durch Ministerie van Economische Zaken
en Klimaat, Bezuidenhoutseweg 73 in 2594 AC Den
Haag, Niederlande. Nach Unterlagen der Bezirksre-
gierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie, in
NRW ist im Plangebiet einwirkungsrelevanter Berg-
bau nicht verzeichnet.
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4.12 Hochwasserschutz

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstel-
lung von Bauleitpldanen die Belange des Hochwas-
serschutzes und der Hochwasservorsorge, insbe-
sondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden, zu berlicksichtigen. In der
bauleitplanerischen Abwégung (§ 1 Abs. 7 BauGB)
ist demzufolge insbesondere der Schutz von Leben
und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher
Sachschaden zu betrachten.

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz
(BRPH) prazisiert bundeseinheitlich die Prifungsan-
forderungen und hat Ziele definiert, die je nach Lage
und Art der Planung in die Betrachtung einzubezie-
hen sind. Der Plan ist als Anlage der Verordnung
Uber die Raumordnung im Bund fir einen lander-
Ubergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) beige-
fagt.

Nach dem Ziel I.1.1 BRPH sind als risikobasierter An-
satz im Bereich der Siedlungsentwicklung die Risi-
ken von Hochwassern nach Maligabe der bei 6ffent-
lichen Stellen verfligbaren Daten zu priifen; dies be-
trifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts ei-
nes Hochwasserereignisses und seinem raumlichen
AusmaR auch die Wassertiefe und die FlieRge-
schwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen
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Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der ein-
zelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die
Prifung der Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
Elm-131 wird im aktuellen Bestand vornehmlich
durch ehemalige Wohnnutzungen sowie militari-
sche Gebdude und Nutzungen gepragt. Kiinftig ist
eine gewerblich-industrielle Nutzung beabsichtigt.
Entsprechend sind mogliche Risiken fiir diese Nut-
zungen grundsatzlich zu beriicksichtigen.

Nach der Hochwassergefahrenkarte (https://
www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkar-
ten-und-hochwasserrisikokarten-8406) fiir das Sze-
nario, Hochwasser — niedrige Wahrscheinlichkeit
(= HQextrem) ist eine Betroffenheit des Plangebiets
nicht gegeben. Das Szenario mittlere (= HQ100) und
haufige (= HQhaufig) Wahrscheinlichkeit wird in den
Kartenwerken ebenfalls nicht nachgewiesen. Fiir
die Gemeinde Niederkriichten werden daher nach
der Hochwasserrisikomanagementplanung NRW
auch keine Manahmen aufgefiihrt, da sie nicht von
Uberflutungen aus Risikogewdssern betroffen ist
(Kommunensteckbrief Niederkriichten, Stand De-
zember 2021).

Dariiber hinaus sind Uberschwemmungsgebiete
gem. § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu bertick-
sichtigen. Es ist festzustellen, dass der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans EIm-131 nicht
von einem durch die Bezirksregierung Dusseldorf
festgesetzten Uberschwemmungsgebieti.S. d. § 76
WHG betroffen ist.

Neben den festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten sind ferner gem. § 5 Abs. 4a BauGB Risikoge-
biete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
i.S.d. § 78b Abs. 1 WHG sowie Hochwasserentste-
hungsgebiete i. S. d. § 78d Abs. 1 WHG nachrichtlich
zu Gbernehmen. MaRgeblich sind dabei die Darstel-
lungen in den Hochwassergefahrenkarten gem. § 74
Abs. 2 WHG und hier die jeweiligen Gebiete, die bei
einem seltenen bzw. extremen Hochwasser (HQext-
rem) (berschwemmt werden und nicht als Uber-
schwemmungsgebiete gem. § 76 Abs. 2 oder 3 WHG
gelten. Es kann sich dabei aber auch um Gebiete
handeln, die bei Versagen von Hochwasserschutz-
anlagen auch bereits bei einem haufigen oder mitt-
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leren Hochwasser tberflutet werden. In den Hoch-
wassergefahrenkarten sind, wie oben ausgefiihrt,
keine entsprechenden Eintragungen nachgewiesen.

4.13 Starkregen

Unter Ziel 1.1.1 des BRHP ist ferner eine Betroffen-
heit bei Starkregenereignissen zu priifen.

Hinweise kénnten sich aus der Starkregenhinweis-
karte fur das Land Nordrhein-Westfalen ergeben
(http:// www.geoportal.de/map.htm|?map=tk_04-
starkregengefahrenhinweise-nrw). Die Starkregen-
gefahrenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen bie-
tet einen Uberblick iiber Bereiche moglicher Aus-
wirkungen durch Starkregenereignisse. Sie dient
dazu, wertvolle Hinweise zu erhalten. Gleichwohl
liegt keine Detailtiefe vor, die eine Risikobewertung
oder gar Handlungsempfehlungen ermdglicht. So
sind z. B. keine Kanalbestandsdaten in das Landes-
portal integriert. Daher erarbeitet der Schwalmver-
band aktuell fiir die Gemeinden Niederkriichten,
Briuggen und Schwalmtal ein Starkregenrisikoma-
nagement, das die o. a. Aspekte vereint. Mittler-
weile liegt diese groBmaRstabige (=genauere) Stark-
regengefahrenkarte vor, die dann fir die Beurtei-
lung des Starkregenrisikos zu berticksichtigen ist.
Zudem konnen bestimmte Sachverhalte und Aus-
fihrungen, beispielsweise durch Gelandebewegun-
gen, erst im Zuge der weiter voranschreitenden Pla-
nung bericksichtigt werden. Bis zur Veroffentli-
chung des detaillierten kreiseigenen Starkregenrisi-
komanagements ist jedoch die BKG-Starkregen-
karte zu beachten (Bundesamt fiir Kartographie und
Geodasie). Daher werden im Folgenden einige
Kennzahlen genannt, um einen ersten Uberblick
Uber die Gefahren von Starkregenereignissen im
Plangebiet zu geben.

Die FlieRgeschwindigkeiten der Starkregenereig-
nisse liegen bei seltenen Ereignissen bei bis zu
1,0 m/s. Die Wassertiefe betrdgt an der hochsten
Wasseransammlung bis 2,1 m. Die hochsten FlieR-
geschwindigkeiten werden im Bereich der Newell
Road und der Harris Road dargestellt. Die tiefsten
Wasseransammlungen befinden sich im Bereich des
ehemaligen Schwimmbeckens am Ende der Dow-
ding Road. Eine weitere Wasseransammlung mit bis
zu 1,7 m Tiefe befindet sich im Bereich der Harris
Road/Dickinson Road (am ehemaligen Supermarkt).
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Abbildung 19: Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte des Fachinformationssystems Klimaanpassung
NRW mit Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ElIm-131
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Quelle: Hinweiskarte Starkregengefahren des Bundesamtes fiir Kartographie und Geoddsie (BKG), 2021

Flr ein extremes Starkregenereignis sind in der Karte
FlieRgeschwindigkeiten bis 1,8 m/s und maximale
Wassertiefen bis ca. 2,1 m dokumentiert. Die hochs-
ten FlieBgeschwindigkeiten werden im Bereich der
Newell Road und der Harris Road dargestellt. Die Be-
reiche mit den tiefsten Wasseransammlungen befin-
den sich beim ehemaligen Schwimmbecken am Ende
der Dowding Raod sowie an der Harris Road/Dickin-
son Road (am ehemaligen Supermarkt).

Durch notwendige Gelandebewegungen im Zuge der
Planrealisierung und den zu erwartenden hdheren
Versiegelungsgrad wird dem Thema Starkregen wah-
rend der weiteren Planung eine besondere Bedeu-
tung zukommen missen. Insbesondere wird die
Kenntnis Gber mogliche FlieBgeschwindigkeiten und
Wasserhohen zu einer erhdéhten Aufmerksamkeit
und Eigenverantwortung bei den Grundstiickseigen-
timer:innen fiihren missen. Bei der Neuplanung
von Tiefgaragen oder Kellerschachten sind entspre-
chende Vorrichtungen vorzunehmen.

Das Ziel 11.1.3 des Raumordnungsplans behandelt die
Schutzwiirdigkeit von Boden und hier im Sinne des
Hochwasserschutzes Boden mit groRem Wasser-
rickhaltevermoégen. Unter Ziel 1.2.1 des Raumord-
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nungsplans werden die Auswirkungen des Klima-
wandels auf Hochwasser und Starkregen in die Pri-
fung einbezogen.

Die konkrete Priifung, z. B. durch Uberflutungsnach-
weise, die Festlegung geeigneter MaBnahmen wie
z. B. Abflusslenkung, Notwasserwege oder Anlage
multifunktionaler Flachen, ist im Rahmen der Umset-
zung bzw. auf Genehmigungsebene fachlich qualifi-
ziert vorzunehmen — u. a. im Rahmen der wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahren fiir Versicke-
rungsanlagen.

Aufgrund der Bodenverhiltnisse im Plangebiet (gut
versickerungsfahige Béden) und eines Grundwasser-
stands von etwa 18 m bis 20 m unter Gelandeober-
kante (GOK) kann die vertiefende Betrachtung zum
Umgang mit Starkregen- bzw. Hochwassergefahren
auf der Genehmigungsebene erfolgen.
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5 Verkehr und ErschlieBung

5.1 Vorbemerkung

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein
oder gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vor-
schriften mindestens Festsetzungen tber die Art und
das MaR der baulichen Nutzung, die Giberbaubaren
Grundstiicksflachen und die ortlichen Verkehrsfla-
chen enthilt, ist ein Vorhaben gemdfRl § 30 Abs. 1
BauGB zuldssig, wenn es diesen Festsetzungen nicht
widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Die ErschlieBung ist Aufgabe der Gemeinde, soweit
sie nicht nach anderen gesetzlichen Vorschriften
oder o6ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen einem
anderen obliegt. ErschlieRung im Sinne von §§ 123 ff
BauGB ist die fiir die sog. Baureife erforderliche, erst-
malige Herstellung der 6rtlichen StraRen, Griinanla-
gen, Versorgungseinrichtungen (Elektrizitat, Gas,
Wasser) und Abwasseranlagen. Uberértliche Anla-
gen sind dagegen nicht enthalten.

Zur gesicherten ErschlieBung eines Bauvorhabens
zahlt auch die Abwasserbeseitigung, die das Allge-
meinwohl nicht beeintrachtigen darf. Fiir eine ord-
nungsgemale Abwasserbeseitigung muss das
Grundstiick, auf dem ein Vorhaben umgesetzt wer-
den soll, in der Regel an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen sein.

Auch die Erteilung einer Baugenehmigung setzt ge-
mafl & 4 Bauordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018)
eine gesicherte ErschlieRung voraus. Diese liegt nur
dann vor, wenn das Baugrundstiick an eine 6ffentli-
che StralRe angrenzt oder die Zufahrt zu ihr durch
eine Baulast oder eine Grunddienstbarkeit gesichert
ist. Die Erschliefung kann als gesichert gelten, wenn
zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung
damit gerechnet werden kann, dass die notwendig
werdenden ErschlieRungsanlagen zum Zeitpunkt der
Fertigstellung des Bauvorhabens funktionsfahig her-
gestellt sein werden. Ab Beginn der beabsichtigten
Nutzung muss ein Baugrundstiick also in einer fiir die
Zufahrt und den Einsatz von Feuerldésch- und Ret-
tungsgeraten angemessenen Breite an einer befahr-
baren 6ffentlichen Verkehrsflache liegen oder tber
eine befahrbare, 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zu-
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fahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfla-
che verfiigen. Die erforderlichen Anlagen zur Versor-
gung mit Loschwasser missen vorhanden und be-
nutzbar sein.

Insgesamt ist ein Grundstiick also erst dann bebau-
bar, wenn die Anbindung an das 6ffentliche StralRen-
netz, die Entwasserung sowie die Versorgung mit
Strom und Wasser usw. sichergestellt sind.

5.2  Verkehrsuntersuchung

Flr die Untersuchung zu den verkehrlichen Auswir-
kungen des Bebauungsplans EIm-131 sowie der 61.
Flachennutzungsplandnderung fir den Bereich der
Gesamtentwicklung wurde die Brilon Bondzio Wei-
ser Ingenieurgesellschaft mbH mit einem Verkehrs-
gutachten beauftragt.

Der Verkehrsuntersuchung wurde der Entwurf des
Bebauungsplans EIm-131 von Marz 2024 sowie der
Masterplan der heutigen Grundstiickseigentiimerin
zu Grunde gelegt, der die Verlagerung der Autobahn-
anschlussstelle (AS) EImpt nach Westen beinhaltet.
Untersucht wurden die bestehenden Knotenpunkte
(KP) Nollesweg/Roermonder StraRe/Zufahrt Plange-
biet (KP 1), Nollesweg/AS Elmpt = stidliche Rampen
(KP 2), sowie Nollesweg/Roermonder StraBe/AS
Elmpt = nordliche Rampen (KP 3). Der zuklnftig in
sudlicher Verlangerung des Nolleswegs innerhalb
des Plangebiets liegende Knotenpunkt, der als Kreis-
verkehr ausgebaut werden soll (KP A), wird in die Be-
wertung der Verkehrsqualitdt einbezogen.

Am 16. November 2021 erfolgte eine umfangreiche
Verkehrserhebung. Da der Tag der Verkehrserhe-
bung im Zeitraum der Corona-Pandemie lag, wurden
die Ergebnisse der Verkehrserhebung an das Belas-
tungsniveau einer bereitsim Jahr 2019 erfolgten Ver-
kehrserhebung im Rahmen der Verkehrsuntersu-
chung zur 61. FNP-Anderung angeglichen, um das
Verkehrsaufkommen im Analysefall herzuleiten. Auf
dieser Grundlage wurde zunéachst das Verkehrsauf-
kommen im Prognose-Nullfall ermittelt, der das zu-
kiinftige Verkehrsaufkommen ohne die Entwicklung
des Plangebiets fiir das Prognosejahr 2035 umfasst.
Im Anschluss wurde der durch die Entwicklung zu er-
wartende Neuverkehr prognostiziert.
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Da zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung
keine konkreten Informationen zu moglichen An-
siedlungen und deren Betriebskonzepten innerhalb
des Plangebiets vorliegen, erfolgte die Prognose des
Neuverkehrs anhand veroffentlichter Kennziffern
zum Zusammenhang zwischen Flachennutzung und
Verkehrsaufkommen sowie anhand von Erfahrungs-
werten.

Den Prognosen zufolge ergibt sich ein werktaglicher
Neuverkehr von insgesamt 11.610 Kfz-Fahrten pro
Tag fiir den Bebauungsplan EIm-131. Davon entfallen
4.400 Fahrten auf den Schwerlastverkehr. Die prog-
nostizierten Werte bestehen aus der Summe des
Quell- und Zielverkehrs, also des An- und Abreisever-
kehrs.

Die Prognosewerte entsprechen etwa der Halfte des
Neuverkehrs der Gesamtentwicklung (61. FNP-Ande-
rung). Fir das Gesamtvorhaben wird ein Neuverkehr
von 22.172 Kfz-Fahrten pro Werktag, davon 8.984
Fahrten des Schwerlastverkehrs, prognostiziert.

Durch Uberlagerung des Verkehrsaufkommens im
Prognose-Nullfall mit dem Neuverkehr durch die Ent-
wicklung des Plangebiets wurde das Verkehrsauf-
kommen im Prognose-Planfall hergeleitet. Fir die
Bewertung der Verkehrssituation erfolgten techni-
sche Berechnungen nach dem Handbuch fiir die Be-
messung von Stralenverkehrsanlagen (HBS).

Sowohl im Analysefall, also dem bisherigen Zustand,
als auch im Prognose-Nullfall, also dem Verkehrsauf-
kommen nach allgemeiner Entwicklung, kann an al-
len Knotenpunkten eine sehr gute Verkehrsqualitat
(Stufe A) erreicht werden.

Mit der Entwicklung des Plangebiets sehen aktuelle
Planungen vor, den Knotenpunkt Nollesweg/Roer-
monder StraRe/Zufahrt Plangebiet (KP 1) als einstrei-
figen Kreisverkehr mit einstreifigen Ein- und Ausfahr-
ten auszubauen. Darliber hinaus wird fiir den Kno-
tenpunkt Nollesweg/AS Elmpt (sidl. Rampen) (KP 2)
empfohlen, das Linkseinbiegen in der westlichen Zu-
fahrt zukiinftig baulich zu unterbinden, um Ruck-
staus auf der Ausfahrtrampe der A 52 aus Richtung
Westen und eine Beeintrachtigung der Verkehrssi-
cherheit zu vermeiden. Fahrzeuge aus Richtung Nie-
derlande mit dem Ziel der Weiterfahrt in Richtung
Norden missen so kiinftig im neuen Kreisverkehr
wenden.
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Des Weiteren wird an diesem Knotenpunkt die Her-
stellung eines separaten Rechtsabbiegestreifens in
der stdlichen Zufahrt empfohlen. Bei Beriicksichti-
gung dieser Ausbaumafnahmen kann die Verkehrs-
nachfrage im Prognose-Planfall an allen Knoten-
punkten jederzeit mit einer mindestens befriedigen-
den Verkehrsqualitat (Stufe C) abgewickelt werden.
Der innerhalb des Plangebiets vorgesehene Knoten-
punkt (KP A) kann das Verkehrsaufkommen im Prog-
nose-Planfall mit einer mindestens guten Verkehrs-
qualitat (Stufe B) abwickeln.

Da die Berechnungsverfahren des HBS von einer un-
gestorten zufdlligen Ankunftsverteilung ausgehen
und die zwischen den eng benachbarten Knoten-
punkten im Bereich der AS Elmpt auftretenden
Wechselwirkungen so nicht beriicksichtigt werden,
wurde die verkehrstechnische Funktionsfahigkeit
dieser Knotenpunkte im Prognose-Planfall mithilfe
einer mikroskopischen Verkehrssimulation unter-
sucht.

Eine Prifung der grenziiberschreitenden Auswirkun-
gen hat ergeben, dass sich durch die Entwicklung des
Plangebiets auch keine signifikante Verschlechte-
rung der Verkehrssituation im Bereich der N 280 auf
niederlandischer Seite ergeben wird.

Damit kann festgehalten werden, dass die Erschlie-
Bung des Bebauungsplangebiets EIm-131 — bei Um-
setzung der vorgeschlagenen Ausbaumalnahmen —
sichergestellt ist.

5.3  AuBere verkehrliche ErschlieRung

Der Bebauungsplan ElIm-131 ist Gber die unmittelbar
benachbarte Anschlussstelle (ASS) ElImpt der Bunde-
sautobahn 52 (BAB 52) an das Ubergeordnete Stra-
Rennetz angebunden. Die Autobahn verlduft nérd-
lich des Plangebiets in Ost-West-Richtung. Richtung
Westen fiihrt sie nach Roermond und in die Nieder-
lande. In Richtung Osten fihrt die Autobahn Gber
Monchengladbach und Dusseldorf bis ins Ruhrge-
biet.

Von der Einfahrt zum Plangebiet fiihrt die Roermon-
der StraRe, die bis zur Fertigstellung der BAB 52 im
Jahr 2009 als BundesstraRe B 230 klassifiziert war,
sudlich der BAB 52 nach Westen bis zur deutsch-nie-
derlandischen Grenze. In diesem Abschnitt wurde
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die Roermonder StraRe nach Fertigstellung der Auto-
bahn zu einer Gemeindestrale herabgestuft. Ostlich
der Anschlussstelle (AS) EImpt flhrt die Roermonder
Stralle nordlich der BAB 52 als LandesstraRBe L 372
durch Niederkrichten-Elmpt hindurch.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich in
fuBlaufiger Erreichbarkeit die drei Bushaltestellen
»An der Wae”“, ,Nollesweg” und ,Deutsches Zoll-
amt“, durch die der Standort an den Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) angebunden ist. Die
drei Haltestellen werden durch die Linien 072, 073
und SB 83 bedient. Die Haltestelle ,Deutsches Zoll-
amt” stellt die Endhaltestelle der genannten Linien
dar.

Der Bebauungsplan EIm-131 wird als erster von meh-
reren Bebauungsplanen fir den geplanten Industrie-
und Gewerbestandort aufgestellt, der in den kom-
menden Jahren auf dem ehemaligen Militdrgelande
entwickelt werden soll.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
Elm-131 nimmt mit einer Flache von rund 94 ha et-
was mehr als die Hélfte der zukinftigen Gesamtent-
wicklung ein. Die GréRe und Abgrenzung des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplans EIm-131
bemisst sich gezielt danach, wie viel Verkehr Giber
den bestehenden Anschlusspunkt 2 ,EImpt” an die
BAB 52 noch vertraglich abgewickelt werden kann.

Um das zu erwartende Verkehrsaufkommen und die
kiinftigen, gegenlber der friheren militarischen
Nutzung verdnderten Verkehrsarten bewaltigen
kénnen, ist es erforderlich, den Knotenpunkt Roer-
monder StraBe/Nollesweg bestandnah auszubauen.
Zur Optimierung der duBeren Erschliefung ist ge-
plant, den Knotenpunkt als Kreisverkehrsplatz auszu-
bilden.

Im Zuge der weiteren (Gesamt-) Entwicklung, tGber
die vorliegende Bauleitplanung hinausgehend, wird
es ferner erforderlich sein, den Anschlusspunkt 2
,Elmpt“in Richtung Westen zu verlagern. Einem Aus-
bau des bestehenden Knotenpunkts fiir das prognos-
tizierte Verkehrsaufkommen aus der Gesamtent-
wicklung stehen insbesondere raumliche Restriktio-
nen entgegen, die die Machbarkeit eines erweiter-
ten Ausbaus der Anschlussstelle EImpt — nach dem
Ergebnis der Verkehrsuntersuchung im Zuge der
Bauleitplanung — deutlich in Frage stellen.
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Dementsprechend wurde der Abstimmungsprozess
mit der Autobahn GmbH als StraRenbaulasttrdgerin
eingeleitet. Die ersten Planungslberlegungen, u. a.
zur rdumlichen Verortung einer verlagerten Auto-
bahnanschlussstelle und fiir einen leistungsfahigen,
kiinftigen Anschluss des gesamten geplanten Indus-
trie- und Gewerbestandorts mit rund 151 ha gewerb-
licher Bauflache wurden im Entwurf der 61. Flachen-
nutzungsplandnderung dargestellt. Die erforderliche
Alternativenprifung hinsichtlich der Méglichkeiten
zur duBeren VerkehrserschlieBung wird dem Antrag
zur Verlagerung der Autobahnanschlussstelle EImpt
beigeflgt.

Autohof

Zur Deckung des Stellplatzbedarfs, z. B von Beschaf-
tigten und Fahrzeugen bzw. Lkw zur Be- und Entla-
dung, sind gemal Landesbauordnung (BauO NRW)
ausreichend Stellplatze auf den jeweiligen Grundstii-
cken nachzuweisen.

Ein Autohof soll in Zuordnung zu der kinftig verla-
gerten Autobahnanschlussstelle EImpt entwickelt
werden und nicht im Bereich des Bebauungsplans
Elm-131, insbesondere aufgrund der damit verbun-
denen Verkehrsbewegungen und Immissionen. Die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir diese Nut-
zung werden durch Aufstellung eines weiteren Be-
bauungsplans geschaffen.

Bis zur Inbetriebnahme des geplanten Autohofs wird
im Bebauungsplangebiet EIm-131 eine zeitlich befris-
tete Moglichkeit bzw. Flache geschaffen, die die ge-
forderte Funktion eines Autohofs mit Abstellflachen
fiir Lkw Gbernimmt. Dabei werden auch sanitére An-
lagen und Versorgungsmoglichkeiten eingeplant.
Diese Nutzungen sind gemall §§ 8, 9 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) im Nutzungskatalog von Ge-
werbe- und Industriegebieten grundsatzlich enthal-
ten, und ihre Unterbringung im Plangebiet bedarf
keiner gesonderten Festsetzung.

Die heutige Haupt-Grundstiickseigentiimerin im
Plangebiet und Entwicklungstragerin im Industriege-
biet verpflichtet sich gegeniiber der Gemeinde, im
Geltungsbereich des Bebauungsplans EIm-131 ,Jave-
lin Park Ost“ gebihrenfreie Stellplatze fir Lkw zur
vorubergehenden Nutzung auf ihre Kosten zu errich-
ten und die hierfiir notwendigen Grundstiicke fir de-
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ren Betrieb zur Verfigung stellen, wobei sie die Fla-
chen zu marktublichen Bedingungen einem/einer
Dritten zum Betrieb Uberlassen darf. Fur die Dauer
der Nutzung werden an den Stellpldtzen Sanitarein-
richtungen (Dusche/WC) sowie Angebote fiir die (Le-
bensmittel-) Versorgung und Erholung der Kraftfah-
renden bereitgestellt.

Die vorzusehenden Lkw-Stellpldtze dienen vorrangig
als Abstellplatze fir Lkw, die Betriebe innerhalb des
Bebauungsplangebiets EIm-131 andienen, aber auch
fir rastende Lkw-Fahrende auf der Durchreise. Sie
sind deshalb so rechtzeitig herzustellen, dass ihre In-
betriebnahme mit der ersten Nutzungsaufnahme ei-
nes Gewerbebetriebs im Plangebiet erfolgen kann.
Sie sind aulerdem, einschlielich zugehoriger Ne-
benanlagen, solange bereitzustellen, bis der dauer-
haft herzustellende Autohof im westlichen Teil des
FNP-Anderungsbereichs Nr. 61 in Betrieb genommen
werden kann.

Die Anzahl der im Bebauungsplangebiet EIm-131 vo-
ribergehend bereitzustellenden Lkw-Stellpldtze ori-
entiert sich an der Verwaltungsvorschrift zur Stra-
Benverkehrsordnung (VwV-5tVO) zum Zeichen 448.1
»Autohof”, die eine Stellplatzanzahl im Verhaltnis zur
durchschnittlichen taglichen Verkehrsmenge (DTV)
definiert. So sind beispielsweise fiir eine DTV von
kleiner als 50.000 Kraftfahrzeuge/Tag 50 Stellplatze
aufgefihrt.

5.4  Schmutzwasserbeseitigung

Im Hinblick auf die ordnungsgemafRe Entsorgung des
am Planstandort zukiinftig anfallenden Schmutz-
und Niederschlagswassers wurden fachlich qualifi-
ziert Entwdsserungskonzeptionen erarbeitet, deren
wesentliche Inhalte nachfolgend zusammenfassend
wider gegeben werden. Die vollstandige Beschrei-
bung der Entwadsserungskonzeption ist dem Bericht
zu entnehmen, der im Rahmen der Bauleitplanung
erarbeitet wurde (BFT Planung GmbH/Ingenieurbiiro
Achten und Jansen GmbH, Aachen ,,L023 Javelin Park Nie-
derkriichten, Konzeptionierung SW-Entwdsserung — innere
und duflere Erschliefung — Fachbeitrag zum Bebauungs-
plan EIm-131 "Javelin Park Ost", Mdrz 2024).

Bisher war das auf dem Geldnde anfallende Schmutz-
wasser an eine ausschlieBlich dem Standort zugeord-
nete biologische Klaranlage (im Weiteren: britische

Klaranlage) noérdlich der Autobahn BAB 52 ange-
schlossen. Die Einleitung des gereinigten Abwassers
aus dieser Klaranlage erfolgt(e) in den Tackenbende-
ner Bach. Die vorhandene Anlage entspricht nicht
mehr den aktuellen Vorschriften. Sie dient derzeit
nur noch zur Ableitung des Fremdwasseranteils vom
Gelande der Javelin Barracks und soll mit der neuen
Nutzung des Geldndes auRer Betrieb genommen
werden.

Das Abwasser aus dem angrenzenden Gemeindege-
biet wird im Mischsystem zur Kldranlage Nieder-
kriichten-Overhetfeld gefiihrt und nach der Reini-
gung in die Schwalm eingeleitet. Die Entwasserung
des Bebauungsplangebiets EIm-131 und der Gesamt-
entwicklung am Standort ist im Trennsystem ge-
plant. Das Niederschlagswasser soll dezentral auf
dem Geldnde versickert werden.

Die zu bericksichtigenden anfallenden Schmutzwas-
sermengen wurden auf Grundlage des DWA-Arbeits-
blatts A118 , Bewertung der hydraulischen Leistungs-
fdhigkeit von Entwdsserungssystemen” ermittelt. Fiir
die Entwdasserungskonzeption war es erforderlich,
Annahmen zur Ermittlung der zu beriicksichtigenden
Abflussspenden zu treffen. Nach Regelwerk wird
dazu die Anlehnung an das Schmutzwasseraufkom-
men vergleichbarer Gebiete empfohlen. Dement-
sprechend haben auch fir die Ermittlung der
Schmutzwassermenge des geplanten Industrie- und
Gewerbegebiets in EImpt Vergleichsstandorte als Be-
ratungsgrundlage gedient. Eine sichere Abschdtzung
auf Grundlage bestimmter Industrie- und Gewerbe-
arten, die sich im Einzelnen am Planstandort ansie-
deln werden, ist zum jetzigen Planungszeitpunkt da-
gegen nicht moglich.

Im Entwasserungskonzept fir Schmutzwasser wird
dargestellt, dass bzw. wie Schmutzwasserentsor-
gung fur den gesamten Gewerbe- und Industriepark
sichergestellt wird. Die Schmutzwasserentwdsse-
rung fiir die Flachen des ,ersten” Bebauungsplans
Elm-131 wird dabei vertiefend erldutert. Die Er-
schlieBung wird in unterschiedlichen Ausbaustufen
betrachtet, wobei bestimmte Bestandteile bereits im
ersten Schritt fur die zukiinftige Gesamtentwicklung
des geplanten Industrie- und Gewerbestandorts aus-
gelegt werden.
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Hinsichtlich der Schmutzwasserentsorgung fiir das
neue Gewerbe- und Industriegebiet wurden drei Va-
rianten betrachtet:

1. Anschluss an die vorhandene Klaranlage Nie-
derkriichten-Overhetfeld

2. Modernisierung und Wiederinbetriebnahme
der britischen Klaranlage

3. Errichtung einer neuen eigenen Klaranlage fiir
das Gewerbe- und Industriegebiet

Im Ergebnis hat sich die Gemeinde Niederkriichten
entschieden, die Variante 1 mit den entsprechenden
Anforderungen weiterzuverfolgen. Die Varianten 2
und 3 sollen dagegen aus verschiedenen Griinden,
die im Bericht zum Entwdasserungskonzept darge-
stellt werden, nicht weiterverfolgt werden — hierzu
gehort im Wesentlichen die mangelnde Umsetzbar-
keit dieser Varianten aus technischer, 6kologischer
und genehmigungsrechtlicher Sicht.

Die Moglichkeit des Anschlusses des neuen Ge-
werbe- und Industriegebiets an die vorhandene Klar-
anlage Niederkriichten-Overhetfeld wurde bereits in
friheren Entwasserungsstudien untersucht. Dem-
nach ist die Klaranlage in ihrer derzeitigen Ausbau-
stufe nicht in der Lage, die auf dem gesamten Ge-
lande anfallenden Schmutzwassermengen zusatzlich
aufzunehmen. Ein Ausbau der Klaranlage wird bei
Umsetzung der Konzeptvariantel deshalb zwingend
erforderlich. Der Anschluss an die vorhandene Klar-
anlage Niederkriichten-Overhetfeld setzt auBerdem
die Querung der Autobahn 52 sowie verschiedene
weitere MalRnahmen der dufleren und inneren Er-
schlieBung voraus, die stufenweise erfolgen sollen:

Das auf den Industrie- und Gewerbeflachen anfal-
lende Schmutzwasser von offentlichen Verkehrsfla-
chen und privaten Grundstiicken wird an eine in-
terne Sammelkanalisation angeschlossen. Eine Vor-
bereitung der Kanalisation auf den einzelnen Indus-
trie- bzw. Gewerbegrundstiicken erfolgt nicht. Die
Sammelkanalisation wird im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsflachen angeordnet. Die Entwasserung er-
folgt im Freispiegel-Gefdlle und/oder iber Pumpsta-
tionen und Druckleitungen bis zu einer gemeinsa-
men Pumpstation, die am nordéstlichen Rand des
Bebauungsplangebiets Elm-131 angeordnet wird.
Von dieser Pumpstation aus wird das anfallende
Schmutzwasser Uber eine Druckleitung in Richtung
der offentlichen Klaranlage Niederkriichten-Over-
hetfeld gefordert.
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Das Entwdsserungskonzept ist so angelegt, dass so-
wohl die entwasserungstechnische Umsetzung des
,ersten” Bebauungsplangebiets ElIm-131 als auch —
ohne groRere Umbaumalnahmen — die spatere Ge-
samtentwicklung sichergestellt werden kénnen. Der
Ausbau des Kanalnetzes erfolgt also grundsatzlich so,
dass das Schmutzwasser des gesamten Standorts
spater in den bereits zu Anfang der Entwicklung ver-
legten Kanélen abgeleitet werden kann. Das in die-
sem Sinne erarbeitete mehrstufige Konzept orien-
tiert sich im Wesentlichen an den Kapazitdten der
Kldaranlage Niederkriichten-Overhetfeld und des
kommunalen Abwassernetzes:

Umsetzungsstufe 1

In der ersten Stufe erfolgt die entwéasserungstechni-
sche ErschlieBung ohne Ausbau der aktuellen Kldran-
lagenkapazitdten. MalRgebend ist hier ein Schmutz-
wasseranfall von etwa sieben Liter pro Sekunde
(7 1/s). Dieser Ansatz beruht auf den Ergebnissen
friherer Entwasserungsstudien zur Kapazitat des 6f-
fentlichen Kanalnetzes und der Klaranlage, wonach
eine Abflussmenge von7 |/s, ohne Beeintrachtigung
des bestehenden kommunalen Entwdasserungssys-
tems, zusatzlich an die vorhandene Kldranlage ange-
schlossen werden. Davon ausgehend ist in der ersten
Umsetzungsstufe die ErschlieBung von Teilen des
Gewerbegebiets sowie erster Industrieflichen mog-
lich.

Das Schmutzwasser wird einer Sammelkanalisation
auf dem Geldnde zugefiihrt und abgeleitet. Das Ka-
nalsystem folgt hierbei den Trassen der Haupter-
schlieBungsstralBen im Bebauungsplangebiet Elm-
131. Die verlegten Kanale werden bereits in der ers-
ten Umsetzungsphase hydraulisch auf den Endaus-
bau ausgelegt. AuBerhalb des ErschlieBungsgebiets
erfolgen der Anschluss an den bestehenden 6ffentli-
chen Schmutzwasserkanal im Bereich der Roermon-
der StraRe Uiber eine provisorische Druckleitung und
schlieRlich die Ableitung zur Klaranlage Niederkriich-
ten-Overhetfeld.

Umsetzungsstufe 2 ,,Provisorium*“

Im Zuge der zweiten Umsetzungsphase kdnnen wei-
tere Flachen des Bebauungsplangebiets ElIm-131 er-
schlossen werden. Hierflir sind kleinere Anpassun-
gen im kommunalen Kanalnetz erforderlich.
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Mit Zustimmung der zustandigen Oberen Wasserbe-
horde der Bezirksregierung Dusseldorf ist in der
zweiten Stufe vorlbergehend die Ableitung eines
Abflusses von etwa 20 I/s geplant.

Die in der ersten Umsetzungsstufe vorbereitete in-
terne Sammelkanalisation wird — sukzessive mit der
Weiterentwicklung des Industrie- und Gewerbe-
standorts nach Westen — entlang der Haupterschlie-
Bungsstrallen verlangert und an die vorbereitete du-
Bere Erschliefung angeschlossen, sodass zusatzliche
Gewerbe- und Industrieflaichen entwasserungstech-
nisch erschlossen werden kénnen.

Die Baugebietsflache, die mit dem Ansatz von etwa
20 |/s ableitbaren Schmutzwasser insgesamt entwi-
ckelt werden kann, steht in Abhadngigkeit zu der Nut-
zung, die wahrend der Umsetzungsstufe 2 entwickelt
wird. Dies hangt damit zusammen, dass in Gewerbe-
gebieten vergleichsweise eine etwas hohere
Schmutzwassermenge zu erwarten ist als in Indus-
triegebieten. So konnten in der Umsetzungsstufe 2
beispielsweise etwa 8,4 ha Industriegebiets- und ca.
2,6 ha Gewerbegebietsflache, d. h. rund 11 ha Bau-
gebietsflache insgesamt, entwickelt werden. Die Fla-
che von 11 ha Baugebietsflache entspricht einem An-
teil von etwa 17 % der gesamten, im Bebauungsplan
Elm-131 festgesetzten Industrie- und Gewerbege-
bietsflache (ca. 65 ha). Der Nachweis Uber eine gesi-
cherte ErschlieBung ist zu jedem Einzelvorhaben auf
der Genehmigungsebene zu erbringen.

Bei dem ,,Provisorium“ handelt es sich um eine zeit-
lich begrenzte Einleitung in das offentliche Kanal-
netz. Der Anschluss an die vorhandene Kanalisation
erfolgt Op dem Felde. Die notwendigen Anpassun-
gen im kommunalen Kanalnetz, wie z. B. Austausch
der Tauchwand am Regeniiberlaufbecken (RUB)
Buschweg gegen eine Kulissentauchwand sowie Aus-
tausch der vorhandenen Rohrdrossel am RUB ,An
der Beek” gegen ein Drosselorgan, werden im Ent-
wdsserungskonzept beschrieben.

Umsetzungsstufe 3

Fir den Anschluss groRerer Wassermengen (als in
den Umsetzungsstufen 1 und 2) ist ein grundsatzli-
cher Ausbau der Abwasserableitung und -behand-
lung erforderlich. Die Anlagenteile werden hierbei
auf den abschlieBenden Ausbauzustand ausgelegt.
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Im Zeitraum der provisorischen Entwasserung wer-
den die &uleren ErschlieBungsmaRnahmen ein-
schlieBlich des erforderlichen Ausbaus der Klaran-
lage fertiggestellt.

Die erforderlichen MaBnahmen der dufleren Er-
schlieBung umfassen die Anordnung einer Pumpsta-
tion im Bebauungsplangebiet EIm-131, den Bau einer
Abwasserleitung von dieser Pumpstation zur Klaran-
lage Niederkriichten-Overhetfeld (ber rund 4,5 km
sowie den Ausbau der Kldranlage. Fur die vollstdn-
dige Herstellung der genannten MaRBnahmen bis zur
vollumfanglichen Inbetriebnahme der erweiterten
Kldranlage wird mit einem Realisierungszeitraum
von rund drei Jahren (ab Inbetriebnahme der provi-
sorischen Entwasserung in Umsetzungsstufe 2) ge-
rechnet.

Sobald diese MaRnahmen umgesetzt sind, kann auch
der Gbrige Teil des Bebauungsplangebiets EIm-131
entwasserungstechnisch erschlossen werden. Eben-
falls gesichert wird damit die duRere Schmutzwas-
serbeseitigung aus der kinftigen Gesamtentwick-
lung.

Kosteniibernahmeverpflichtung

Die Verpflichtung zur Ubernahme der Kosten fiir Pla-
nung und Herstellung der jeweils entwasserungs-
technisch erforderlichen MalRnahmen in den einzel-
nen Umsetzungsstufen wird in einem ErschlieRungs-
vertrag zwischen der Gemeinde Niederkriichten und
den Vorhabentrager:innen/Grundstiickseigenti-
mer:innen im Bebauungsplangebiet EIm-131 gere-
gelt. Die Entwicklungstrager:innen tragen die erfor-
derlichen Kosten fir die notwendigen MaRnahmen
in dem Verhaltnis, in dem die Erweiterung der Klar-
anlage durch ihre Vorhaben in Anspruch genommen
wird. Den restlichen Kostenanteil tragt die Ge-
meinde.

70. Flachennutzungsplandnderung

Um die Entwicklung des Energie- und Gewerbeparks
auf dem ehemaligen britischen Militargelande ,Jave-
lin Barracks” in EImpt sowie die ErschlieBung weite-
rer stddtebaulicher Entwicklungen im Gemeindege-
biet langfristig zu gewahrleisten und sicherstellen zu
kénnen, muss die Kapazitat der Gruppenklaranlage
Overhetfeld ausgebaut werden.
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Das Gelande der bestehenden Klaranlage weist je-
doch keine bzw. kaum noch Moglichkeiten fiir erwei-
ternde bauliche MaRBnahmen auf. Aus diesem Grund
soll das Gelande der Klaranlage um etwa einen Hek-
tar (1 ha) nach Westen auf die Flurstiicke 28 und 29
der Flur 6 in der Gemarkung Elmpt erweitert werden.
Der Anderungsbereich liegt in einem festgesetzten
Landschaftsschutzgebiet. Aus diesen Grinden hat
der Rat das Verfahren zur 70. Anderung des Flachen-
nutzungsplans (FNP) ,Erweiterung GKA Overhetfeld”
in seiner Sitzung am 6. Juni 2023 eingeleitet.

Ein Neubau einer zuséatzlichen Klaranlage an anderer
Stelle im Gemeindegebiet ist aus funktionalen und
wirtschaftlichen Griinden sowie aufgrund eines da-
mit verbundenen, dauerhaft erhéhten Personal- und
Ressourcenbedarfs ebenfalls nicht sinnvoll. Die ge-
plante Erweiterung der Gruppenklaranlage Overhet-
feld ist daher standortgebunden; sinnvolle Standort-
oder Planungsalternativen im Gemeindegebiet be-
stehen nicht.

Die Grundstiicksflichen im Anderungsbereich sind
(derzeit) planungsrechtlich als , Aullenbereich” im
Sinne von § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurtei-
len. Fur die geplante Erweiterung der vorhandenen
Klaranlage kann gemaR & 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB eine
grundsatzliche Zuldssigkeit des Planvorhabens -
auch im planungsrechtlichen AuRenbereich — ange-
nommen werden. Gleichwohl entsprechen die Dar-
stellungen des aktuell rechtswirksamen FNP der Ge-
meinde nicht der beabsichtigten kiinftigen Nutzung
am Planstandort.

Mit der 70. Anderung des rechtswirksamen Flichen-
nutzungsplans der Gemeinde Niederkriichten aus
dem Jahr 1981 sollen deshalb die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der be-
stehenden Gruppenkldranlage Overhetfeld geschaf-
fen werden. Im Anderungsbereich soll dazu eine
,Flache flir Versorgungsanlagen” mit der Zweckbe-
stimmung , Abwasser”, angrenzend an die vorhan-
dene Versorgungsfliche im Flachennutzungsplan
dargestellt werden — anstelle der bisher ausgewiese-
nen Flachen fiir die Landwirtschaft und fir Wald.

5.5 Niederschlagswasserbeseitigung

GemdaR § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) soll anfallendes Niederschlagswasser von be-
bauten oder befestigten Flachen ortsnah versickert
werden (vorzugsweise Uber die belebte Boden-
schicht).

Im Zuge der Bauleitplanung ist darzustellen, dass die
ErschlieBung auf der nachfolgenden Genehmigungs-
ebene gesichert bzw. der Bebauungsplan vollzogen
werden kann. Hierzu wurden — neben der Entwasse-
rungskonzeption Schmutzwasser —auch die notwen-
digen MaBnahmen zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung (von oOffentlichen Verkehrsflachen) fachlich
qualifiziert ermittelt (IFEBA Ingenieurbiiro fiir Bauwesen
GmbH , Entwdsserungskonzept Niederschlagswasser, Pro-
jekt: Gemeinde Niederkriichten Industrie- und Gewerbe-
park ElImpt*“, Mdrz 2024).

Das Niederschlagswasser, das von Hof- und Dachfla-
chen in den Baugebieten anfallen wird, ist auf den
jeweiligen privaten Grundstilicksflachen zu versi-
ckern. Die Planung der Niederschlagswasserbeseiti-
gung erfolgt fiir die jeweiligen Grundstiicksflachen
vorhabenbezogen auf der Genehmigungsebene. Die
Versickerung des Niederschlagswassers auf den pri-
vaten Grundsticken erfolgt in der Regel entweder
Uber eine bewachsene Oberbodenschicht oder tGber
unterirdische Rigolen.

Die Boden im Bebauungsplangebiet EIm-131 sind
grundsatzlich fur eine Versickerung geeignet (Mull &
Partner Ingenieurgesellschaft mbH: , Bauleitplanung jave-
lin Park — Hauptthemen Altlastensanierung und Hydrogeo-
logie, Aktuelles Verfahren: Bebauungsplan ElIm-131“, Mdrz
2024). Das Grundwasser steht im Bebauungsplange-
biet in Tiefen von 18 m bis 20 m unter Gelandeober-
kante an. Im Ergebnis kann daher festgehalten wer-
den, dass die Voraussetzungen fir eine ordnungsge-
méaRe und regelkonforme Niederschlagswasserbe-
seitigung im Bebauungsplangebiet EIm-131 grund-
satzlich gegeben sind.

Die zukiinftigen offentlichen Verkehrsflachen im ge-
planten Gewerbe- und Industriegebiet sind mit ver-
schiedenen Querschnitten, je nach Funktion und
Verkehrsbelastung, geplant. Auch unterscheidet sich
die Art der Einleitung von Niederschlagswasser in
den Untergrund:

Die vorgesehene Kreisverkehrsanlage im Bereich
Roermonder Stralle soll Uber Rigolen im ostlichen
StralRenabschnitt entwassert werden. Eine Mulden-
versickerung kommt aus Platzmangel und aus topo-
grafischen Griinden flr diesen Bereich nicht in Be-
tracht.

Gemeinde Niederkriichten — Begriindung (Teil 1) nach § 2a BauGB 34



Bei den beiden HaupterschlieBungsachsen (Nord-
Sud und Ost-West) erfolgt die Einleitung tber die be-
lebte Bodenzone, d. h. Giber Mulden. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Verkehrsflichen der Haupt-
erschlieBungsachsen beinhalten neben beidseits ge-
fuhrten kombinierten Full- und Radwegen sowie
Pflanzstreifen und den Fahrbahnen auch die Flachen
fir ebenfalls beidseitig im 6ffentlichen StraBenraum
gefiihrte Entwédsserungsmulden.

Die Verkehrsflache der 6stlichen Gewerbeerschlie-
Bung soll in eine zentrale Versickerungsmulde ent-
wadssern, die im Bebauungsplan Elm-131 als Flache
fir die Abwasserbeseitigung festgesetzt wird. Auf
eine strallenbegleitende Muldenentwdasserung im
StraBenraum wurde verzichtet, da im Gewerbege-
biet mit wesentlich kleineren Grundstiickszuschnit-
ten als im Industriegebiet gerechnet wird und
dadurch voraussichtlich eine vergleichsweise hohe
Anzahl notwendiger Grundstiickszufahrten verbun-
den sein wird. Eine hdufige Querung von Mulden im
offentlichen StraRenraum wirde jedoch deren Ent-
wdsserungsleistung zu stark einschranken.

Die Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswas-
ser, das auf offentlichen Verkehrsflaichen anfillt,
wurden unter Berlicksichtigung der jeweiligen Gro-
Renordnung der zu entwassernden Verkehrsflachen
bemessen. Die Lage der zentralen Entwasserungs-
mulde im Gewerbegebiet wurde nach den topografi-
schen Gegebenheiten ausgewahlt, d. h. so, dass die
Ableitung des Niederschlagswassers in Richtung der
zentralen Mulde Uber Regenwasserkandle im Stra-
Renraum, moglichst im Freispiegelgefille erfolgen
und die Mulde selbst moglichst flachensparend an-
gelegt werden kann.

In den geplanten straBenbegleitenden Mulden und
in der zentralen Mulde wird das Niederschlagswas-
ser mit dem Durchlauf einer bewachsenen Oberbo-
denschicht (in ausreichender Starke) gemal den Re-
gelwerken ausreichend gereinigt. Bei der Versicke-
rung Uber Rigolenanlagen wird das Niederschlags-
wasser vor der Einleitung in den Untergrund Uber
entsprechende Reinigungsanlagen vorbehandelt.
Hier sind Sedimentationsanlagen mit Substratfiltern
mit DIBt-Zulassungen vorgesehen. Die Behandlungs-
bedurftigkeit des Niederschlagswassers wurde in der
Entwdasserungskonzeption Niederschlagswasser ge-
mal folgenden Regelwerken geprift:
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=  §44 Landeswassergesetz (LWG NRW)

= Trennerlass: Anforderungen an die Nieder-
schlagsentwasserung im Trennverfahren

=  Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlun-
gen zum Umgang mit Regenwasser”

=  Arbeitsblatt DWA-A 102-2 ,Grundsatze zur Be-
wirtschaftung und Behandlung von Regenwet-
terabflissen zur Einleitung in Oberflachenge-
wadsser”

=  Entwurf Arbeitsblatt DWA-A 183-1 (Gelbdruck)
Entwurf Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser — Teil 1:
Planung, Bau, Betrieb“

= REwS ,Richtlinien fur die Entwdasserung von
Strallen”

Die Ergebnisse aller Berechnungsmethoden kom-
men zur Schlussfolgerung, dass das Niederschlags-
wasser in der geplanten Weise und mit den vorgese-
henen Behandlungen ausreichend gereinigt wird.

Eine Versickerung in Bereichen, die von Altlasten be-
troffen sind, ist nicht vorgesehen. Die geplanten Ver-
sickerungsanlagen halten dementsprechend Ab-
stande zu belasteten Flachen ein, um das Ausspilen
von Schadstoffen in das Grundwasser zu vermeiden.
Wenn eine Versickerung — aus heute nicht erkennba-
ren Griinden — dennoch in Altlastenbereichen erfol-
gen muss, z. B aus topografischen Griinden, so sind
diese Bereiche zuvor zu sanieren bzw. andere tech-
nische Vorkehrungen zu treffen, um eine Verunreini-
gung des Grundwassers zu verhindern.

Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung beddir-
fen der wasserrechtlichen Genehmigung durch den
Kreis Viersen, d. h. die Entwasserungsplanungen
werden auf der Genehmigungsebene im Einzelnen
gepriuft und abgestimmt. Da die derzeitige Nieder-
schlagswasserbeseitigung der befestigten und be-
bauten Flachen ebenfalls tber eine Versickerung er-
folgt, ist auch eine spatere Erhéhung des Grundwas-
sersstands oder eine Verndssung der Boden nicht zu
beflrchten. Auf folgende Punkte wird ausdricklich
hingewiesen:

. Fiir Anlagen zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung bzw. -riickhaltung im Plangebiet sind im
Rahmen der Umsetzung bei der Unteren Was-
serbehorde des Kreises Viersen die erforderli-
chen Antrage zu stellen und fachlich qualifiziert
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der Nachweis zu fiihren, dass eine Beeintrach-
tigung der Allgemeinheit durch vorgesehene
Versickerungsanlagen ausgeschlossen werden
kann. Notwendige Genehmigungen sind von
der Bauherrenschaft rechtzeitig vor Baubeginn
einzuholen. Bei einer Versickerung sind die
hochsten gemessenen Grundwasserstande im
jeweiligen Bereich zu beachten.

] Bei der Versickerung sind der geltende Erlass
,Niederschlagswasserbeseitigung gemdfs § 51a
des Landeswassergesetzes, RdErl. d. Ministeri-
ums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft vom 18.05.1998” sowie der sog. Trenn-
erlass ,Anforderungen an die Niederschlags-
wasserbeseitigung im Trennverfahren, RdErl. d.
Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
26.05.2004“ zu berlicksichtigen. Stark belaste-
tes (= verschmutztes) Niederschlagswasser
muss demnach grundsatzlich gesammelt wer-
den (Kategorie lll der Anlage 1 zum Trenner-
lass).

] Lokale stoffliche Vorbelastungen im Unter-
grund sind bei einer Versickerung zu beriick-
sichtigen und eine Abstimmung mit der Unte-
ren Bodenschutzbehodrde des Kreises ist erfor-
derlich. Es wird darauf hingewiesen, dass insbe-
sondere die Niederschlage von befestigten Au-
Renflachen von Gewerbe- und Industriebetrie-
ben stark verschmutzt sein kénnen. Diese sind
nach dem sog. Trennerlass vom 26.05.2004 ei-
ner Abwasserbehandlung gemaR Anlage 2 des
Trennerlasses bzw. der zentralen Klaranlage zu-
zuflihren.

] Bei Einleitung des Niederschlagswassers in den
Untergrund ohne Durchlauf der belebten Bo-
denzone Uber eine Rigolenanlage ist vor der
Einleitung in die Rigole eine Reinigungsstrecke
vorzusehen. Diese kann ggf. durch Substratfil-
ter (mit DIBt-Zulassung, z. B. SediSubstrator) er-
ganzt bzw. vervollstandigt werden. Das Erfor-
dernis und die Art der Reinigung sind im Einzel-
fall mit der Unteren Wasserbehoérde des Kreises
Viersen abzustimmen. Dies betrifft auch Grund-
stlicke, bei denen die Einleitung nicht (iber eine
Mulde mit belebter Bodenzone erfolgt. Die ent-
sprechenden Spezifikationen der gewahlten
Reinigungsarten/Reinigungsanlagen  miussen
bei der Antragstellung auf Erteilung einer was-
serrechtlichen Erlaubnis beigefiigt werden.
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Kosteniibernahmeverpflichtung

Die Verpflichtung zur Ubernahme der Kosten fiir Pla-
nung und Herstellung der jeweils entwdsserungs-
technisch erforderlichen MalRnahmen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung von oOffentlichen Strallen
wird in einem ErschlieBungsvertrag zwischen der Ge-
meinde Niederkriichten und den Vorhabentrager:in-
nen/Grundstiickseigentiimer:innen im Bebauungs-
plangebiet EIm-131 geregelt.

5.6  Versorgung mit Wasser/Loschwasser,
Strom, Warme und Telekommunikation

Wasser

Die Versorgung der Gemeinde Niederkriichten er-
folgt Uber Tiefenbrunnen, durch die Trinkwasser in
ausreichendem MaRe zur Verfuigung steht.

Die wasserrechtliche Kapazitdt des Wasserwerks ist,
nach eigener Auskunft der Gemeindewerke Nieder-
kriichten (GWN), langfristig ausreichend

] sowohl fiir die Versorgung der Gesamtentwick-
lung auf dem ehemaligen Militdrgelande

. als auch fir die Entwicklung und Versorgung
bestehender Gebiete und weiterer Neubauge-
biete in der Gemeinde mit Trinkwasser.

In Abstimmung mit den Gemeindewerken Nieder-
kriichten (GWN) soll die Trinkwasserversorgung im
Bebauungsplangebiet durch Trinkwasserbehalter
unterstlitzt werden, die Gber das vorhandene Netz
gespeist werden. Eine passende Versorgungsflache
ist im Bebauungsplan im nordlichen Teil des geplan-
ten Gewerbegebiets dargestellt.

GemalR Bewilligungsbescheid der Bezirksregierung
Dusseldorf vom 18.03.2011 ist der GWN als Betrei-
berin der Wassergewinnungsanlage erlaubt worden,
bis zum 31.12.2040 jahrlich max. 1.400.000 cbm
Wasser jahrlich zu entnehmen. In den Jahren 2016 —
2023 lag der Wasserbedarf im GWN-Versorgungsge-
biet bei rd. 840.000 cbm im Jahr. Im Rahmen der
kiirzlich erfolgten erstmaligen Fortschreibung des
Wasserversorgungskonzeptes gemall § 38 Abs. 3
Landeswassergesetz NRW ist durch das beauftragte
Institut eine erneute Wasserbedarfsprognose auf-
grund von aktualisierten/hochgerechneten Einwoh-
nerzahlen — auch durch neue Baugebiete — vorge-
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nommen worden. Diese Prognose ergibt in den Jah-
ren 2030 und 2040 einen Jahresbedarf von rd.
1.000.000 cbm. Der Wasserbedarf bis zum Jahr 2040
ist damit gedeckt. Da der Auslastungsgrad des mitt-
leren Jahresbedarfs und des Spitzentagesbedarfs ca.
70 % der maximal moglichen Wasserforderung an
Grundwasser betragt, wird auch kein Risiko hinsicht-
lich einer moglichen Wasserknappheit durch den Kli-
mawandel in Zukunft gesehen.

Nach Einschitzung des mit der Uberarbeitung des
Wasserversorgungskonzeptes beauftragten Instituts
zeigt sich, dass die Zunahme der Versickerungs-
menge im Jahr 2030 durch RWE Power AG praktisch
keinen Einfluss auf die Wasserbilanz des zweiten
Grundwasserleiters im Einzugsgebiet der GWN hat;
gleichzeitig aber eine Erh6hung der positiven Was-
serbilanz im vierten Grundwasserleiter zur Folge hat.
Wenn der Braunkohletagebau im Jahr 2030 einge-
stellt wird, wird die Simpfung dennoch solange fort-
gesetzt, bis der Tagebausee mit Rheinwasser gefillt
ist, um die Feuchtgebiete der Niers-Nette-Schwalm-
region zu schitzen.

Zur Abschdtzung des Einflusses des Klimawandels
wurde die prognostizierte Anderung der jdhrlichen
Grundwasserneubildung im Zeitraum 2031 - 2060
bezogen auf den Zeitraum 1971 - 2000 herangezo-
gen. In der Region des Wassereinzugsgebietes der
Gemeindewerke Niederkriichten GmbH ist demzu-
folge wunabhdngig vom betrachteten Szenario
(Klimaszenario RCP 4.5 ,,Szenario mit nachlassender
Nutzung fossiler Energietrager” und RCP 8.5
»Weiter-so-wie-bisher” / “Worst-Case“-Szenario)
tiberwiegend mit einer leichten Zunahme der Grund-
wasserneubildung zu rechnen, so dass keine negati-
ven Beeintrachtigungen der Wasserbilanzen zu er-
warten sind.

Im Bebauungsplangebiet EIm-131 und im Bereich der
Gesamtentwicklung ist eine Grundwasserentnahme
nicht vorgesehen. Insofern sind hinsichtlich grund-
wasserabhingiger Okosysteme keine negativen Aus-
wirkungen der Planung ableitbar.

Loschwasser/Brandschutz

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zum
Anlass genommen, eine friihzeitige Fortschreibung
gegenliiber der finfjahrigen Fortschreibungsfrist von
Brandschutzbedarfspldnen anzustofRen. Dieser hat

die Aufgabe, die Frage der Leistungsfahigkeit der
Feuerwehr zu kldren. Grundsatzlich ist zunachst da-
von auszugehen, dass eine normal aufgestellte Feu-
erwehr der Errichtung eines Industriegebietes, wel-
ches verschiedene Firmen beherbergt, gewachsen
ist. Voraussetzung hierfir ist auch, dass die verschie-
denen Sdulen des Brandschutzes miteinander har-
monieren. So ist bei der Neuerrichtung des Industrie-
gebiets auf eine enge Einbindung des vorbeugenden
Brandschutzes zu achten und so missen auch ent-
sprechende Brandschutzgutachten von den einzel-
nen Bauherren eingefordert werden. Die Brand-
schutzgutachten sollten auch der peripheren Lage
des Industriegebietes ausreichend Rechnung tragen.
Durch Malnahmen des vorbeugenden Brandschut-
zes sinkt auch das Gefdhrdungspotential der Ob-
jekte, womit sich dies wieder auf die erforderliche
Leistungsfahigkeit der Feuerwehr auswirkt.

Der gesetzlichen Pflicht zur Sicherstellung einer den
ortlichen Verhaltnissen angemessenen Loschwasser-
versorgung kommt die Gemeinde Niederkriichten
derzeit durch die Aufstellung eines Loschwasserbe-
darfsplanes nach. Hierfiir werden gemaR des DVGW-
Arbeitsblattes W 405 anhand der tblichen Bebauung
und dem Gefahrdungspotential Loschwasserbedarfe
abgeleitet. Die Einhaltung der Anforderungen wird
im Rahmen einer Abweichungsanalyse erarbeitet
und erforderliche MaBnahmen ergriffen. Sollte tiber
den fur Industriegebiete Ublichen Bedarf von
192 m3/h lber zwei Stunden ein objektbezogener
Léschwasserbedarf im Rahmen von Brandschutzgut-
achten festgestellt werden, ist dieser durch den Be-
treiber des Objektes sicherzustellen. Sofern hieraus
besondere Anforderungen an die Léschwasserriick-
haltung resultieren, sind auch diese durch den Be-
treiber zu errichten.

Im gesamten Gemeindegebiet kdnnen derzeit nicht
mehr als 96 cbm/h iber das 6ffentliche Trinkwasser-
netz bereitgestellt werden. Generell gilt bei der Be-
trachtung der verfiigbaren Loschwassermengen im-
mer, dass alternative Quellen (z. B. Loschteiche,
Léschwasserbehdlter bzw. -zisternen etc.) dem
Trinkwasser in jedem Fall vorzuziehen sind.

Energie

Der Energiebedarf des Plangebiets soll durch regene-
rative Energiequellen gedeckt werden. Dazu zdhlen
insbesondere  Aufdach-Photovoltaikanlagen  zur
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Stromerzeugung, die auf den Dachern aller Gebdude
mit einer Nutzfliche Gber 50 m? in den Gewerbe-
und Industriegebieten errichtet werden mdissen.
Diese Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den
Dachern von Nicht-Wohngebduden sieht die Novelle
der Landesbauordnung (BauO NRW 2024) vor, und
die Nutzung regenerativer Energiequellen entspricht
der Zielsetzung der heutigen Haupt-Grundstiicksei-
gentlimerin im Plangebiet und Vorhabentragerin im
Industriegebiet. Weitergehende Festsetzungen wer-
den nicht getroffen. Es gelten demnach die Bestim-
mungen der BauO NRW. Dariiber hinaus sollen die
stdlich des Plangebiets geplanten Windkraftenergie-
anlagen und der Solarpark, der Bestandteil der 67.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Niederkriichten ist, u. a. ebenfalls der Energieversor-
gung des Bebauungsplangebiets EIm-131 dienen.

Wirme

Im Rahmen des Forderprogramms der Zukunft, Um-
welt, Gesellschaft (ZUG) gGmbH bearbeitet die Ge-
meinde Niederkriichten derzeit gemeinsam mit der
CASD GmbH die kommunale Warmeplanung. Ge-
setzlich vorgeschrieben wird die kommunale War-
meplanung durch das Warmeplanungsgesetz, das
am 1. Januar 2024 in Kraft getreten ist. Inhalt des Ge-
setzes ist die bundesweite Verpflichtung der Erarbei-
tung eines kommunalen Warmeplans fir Kommu-
nen. Die Gemeinde Niederkriichten mit weniger als
100.000 Einwohner:innen ist verpflichtet, bis zum
Jahr 2028 ein Konzept fir die kommunale Warme-
planung zu erstellen.

Ziel der kommunalen Warmeplanung ist es, unter
Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, ei-
nen konkreten Plan zu entwickeln und MaRBnahmen
zu identifizieren, um eine schrittweise klimaneutrale
Warmeversorgung bis zum Jahr 2045 zu ermogli-
chen. Eine umfassende Bestandsanalyse soll den ak-
tuellen Warmeverbrauch und die Versorgungsinfra-
struktur der Gebaude ermitteln, um so Potenziale fiir
Energieeinsparungen sowie den Einsatz von erneuer-
baren Energien zu erdrtern. Darauf aufbauend wer-
den Szenarien entwickelt, wie der kiinftige Warme-
bedarf in der Gemeinde Niederkriichten gedeckt
werden konnte.

Aus den Zielszenarien ergeben sich konkrete MaR-
nahmen zur strategischen Umsetzung und Planungs-
sicherheit einer klimaneutralen Warmeversorgung.
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AulRerdem weist der kommunale Warmeplan aus,
wo zukinftig Nah- und Fernwarmenetze zur Warme-
versorgung zu erwarten sind. Geplant ist die Fertig-
stellung des Konzepts bis zum Jahresende 2024.

Im Bebauungsplangebiet EIm-131 wird ein Nahwar-
menetz errichtet werden, liber das kiinftige Nut-
zer:innen und Eigentimer:innen mit Warme ver-
sorgt werden. Dariliber hinaus wird geprift, ob auch
die Gewinnung von Warmeenergie durch Geother-
mie zum Einsatz kommen kann. Im Industriegebiet
sollen keine fossilen Energietrager zum Einsatz kom-
men.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen
bzw. deren (Neu-) Verlegung im Bebauungsplange-
biet EIm-131 wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung
StraBenbau mit den entsprechenden Versorgungs-
trager:innen abgestimmt.

5.7  Abfallbeseitigung

Im Hinblick auf Abfallproduktion und -entsorgung
weist das Plangebiet derzeit keine besondere Emp-
findlichkeit auf, da betriebs- und nutzungsbedingt
keine Abfalle anfallen. Im Zuge des Gebdudeabrisses
werden jedoch absehbar gréRere Mengen an stoff-
lich belasteter Bausubstanz anfallen, die vor Ort zu
trennen und einer ordnungsmafen Entsorgung zuzu-
fihren sind. Die ordnungsgemaRe Abfallbeseitigung
wird hierbei durch die einschlagigen rechtlichen Vor-
gaben zum Umgang mit Gewerbe- und Siedlungsab-
fallen sichergestellt.

Hinsichtlich bevorstehender und laufender Riickbau-
malnahmen ist festzuhalten, dass moglichst groRe
Mengen des Abrissmaterials, das im Bebauungsplan-
gebiet anfallt bzw. anfallen wird, als zertifiziertes Re-
cyclingmaterial wiederverwendet werden soll, z. B.
beim StraRenbau oder zum Gelandeausgleich. Die in
Teilbereichen des Plangebiets bereits laufenden Ge-
bdudeabrisse werden daher kontinuierlich fachgut-
achterlich begleitet und die anfallenden Baustoffe
laboranalytisch Gberprift, um lediglich schadstoff-
technisch unbelastete Materialien wieder zu ver-
wenden und belastete Materialien einer ordnungs-
gemaRen Entsorgung zuzufiuhren. Da die Einhaltung
der abfallrechtlichen Vorgaben gewahrleistet wird,
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ist von keiner besonderen Gefdhrdung der menschli-
chen Gesundheit im Plangebiet oder im Wirkbereich
des Planvorhabens auszugehen. Auch die ordnungs-
gemaile Beseitigung/Bewirtschaftung von Abfall aus
den kiinftigen Gewerbe- und Industriegebieten wird
sich nach den entsprechenden Rechtsvorschriften
richten (EU-Abfallrahmenrichtlinie, Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG).

Die Entsorgung von Siedlungsabfallen ist grundséatz-
lich Aufgabe der 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungs-
trager. In Niederkriichten ist zum Zeitpunkt der Be-
bauungsplanaufstellung die Firma Stadtereinigung
Gerke GmbH aus Tonisvorst mit der Durchfiihrung
dieser Aufgaben beauftragt. Regelungen zum jeweils
geltenden Abfallentsorgungssystem und einzelnen
Bestimmungen sind in den entsprechenden (kom-
munalen) Satzungen festgelegt. Zum Umgang mit
Sonderabfallen gelten dabei eigene Bestimmungen.
Das Umwelt-Bundesamt (UBA) beschreibt auf seiner
Internetseite u. a. die gesetzlichen Grundlagen zum
Umgang mit Abfallen:

Abfallrechtliche Regelungen sollen die Kreislaufwirt-
schaft voranbringen. Es gilt, natiirliche Ressourcen zu
schonen sowie den Umwelt- und Gesundheitsschutz
in der Abfallwirtschaft zu gewdbhrleisten. Die in § 6
Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) verankerte
flinfstufige Abfallhierarchie legt die Rangfolge der
Mafinahmen zur Vermeidung und Bewirtschaftung
von Abfdllen fest. Danach sind Abfélle

. zu vermeiden,

= fiir die Wiederverwendung vorzubereiten,

. zu recyceln,

. zu verwerten (insbesondere energetisch) oder
. zu beseitigen.

Durch das SchliefSen von Kreisldufen und die Nutzung
insbesondere der stofflichen Potenziale von Abfdllen
werden wertvolle Primdrrohstoffe ersetzt und damit
geschont.

Gewerbliche Siedlungsabfélle sind gewerbliche und
industrielle Abfille sowie Abfdlle aus privaten und &f-
fentlichen Einrichtungen. Sie éhneln Abfdllen aus pri-
vaten Haushaltungen aufgrund ihrer Beschaffenheit
oder Zusammensetzung. Die Gewerbeabfallverord-
nung (GewAbfV) regelt den Umgang mit diesen Ab-
fdllen und stellt insbesondere Anforderungen an die
Erfassung, die Vorbehandlung, die Vorbereitung zur
Wiederverwendung, das Recycling und die sonstige
Verwertung dieser Abfille.

Mit der Novellierung der GewAbfV im Jahr 2017, voll-
sténdig in Kraft getreten seit 01.01.2019, wird die ge-
trennte Erfassung von gewerblichen Siedlungsabféil-
len an der Anfallstelle als Voraussetzung fiir eine
qualitdtsgerechte Vorbereitung zur Wiederverwen-
dung bzw. fiir das Recycling festgesetzt. Papier/Pap-
pe/Karton, Glas, Kunststoffe, Metalle, Holz, Textilien,
Bioabfille (unterteilt nach verpackten und unver-
packten Bioabfdllen) und ggf. weitere gewerbliche
und industrielle Abfille sind jeweils getrennt zu sam-
meln und zu beférdern sowie vorrangig der Vorberei-
tung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zu-
zufiihren. Abfallgemische sind nur noch in begriinde-
ten Ausnahmefillen zuldssig und an eine ver-
pflichtende Sortierung, also eine Vorbehandlung, ge-
kntipft. Die sonstige, energetische Verwertung ist da-
gegen erst dann zuléissig, wenn eine Vorbehandlung
von Gemischen technisch nicht méglich oder wirt-
schaftlich nicht zumutbar ist.

Zum Nachweis miissen die Erzeuger und Besitzer ge-
werblicher Siedlungsabfille ihre gesamte Entsor-
gungssituation dokumentieren.

Dartiber hinaus sind fiir die Vorbehandlung von noch
zuldssigen Gemischen gewerblicher Siedlungsabfiille
Mindestanforderungen an die technische Ausstat-
tung der Vorbehandlungsanlagen formuliert und mit
Quotenvorgaben kombiniert (Sortierquote von 85 %
und Recyclingquote von 30 %). {(...)
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6 Konfliktlosung in der Bauleitplanung

6.1 Vorbemerkung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, mogliche Nut-
zungskonflikte zu erkennen und im planerisch gebo-
tenen Umfang zu ihrer Lésung beizutragen. Dabei
geht es jedoch nicht darum, samtliche Fragestellun-
gen bereits auf der bauleitplanerischen Ebene ab-
schlieend zu l6sen, insbesondere jene, die sich auf
der zeitlich nachfolgenden Genehmigungsebene
nach anderen gesetzlichen Bestimmungen regeln
und fiir deren Priifung detaillierte Angaben zu einem
Vorhaben vorzulegen sind.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wurde zur planerisch gebotenen Konfliktbewalti-
gung sowohl eine umfassende schalltechnische Un-
tersuchung im Hinblick auf die zu erwartenden Léar-
mimmissionen durch den geplanten Gewerbe- und
Industriestandort erstellt, als auch die Verkehrs-
larmemissionen betrachtet.

Die Untersuchungsergebnisse sind in die Umwelt-
prifung eingeflossen, und daraus resultierende
MaRBnahmen werden bei den planungsrechtlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan EIm-131 sowie in
kiinftigen verbindlichen Bebauungsplanen berick-
sichtigt, die fir den gesamten geplanten Industrie-
und Gewerbestandort in ElImpt aufgestellt werden.

Zielsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen,
ist es, gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse an
den malRgeblichen Immissionsorten (und im Plange-
biet) zu gewahrleisten und unzumutbare Larmbeein-
trachtigungen zu vermeiden.

6.2 Verkehrslarm

Neben den zu erwartenden Gewerbeldarmimmissio-
nen aus dem geplanten Industrie- und Gewerbe-
standort in ElImpt besteht eine umweltrelevante Vor-
belastung des Plangebiets und des Ortsteils EImpt
durch Verkehrslarmemissionen — insbesondere
durch die in geringer raumlicher Entfernung zum
Plangebiet und zum Ortsteil verlaufende BAB 52.

Abbildung 20: Ministerium fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen (Umweltdaten vor Ort)
— Verkehrslarmbelastung (Stand: 2022)
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Quelle: © NRW, © Geobasis.NRW, © BKG, © Planet Ob-
server) —orange = Nachtpegel bis 60 dB(A)

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung (Bri-
lon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltech-
nische Untersuchung zum Bebauungsplan EIm-131 ,Javelin
Park Ost“in Niederkriichten, April 2024) waren die zu er-
wartenden Gerduschimmissionen zu ermitteln und
zu bewerten.

Das Verkehrsaufkommen auf den StraRen im Unter-
suchungsbereich wurde aus der Verkehrsuntersu-
chung zur 61. Flachennutzungsplananderung, d. h.
zur Gesamtentwicklung am Planstandort, abgeleitet
und in der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungs-
plan Elm-131 dargestellt (Brilon Bondzio Weiser Ingeni-
eurgesellschaft mbH: Verkehrsuntersuchung zum Bebau-
ungsplan EIm-131 ,Javelin Park Ost” in Niederkriichten,
April 2024). Die Berechnungen wurden unter Ber{ick-
sichtigung der Wirkung der BAB 52 durchgefiihrt.

In den Regelwerken sind Obergrenzen der Gerdu-
schimmission festgelegt, die an einem der Nutzung
entsprechenden Schutzniveau ausgerichtet sind.
Dieses Schutzniveau ergibt sich aus vorliegenden Be-
bauungsplanen oder — falls diese nicht vorhanden
sind —anhand der bestehenden Nutzung gemaR § 34
Abs. 2 BauGB. Im vorliegenden Fall existieren rechts-
kraftige Bebauungsplane ausschlieBlich nordlich der
Alten ZollstralRe. Die bestehenden Gebaude nérdlich
der BAB 52 sind als Allgemeines Wohngebiet (WA)
anzusehen. Die Gebdude im Verlauf der Roermonder
StraRe slidlich der BAB 52 liegen auRRerhalb des zu-
sammenhangenden Siedlungsbereichs und sind da-
her als Mischgebiet (Ml) anzusehen.
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Die Ermittlung der Verkehrsgerdusche von &ffentli-
chen Verkehrswegen erfolgte nach DIN 18005 und
nach dem Berechnungsverfahren RLS-19. Die Ergeb-
nisse zeigen, dass bereits im Analysefall (ohne Be-
ricksichtigung des Verkehrsaufkommens durch den
Planbereich) die Orientierungswerte der DIN 18005
fir WA-Nutzungen von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts an einzelnen Geb&duden Uberschritten wer-
den.

Im Prognose-Planfall — mit vollstandiger Umsetzung
des Bebauungsplans EIm-131 im Vergleich zum Null-
fall — betragt der Anstieg der Beurteilungspegel zwi-
schen 1,2 bis maximal knapp 6 dB(A). Im Nachtzeit-
raum sind die Zunahmen hoéher als im Tageszeit-
raum, was auf den Anstieg des Schwerverkehrsan-
teils zurlckzufiihren ist. Diese Zunahme liegt in je-
dem Fall iber der allgemein anerkannten Wahr-
nehmbarkeitsschwelle von 2 bis 3 dB(A).

Im Verlauf der A 52 ist durch das zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen eine wahrnehmbare Erhéhung der
Larmbelastung zu erwarten. Die Gebdude im Nahbe-
reich der A 52 weisen im Tageszeitraum bei einigen
Fassaden Beurteilungspegel zwischen 60 und
65 dB(A) — im Einzelfall Gber 65 dB(A) — auf. Damit
wird die Schwelle der Zumutbarkeit von 70 dB(A) im
Tageszeitraum nicht erreicht.

Lediglich am Haus Roermonder Strafle 36 werden
nachts bis zu 64 dB(A) an der Autobahn zugewand-
ten Fassade erreicht und somit die Schwelle der Zu-
mutbarkeit Gberschritten. Somit ist flir das Gebdude
Roermonder StralRe 36 Schallschutz erforderlich, um
die Auswirkungen des Vorhabens zu mindern.

Die Prifung der Anspruchsvoraussetzungen auf
SchallschutzmaRnahmen aufgrund der baulichen
Veranderung im Bereich des Nolleswegs und den
Neubau der ErschlieBungsachse im Geltungsbereich
erfolgte nach den Vorgaben der 16. BImSchV. Mit
den Verkehrsbelastungen des Planfalls wurden die
Beurteilungspegel an allen Geb&duden ausschlieRlich
im Abschnitt der BaumaRnahme berechnet. Es
wurde ermittelt, ob durch den Ausbau eine wesent-
liche Anderung der Lirmbelastung im Sinne der
16. BImSchV zu erwarten ist.
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Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchun-
gen zeigen, dass an den Gebduden Roermonder
Stralle 36 und 53 sowie Im Sande 1 und 7 eine we-
sentliche Anderung der Lirmbelastung zu erwarten
ist, weil die Verdnderung mehr als 2,1 dB(A) betragt.
Allerdings wird nur am Gebdude Roermonder StralRe
36 der Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) nachts
Uberschritten, sodass die Anspruchsvoraussetzung
fiir Schallschutz erfillt ist. An allen anderen Gebau-
den werden die Immissionsgrenzwerte eingehalten.

An den Gebduden Roermonder StraRe 46 und 47 ist
an den stralRenseitigen Fassaden der Immissions-
grenzwert zwar Uberschritten, allerdings ist keine
wesentliche Anderung der Lirmbelastung durch die
bauliche Anderung der StralRe zu erwarten. Im
Nachtzeitraum werden teilweise an der strallenseiti-
gen Fassade bis zu 58 dB(A) erreicht.

Da innerhalb des Industrie- und Gewerbegebiets
keine Wohnnutzungen zuldssig sind, kann davon aus-
gegangen werden, dass im Verlauf der Erschlie-
BungsstichstralRe kein Anspruch auf Larmschutz im
Sinne der 16. BImSchV besteht.

Die Rechtsprechung sieht vor, dass aktive Schallmin-
derung an der Quelle grundsatzlich vor passiven
MaRnahmen beim Empfanger vorzuziehen ist.

Im vorliegenden Fall besteht die Schwierigkeit, dass
das betroffene Gebdude Roermonder Stralle 36 vor
allem aus Richtung der A 52 von Schallimmissionen
betroffen ist. Um eine fur die Anwohnenden wahr-
nehmbare Minderung der Beurteilungspegel zu er-
zielen, misste eine Larmschutzeinrichtung an der
A 52 eine vergleichsweise grofle Ausdehnung und
Hohe aufweisen.

Fir die Gebdaude Roermonder StraRe 46 und 47 ist
festzustellen, dass mit dem Bebauungsplan ElIm-131
die Schwelle von 70/60 dB(A) mit einem Beurtei-
lungspegel von 59 dB(A) im Nachtzeitraum noch
knapp unterschritten wird. Fir die weitere Planung
mit dem westlichen Teilbereich und der moglichen
Steigerung des Verkehrsaufkommens auf der Roer-
monder StralRe ist allerdings auch hier eine Uber-
schreitung von 60 dB(A) zu erwarten.
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Eine wirksame Abschirmung des Nolleswegs ist auf-
grund der Offnung fiir die Roermonder StralRe aller-
dings kaum maoglich. Eine Abschirmung kann auch
aufgrund der Rampen der Anschlussstelle in der heu-
tigen Situation nur begrenzte Ausdehnung haben
und ist daher nur begrenzt wirksam.

Insofern wird vor allem passiver Schallschutz in Form
von Fenstern zum Einsatz kommen missen. Eine
technische Losung ist grundsatzlich moglich.

Soweit schutzwiirdige Nutzungen bzw. Gebdude au-
Berhalb des Bebauungsplangebiets zukiinftig in un-
zumutbarer Weise von Verkehrslarmimmissionen
betroffen sein sollten, die eindeutig dem geplanten
Gewerbe- und Industriestandort zuzuordnen sind,
werden geeignete SchallschutzmaBnahmen ermit-
telt und den Betroffenen angeboten werden. Die
Kosten der Herstellung ggf. erforderlicher (passiver)
SchallschutzmaBnahmen, z. B. fiir den Einbau von
Schallschutzfenstern und fensteréffnungsunabhan-
gigen Liftungssystemen, tragen die Verursachen-
den. Eine Regelung zur Kostenlibernahme wird in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Ge-
meinde Niederkriichten und der Haupt-Grundstiick-
seigentiimerin geregelt.

Entschadigungsanspriiche, die sich durch das Vor-
handensein oder den Betrieb der BAB 52 ergeben
oder ergeben kénnen, z B. in Bezug auf Gerausch-,
Geruchs- oder Staubbeldstigungen, konnen gegen-
Gber dem StraBenbaulasttrager nicht geltend ge-
macht werden. Ein Anspruch gegeniber der Strallen-
baulasttragerin auf Ubernahme von Kosten fiir er-
hohte Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen bei Neubauten, Umbauten oder
Nutzungsdanderungen von Gebauden oder Gebaude-
teilen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen, besteht i. d. R. nicht. Hiervon ausgenommen
sind Falle, die in den Anwendungsbereich von § 1 der
16. BImSchV fallen.

Im Rahmen der Aufstellung von verbindlichen Be-
bauungsplanen zur Umnutzung des ehemaligen Mili-
targelandes wird die tatsdchliche Belastung des je-
weiligen Plangebiets durch Verkehrslarmemissionen
auf Grundlage der zum gegebenen Zeitpunkt aktuel-
len Verkehrszahlen fachlich qualifiziert ermittelt.
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Hinsichtlich der Gewdhrleistung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zu den Anforderungen an die Schall-
dammung von AuBenbauteilen (passive Schall-
schutzmafRnahmen) getroffen.

6.3 Gewerbeldrm

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung
u. a. die Belange des Umweltschutzes, d. h. auch der
Immissionsschutz und damit der Schallschutz zu be-
riicksichtigen und in die Abwadgung nach & 1 Abs. 7
BauGB einzustellen.

Nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit
wie moglich vermieden werden. Nach diesen gesetz-
lichen Anforderungen ist es geboten, den Schall-
schutz soweit wie moglich zu bericksichtigen. Sie
raumen ihm gegeniber anderen Belangen einen ho-
hen Rang, jedoch keinen Vorrang ein.

Bei allen Neuplanungen einschlieBlich der ,heranri-
ckenden Bebauung" sowie bei Uberplanungen von
Gebieten ohne wesentliche Vorbelastungen ist ein
vorbeugender Schallschutz anzustreben. Bei Uber-
planungen von Gebieten mit Vorbelastungen gilt es,
die vorhandene Situation zu verbessern und beste-
hende schadliche Schalleinwirkungen soweit wie
moglich zu verringern bzw. zusatzliche nicht entste-
hen zu lassen.

Erste Stufe einer sachgerechten Schallschutzplanung
ist die schalltechnische Bestandsaufnahme bzw.
Prognose. Hierfiir gibt es verschiedene Verfahren
mit unterschiedlichen Richtlinien fiir verschiedene
Anwendungsbereiche.

Nach MaRgabe des Erlasses zur Beriicksichtigung des
Schallschutzes im Stddtebau (RdErl. d. Ministers fiir
Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehrv. 21.7.1988—-1A 3
—16.21-2 (am 01.01.2003: MSWKS) kann bei der stadte-
baulichen Planung fiir den Schallschutz die DIN
18005 ,,Schallschutz im Stadtebau" Teil | - (Anhang 2)
angewendet werden. Die in der Norm enthaltenen
Belastungsannahmen und Beurteilungsverfahren
sind mit anderen Normen und Richtlinien — beispiels-
weise des StraRenbaus — abgestimmt.
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In unmittelbarerer Nachbarschaft zum Plangebiet
liegen mehrere Wohnhduser, teilweise mit integrier-
ten (nicht stérenden) gewerblichen Nutzungen, so-
wie landwirtschaftlich genutzte Anwesen und ein
Gewerbegrundstiick (Containerdienst und Metall-
handel, Roermonder StraRe/Nollesweg).

Die nachstgelegene Wohnbebauung im Ortsteil
Elmpt befindet sich nordlich der Autobahn 52 in
etwa 150 m, teilweise in etwa 300 m Entfernung. Die
betroffenen Grundstiicksflaichen an Roermonder
Strafle, Waldstrafle und Op dem Felde im Norden
und den StraBen Im Sande und Weyenhof im Osten
des Plangebiets sind planungsrechtlich teilweise als
AuRenbereich im Sinne von § 35 BauGB mit dem
Schutzanspruch eines Mischgebiets (M) und teil-
weise nach ihrer Realnutzung zu bewerten.

Zur Losung des potenziellen Nutzungskonflikts zwi-
schen dem geplanten Gewerbe- und Industriestand-
ort und angrenzenden schutzwirdigen (Wohn-) Nut-
zungen ist im Rahmen der Bauleitplanung zunachst
eine schalltechnische Einschatzung bzw. Prognose
erfolgt, wobei die Eingangsvorgaben mit der Unteren
Immissionsschutzbehorde des Kreises Viersen abge-
stimmt werden. Die Genehmigungslage (Baugeneh-
migungen fur betroffene Gebdude/Nutzungen) und
die planungsrechtliche Ausgangslage (vorhandene
Bebauungspldne im Ortsteil EImpt, unbeplanter In-
nenbereich nach § 34 BauGB oder Aullenbereich
nach § 35 BauGB) wurde fachgutachterlich geprift
und bewertet.

In Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutz-
behorde des Kreises Viersen wurden im weiteren
Verfahren die malgeblichen Immissionsorte (IP) und
deren Schutzanspruch in Bezug auf die zu erwarten-
den Larmemissionen einer ,heranriickenden” ge-
werblich-industriellen Nutzung festgelegt und die
anzusetzenden Planwerte fir die einzelnen IP be-
stimmt. Abstdande zu nachstgelegenen schutzwiirdi-
gen Nutzungen wurden bereits im Zusammenhang
mit der Erarbeitung des stadtebaulichen Grobkon-
zepts fur den kiinftigen Gewerbe- und Industrie-
standort dargestellt:
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Abbildung 21: Niederkriichten — Flugplatz,
Abstandslinien nach Abstandserlass NRW

-

Quelle: NRW.URBAN GmbH & Co. KG, Bonn (Stand: 2017)

Eine weitere Moglichkeit der Konfliktldsung hinsicht-
lich des Immissionsschutzes bzw. Schallschutzes ist
die Kontingentierung der Emissionen im Plangebiet.
Dabei werden die maximal zuldssigen Emissionen auf
der Grundlage der zuldssigen Immissionen ermittelt.
Die DIN 45691 bietet dafiir ein etabliertes Verfahren.
Auf der Grundlage der zuldssigen Immission und der
Entfernung zwischen dem emittierenden Gebiet und
den Immissionsorten kdnnen Emissionskontingente
ermittelt und im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Aufgrund hochstrichterlicher Rechtsprechung in den
vergangenen Jahren besteht inzwischen eine groRRe
Unsicherheit Gber eine juristisch einwandfreie An-
wendung dieses Verfahrens. Eine Kontingentierung
der grundstiicksbezogenen Larmemissionen gemaR
DIN 45691 erfolgt daher nicht. Aufgrund der in der
Nahe gelegenen Wohnbebauung kann den rechtli-
chen Anforderungen fiir eine Gliederung nach Emis-
sionskontingenten gemaR § 1 Abs. 4 BauGB nicht
entsprochen werden, wonach eine Teilflache von der
Emissionsbeschrankung ausgenommen werden
muss (vgl. BVerwG, Urteil vom 18.02.2021 — 4 CN 5/19).
Stattdessen kommt die nachfolgend aufgefiihrte
Gliederung nach Abstandserlass NRW zum Tragen.

Im Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
NRW sind Betriebe, die hinsichtlich ihrer Emissionen
storend sein kdnnen, in Klassen zusammengefasst.
Mit diesen Klassen sind Mindestabstiande definiert,
die einzuhalten sind, um negative Beeintrachtigun-
gen von Wohnnutzungen zu vermeiden.
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Durch Gliederung des Gewerbe bzw. Industriege-
biets und den Ausschluss bestimmter Anlagen und
Betriebe nach dem Abstandserlass fur das Land
Nordrhein-Westfalen Anhangs 1 zum Abstandserlass
(RdErl. des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW - V-3 —
8804.25.1 vom 06.06.2007) wird der planerisch gebote-
nen Konfliktbewaltigung im Rahmen der Bauleitpla-
nung Rechnung getragen.

Zur planerisch gebotenen Konfliktbewdltigung im
Rahmen der Bauleitplanung wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung (Brilon Bonzio Weiser Ingenieurge-
sellschaft mbH: Schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan ElIm-131 ,Javelin Park Ost” in Niederkriich-
ten, April 2024) im Hinblick auf die zu erwartenden
Larmimmissionen durch den geplanten Gewerbe-
und Industriestandort und hinsichtlich der Verkehrs-
[armimmissionen, die auf das Bebauungsplangebiet
einwirken, erstellt. Die Untersuchungsergebnisse
und die daraus resultierenden MalBnahmen flieRen
in die Umweltprifungen ein und werden bei den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans EIm-131 beriicksichtigt.

Unter Beriicksichtigung der schutzwiirdigen Nutzun-
gen in der Nahe des Untersuchungsgebiets sowie der
vorliegenden Vorbelastungen an den mit der Unte-
ren Immissionsschutzbehoérde des Kreises Viersen
abgestimmten Immissionsorten wurden die im Ab-
standserlass NRW festgelegten Abstande zwischen
emittierenden und schutzwirdigen Nutzungen er-
mittelt. Im Ergebnis zeigt sich, dass den Abstanden
nach innerhalb des Plangebiets Betriebe der Ab-
standklassen Il bis VII zuldssig waren.

Die folgende Abbildung zeigt die nach der Abstands-
liste zum Abstandserlass NRW grundsatzlich zuldssi-
gen Abstandsklassen im Bebauungsplangebiet:
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Abbildung 22: Bebauungsplan EIm-131
Abstandslinien nach Abstandserlass NRW

e, - ) -~

—

Quelle: Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft mbH
(2024)

Der Abstandserlass NRW zielt vorwiegend auf den
Schutz des Menschen ab. Im vorliegenden Fall ist je-
doch auch die Tierwelt von Gerduschbelastungen be-
troffen. In der schalltechnischen Untersuchung wur-
den daher auch Immissionsorte in den siidlich des
Plangebiets liegenden Schutzgebieten angenom-
men. Die Untersuchung kommt insgesamt zu dem
Ergebnis, dass die geplanten gewerblichen und in-
dustriellen Nutzungen mit den benachbarten Wohn-
nutzungen vertraglich im Sinne der TA Ldrm betrie-
ben werden kénnen. Wenn auf eine Abschirmung
der Gerauschquellen geachtet wird, kénnen auch
Konflikte mit den stidlich des Plangebiets liegenden
Schutzgebieten — hier insbesondere Vogelschutzge-
biet — vermieden werden. Entsprechend erfolgt in
den Festsetzungen zum Bebauungsplan Elm-131
eine Konkretisierung der in den Gewerbe- und In-
dustriegebieten zuldssigen Abstandsklassen des Ab-
standserlasses NRW.

Schallimmissionen sind somit im Rahmen der Geneh-
migungsverfahren fiir einzelne Vorhaben zu bewer-
ten und ggf. erforderliche SchallschutzmaRnahmen
umzusetzen. Aufgrund der Gesamtbebauung wer-
den dabei auch die abschirmenden Wirkungen naher
zur Wohnbebauung gelegener Gebaude beriicksich-
tigt werden kdnnen (vgl. Brilon Bonzio Weiser Ingenieur-
gesellschaft mbH: Schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan EIm-131 ,Javelin Park Ost“ in Niederkriich-
ten, April 2024).
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6.4  Lufthygiene
Prognosegrundlagen

Zur Beurteilung potenzieller Beeintrachtigungen an-
grenzender Flachen der Wohnraumnutzung und ins-
besondere des FFH Gebiets DE-4802-301 ,,Liisekamp
und Boschbeek” wurden die Auswirkungen der ver-
kehrsbedingten Schadstoffimmissionen Stickstoffdi-
oxid (NO2) und Feinstaub (PM10 und PM2,5) erho-
ben, prognostiziert und beurteilt. DarlGber hinaus
wurden die naturschutzrechtlichen Belange hinsicht-
lich der Ermittlung der vom Vorhaben ausgehenden
verkehrsbedingten Zusatzbelastung der Stickstoffpo-
sition als Beurteilungsgrundlage fir die FFH-Vertrag-
lichkeitspriifung gepriift (ACCON Environmental Consul-
tants: Lufthygienischer Untersuchungsbericht zum Bebau-
ungsplan EIm-131 ,Javelin Park Ost“ der Gemeinde Nieder-
kriichten, Bericht-Nr.: ACB-0424-226260-07, April 2024).

Ziel der Untersuchung ist das Aufzeigen von mogli-
chen Auswirkungen durch fahrzeuginduzierte Luft-
schadstoffe auf die immissionsschutzrechtlichen Be-
lange gemaR der 39. Verordnung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (39. BImSchV) sowie das Aufzei-
gen von Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich
der Lufthygiene auf die umliegenden Nutzungen. Als
Grundlage dienten die in der Verkehrsuntersuchung
zum Bebauungsplan EIm-131 durch die Brilon Bond-
zio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen
mbH ermittelten zukinftigen Verkehrszahlen (vgl.
Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft mbH: Ver-
kehrsuntersuchung zum Bebauungsplan EIm-131 ,Javelin
Park Ost” in Niederkriichten, April 2024).

Die lufthygienischen Auswirkungen des Gesamtvor-
habens (61. FNP-Anderung) werden — entsprechend
den einzelnen aufzustellenden Bebauungsplanen fir
die Konversionsflache und der damit in Zusammen-
hang zu sehenden Verkehrszahlen — erhoben, prog-
nostiziert und beurteilt.

In der lufthygienischen Untersuchung war die Immis-
sionssituation fur die Luftschadstoffe Stickstoffdi-
oxid (NOz) und Feinstaub (PM10 und PM2,5) zu prog-
nostizieren und hinsichtlich der Grenzwertfestle-
gung gemald der 39. BImSchV zu bewerten. Die Aus-
breitungsrechnungen wurden mit der Software
LASAT V3-4-24 gemaB TA Luft durchgefiihrt. Die
Emissionsdaten wurden aus dem ,Handbuch fir
Emissionsfaktoren des StraRenverkehrs” (HBEFA 4.2)
fir den Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall je-
weils fiir das Prognosejahr 2035 entnommen.
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Die untersuchten Prognosefalle unterscheiden sich
hinsichtlich der Verkehrsmenge und -qualitdt auf
den StraBen im Untersuchungsgebiet. Die berechne-
ten Gesamtimmissionsbelastungen stellen eine
Uberlagerung der Hintergrundbelastung und der Zu-
satzbelastung aus dem lokalen Verkehr dar. Um die
Auswirkungen der gednderten Verkehrssituation
aufgrund des Ausbaus auch im Bereich des FFH-Ge-
biets auflésen zu kénnen, betragt die GréRe des Re-
chengebiets 8.000 m x 8.000 m. Dadurch ist sicher-
gestellt, dass das Beurteilungsgebiet gemafR
Nr. 4.6.2.5 TA Luft ausreichend dimensioniert ist.

Immissionskonzentrationen

Sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Prognose-
Planfall werden die Luftschadstoffkonzentrationen
von Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10 und
PM2,5) maRgeblich durch die Emissionen der BAB 52

gepragt.

An allen Beurteilungsorten wird in beiden Prognose-
fallen der Immissionsgrenzwert von 40 pg/m?3im Jah-
resmittel fur Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub
(PM10) bei einer Vorbelastung von 18 bzw. 17 pg/m?3
sowie der Immissionsgrenzwert von 20 pg/m?3 fur
Feinstaub (PM2,5) bei einer Vorbelastung von
9 ug/m? sicher eingehalten. Auch an der nichstgele-
genen Wohnbebauung in den Niederlanden
(Maalbroek, Gemeente Roermond), die etwa 50 m
von der Autobahn bzw. der N 280 entfernt liegt, wer-
den die Immissionsgrenzwerte im Jahresmittel sicher
eingehalten.

Der Schutz der menschlichen Gesundheit ist damit si-
cher eingehalten. Eine Gefdhrdung dieser geht vom
Planvorhaben nicht aus.

Stickstoffdeposition

In den Berechnungen zur Stickstoffdeposition wurde
ermittelt, dass im nahegelegenen FFH-Gebiet ,Liise-
kamp und Boschbeek” sowie in den weiter entfern-
ten FFH-Gebieten auf deutschem und niederlandi-
schem Boden weniger als 0,3 kg/(ha*a) verkehrsbe-
dingte Stickstoffeintrage in beiden Prognosefillen
auftreten. Eine Erhohung der Stickstoffdepositionen
ergibt sich nur entlang der BAB 52 und deren An-
schlussstelle sowie entlang der neuen StralRenziige
im Plangebiet.
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Die A 73 in den Niederlanden ist in der Untersuchung
zu vernachlassigen, da die Zunahme des Verkehrs
laut Verkehrsuntersuchung der Brilon Bondzio Wei-
ser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH
dort unter 5.000 Kfz/24h liegt und somit gemaR
H PSE-Leitfaden (Hinweise zur Priifung von Stickstof-
feintragen in der FFH-Vertraglichkeitsprifung fir
StraRen) erhebliche Beeintrachtigungen durch Stick-
stoffeintrag ausgeschlossen werden kénnen.

MafRnahmen zur Schadensbegrenzung sind demnach
nicht durchzufiihren.

6.5  Passiv planerische Storfallvorsorge

GemdaR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) sollen im Rahmen und mit Mitteln der Bauleit-
planung u. a. die Auswirkungen von schweren Unfal-
len in Betriebsbereichen (sog. ,,Dennoch-Stérfalle”,
die sich trotz aller betriebsbezogenen Sicherheits-
mafnahmen ereignen konnen) im Sinne des Art. 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU — Seveso-III-
Richtlinie auf die ausschlieflich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete, insbesondere offentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders emp-
findliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude
so weit wie moglich vermieden werden.

Die Seveso-llI-Richtlinie enthadlt sowohl Regelungen
fir betriebsbezogene Anforderungen an Anlagen als
auch Vorgaben fiir die ,Uberwachung der Ansied-
lung”, die nach der englischen Sprachweise auch als
»Land-Use-Planning” bezeichnet wird.

Zum sog. Land-Use-Planning bzw. passiv planeri-
schen Stérfallschutz fuhrt die Bezirksregierung Dis-
seldorf als Obere Immissionsschutzbehorde, u. a. fur
den Kreis Viersen, auf ihrer Internetseite weiter aus:

Die europdische Richtlinie 2012/18/EU vom
04.07.2012(Seveso-llI-Richtlinie) dient der Beherr-
schung von Gefahren bei schweren Unfdllen mit ge-
fdhrlichen Stoffen. Diese mit der Stérfallverordnung
(12. BImSchV) in deutsches Recht umgesetzte Richtli-
nie regelt insbesondere die Pflichten von Betreibern
besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen. Der
Vollzug dieser Verordnung erfolgt durch die Bezirks-
regierungen. Artikel 13 der Seveso-Ill-Richtlinie

(,Land-Use-Planning“ oder passiv planerischer Stér-
fallschutz) nimmt (ber ein Abstandsgebot zwischen
einem Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a BImSchG und
verschiedenen Umgebungsnutzungen wie Wohnbe-
bauung oder éffentlich genutzten Gebduden auf Ver-
fahren der Bauleitplanung Einfluss. Er enthdlt damit
spezifische Anforderungen im Rahmen der allgemei-
nen Planungsziele. So ist im Artikel 13 der Seveso-lll-
Richtlinie festgelegt, dass in der ... Politik der Fld-
chenausweisung oder Fléichennutzung oder anderen
einschldgigen Politiken sowie den Verfahren fiir die
Durchfiihrung dieser Politiken langfristig dem Erfor-
dernis Rechnung getragen wird, dass zwischen den
unter diese Richtlinie fallenden Betrieben einerseits
und Wohngebieten, éffentlich genutzten Gebduden
und Gebieten, Erholungsgebieten und — soweit wie
mdglich — Hauptverkehrswegen und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle
bzw. besonders empfindliche Gebiete andererseits
ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt
... damit es zu keiner Zunahme der Gefdhrdung der
menschlichen Gesundheit und der Umwelt kommt.“

Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Betriebsbereichen als auch bei neuen
Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Be-
triebe zu beriicksichtigen. Konkret bedeutet dies,
dass im Rahmen der Bauleitplanung bei der Erstel-
lung bzw. Anderung von Flidchennutzungs- oder Be-
bauungspldnen eine Nachbarschaftssituation zu Be-
triebsbereichen und ggf. die Einhaltung eines ange-
messenen Sicherheitsabstands zu priifen ist. Aller-
dings gilt das Gebot eines angemessenen Sicherheits-
abstands nur fiir neue Vorhaben (neue Standorte,
Anderungen oder neue Entwicklungen in der Néhe
von Betriebsbereichen); Artikel 13 kann nicht riick-
wirkend angewandt werden (bestehende Nachbar-
schaften haben Bestandsschutz). Der Artikel 13 der
Seveso-lll-Richtlinie ist mit dem § 50 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (BImSchG) in deutsches
Recht umgesetzt.

Als Beurteilungshilfe hat die Kommission fiir Anla-
gensicherheit den Leitfaden KAS-18 (Empfehlung fiir
Abstinde zwischen Betriebsbereichen nach der Stér-
fall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung des § 50
BImSchG) herausgegeben. Der Leitfaden definiert
Achtungsabsténde, die Planungszonen darstellen.
Die Achtungsgrenzen basieren auf Konventionen und
beriicksichtigen nicht transportbedingte Risiken,
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»Nicht-Storfallstoffe”, Worst-case-Stérfille fiir die
Katastrophenschutzplanung und zukiinftige Entwick-
lungen. Die Achtungsgrenzen basieren auf den soge-
nannten ,,Dennoch-Stérfillen”. Unter Dennoch-Stér-
fdllen werden dabei Stérfille, die sich trotz aller be-
triebsbezogenen Sicherheitsmafinahmen ereignen
kénnen, verstanden. Unterschieden werden im Leit-
faden die Bauleitplanung mit Detailkenntnissen und
die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse. Der Leitfa-
den definiert fiir die Bauleitplanung ohne Detail-
kenntnisse Achtungsabsténde. Diese sind, in Abhdn-
gigkeit der verwendeten Stoffe (Leitstoffe), in 4 Klas-
sen (I = 200 Meter bis IV = 1.500 Meter) eingeteilt.
Weiterhin wird eine Empfehlung fiir das Vorgehen
bei der Bauleitplanung mit Detailkenntnissen gege-
ben.

Bei der Planung eines Gebietes, in dem grundsatzlich
auch Anlagen zuldssig sein sollen, die der Storfallver-
ordnung unterliegen (Bauleitplanung ohne Detail-
kenntnisse) sind im Grundsatz folgende Schritte ab-
zuarbeiten:

1. Ermittlung der schutzbedirftigen Gebiete in ei-
nem Abstand von 1.500 Meter zum geplanten
Gebiet, in denen auch Storfallanlagen zulassig
sein sollen

2. Darstellung der Abstdande der einzelnen schutz-
bedirftigen Gebiete zum geplanten Industrie-
gebiet und ggf. Konfliktbeschreibung

3. Konfliktlésung durch Zonierung und Ausschluss
von Anlagen der entsprechenden Achtungsab-
stdnde oder zusatzliche technische Malnah-
men Il. Planung eines neuen schutzbedirftigen
Gebiets i. S. des § 50 BImSchG (Bauleitplanung
mit Detailkenntnissen)

Daruber hinaus stellt der Leitfaden KAS-18 (Kommis-
sion fiir Anlagensicherheit beim Bundesministerium fiir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit) Empfehlun-
gen fur Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Ge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung als Umsetzung
des § 50 BImSchG auf. Fiir das vorliegende Planvor-
haben sind insbesondere die Abstandsempfehlun-
gen fiir Neuplanungen von Flachen fiir Betriebsbe-
reiche ohne Detailkenntnisse maligebend. Darin
werden die Abstinde zwischen Betrieben und
schutzbedirftigen Gebieten nach verschiedenen Ge-
fahrenstoffen geregelt.

Das Thema der passiv planerischen Storfallvorsorge
ist im vorliegenden Bebauungsplan EIm-131, aber
auch fur die Gesamtentwicklung des geplanten Ge-
werbe- und Industriestandorts in Elmpt, insbeson-
dere vor dem Hintergrund der regionalplanerischen
Ziele fiir den Planstandort zu sehen. Dieser ist im Re-
gionalplan Dusseldorf als zweckgebundener Ge-
werbe- und Industrieansiedlungsbereich — GIB-Z Nie-
derkriichten (Javelin Park) — mit teilweise Gberregio-
naler Bedeutung dargestellt.

Zu den GIB Z (hier: GIB Z2 und Z3) mit der Zweckbin-
dung Standorte fir flachenintensive Vorhaben und
Industrie (mit Giberregionaler Bedeutung) heift es in
Kap. 3.3.2 der Begriindung zum Regionalplan Dissel-
dorf:

Es ist Aufgabe der Bauleitplanung, die GIB-Z als
Standorte fiir fldchenintensive Vorhaben und erheb-
lich beldstigende Gewerbebetriebe umzusetzen. Die
GIB sind mittels Bauleitplanung entsprechend zu par-
zellieren und in Bauabschnitten zu entwickeln. Zulie-
fer- und Nebenbetriebe diirfen zugelassen werden,
wenn sie in einem engen funktionalen Zusammen-
hang zu einem bereits ansdssigen fldchenintensiven
Betrieb oder erheblich beldstigenden Gewerbebe-
trieb stehen.

Die Bauleitplanung hat dafiir Sorge zu tragen, dass in
einem Abstand von 300 m zu den GIB-Z schutzbediirf-
tige Nutzungen, die ein Abstandserfordernis im Sinne
des Abstandserlasses NRW auslésen kénnen, nicht
neu geplant werden oder nicht ndher heranriicken
kénnen. Nicht umgesetzte Wohnbaufldchen, ge-
mischte Baufldchen und Sonderbauflichen und ent-
sprechende Baugebiete in einem Abstand von weni-
ger als 300 m, die einen Abstand zu einem solchen
GIB erfordern, sind zuriickzunehmen, sofern keine
Entschddigungsanspriiche nach BauGB ausgeldst
werden und die Riicknahme zu einer Verminderung
des Konfliktpotentials zwischen den beiden Nutzun-
gen fiihrt.

Im Ubrigen gilt fiir heranriickende schutzbediirftige
Nutzungen G1, d. h. grenzen GIB und ASB oder ASB-
GE aneinander, dann soll durch Regelungen in der
Bauleitplanung oder andere geeignete MafSinahmen
verhindert werden, dass durch heranriickende Wohn-
bebauung oder andere heranriickende schutzbediirf-
tige Nutzungen bzw. schutzbediirftige Baugebiete
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der Standort bereits ansdssiger emittierender Ge-
werbe- und Industriebetriebe in seiner bisherigen
Nutzung in den GIB gefihrdet wird oder dass Be-
triebserweiterungsfléichen und freie Baufldchen (Re-
serven) in den GIB nicht mehr fiir die Erweiterung
oder Ansiedlung von emittierenden Gewerbe- und In-
dustriebetrieben genutzt werden kénnen. Die Ab-
stdnde sollen vorrangig in den Allgemeinen Sied-
lungsbereichen (ASB) oder ASB-GE gesichert werden.

In den v. g. GIB-Z kénnen emittierende Gewerbebe-
triebe nach den Regelungen von Kap. 3.3.1 (der Be-
griindung zum Regionalplan Diisseldorf) angesiedelt
und erweitert werden, soweit keine andere Zweck-
bindung nach Kapitel 3.3.2, Ziele 1, 2 oder 4-6 vorge-
sehen ist. Aufgrund ihrer besonderen Standortbedin-
gungen sind sie von besonderer Bedeutung fiir die
wirtschaftliche Entwicklung der angrenzenden Teil-
rdume. Die Belegenheitskommune bzw. die beteilig-
ten Kommunen informieren friihzeitig betroffene Ak-
teure in der Region liber die Planungsziele fiir den
Standort. {(...)

(...) Im GIB-Z Niederkriichten (Teile des ehemaligen
Flughafens Elmpt) sind Entwicklungspotenziale fiir
die Ansiedlung von Betrieben, die einen Fldchenbe-
darf von 10 ha und mehr haben, bauleitplanerisch
vorzusehen. Zudem kénnen im GIB-Z Niederkriichten
Bauflédchen oder Baugebiete nach den Regelungen in
Kap. 3.3.1 (des Regionalplans Diisseldorf) geplant
werden, um den Bedarf der Gemeinde Niederkriich-
ten zu decken und um Abstandserfordernisse zu
schutzbediirftigen Nutzungen umsetzen zu kénnen
(Entwicklungspotenzial 20 ha). {(...)

Zusammenfassend folgt aus dem Regionalplan Diis-
seldorf, dass die Gemeinde durch die kommunale
Bauleitplanung fiir das GIB-Z in Niederkriichten
Elmpt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Ansiedlung flachenintensiver Vorhaben und er-
heblich beldstigender Gewerbebetriebe, wozu auch
sog. Storfallbetriebe gehdren konnen (Einzelfallpri-
fung auf Genehmigungsebene) zu schaffen hat. Rund
20 ha Flachenanteil diirfen dabei fiir die Deckung
kleinteiliger, kommunaler und regionaler Gewerbe-
flachenbedarfe genutzt werden. Die Gemeinde hat
auBerdem dafiir Sorge zu tragen, dass schutzwiirdige
Nutzungen, z. B. im Ortsteil EImpt, nicht weiter an
den Planstandort heranrtcken.
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Aufgrund der Standortbedingungen wird der geplan-
ten Industrie- und Gewerbeentwicklung eine beson-
dere Bedeutung fur die wirtschaftliche Entwicklung
der angrenzenden Teilrdume beigemessen. Im Sinne
der Zweckbindungen soll auch die Ansiedlung von
Storfallbetrieben grundsatzlich ermdéglicht werden.
Ein genereller Ausschluss dieser Betriebe/Betriebs-
bereiche erfolgt deshalb nicht. Verschiedene Griinde
sprechen —im Sinne der planerischen Zuriickhaltung
—fiir den Verzicht der Gemeinde auf Bebauungsplan-
festsetzungen zur passiv planerischen Storfallvor-
sorge und fir die Verlagerung spezifischer Fragestel-
lungen in die Einzelfallprifung auf Genehmigungs-
ebene:

1. Im Umfeld des Bebauungsplangebiets EIm-131
befinden sich aktuell keine Betriebe und Be-
triebsbereiche, die in den Anwendungsbereich
der 12. BImSchV fallen (sog. Storfallbetriebe).
Die planerischen Zielsetzungen fiir das Bebau-
ungsplangebiet EIm-131 beinhalten auch keine
gezielte Ansiedlung solcher Betriebe/Betriebs-
bereiche.

2.  Vorhabenbezogene Problemldsungen sind auf
der nachgelagerten Vollzugsebene unter Be-
ricksichtigung der gesetzlichen Vorgaben, u. A.
Bundes-Immissionsschutzgesetz, Storfall-Ver-
ordnung und Seveso llI- Richtlinie, grundsatz-
lich moglich.

3. Schutzwiirdige Baugebiete in einem Abstand
von weniger als 300 m liegen ebenfalls nicht im
Umfeld des Bebauungsplangebiets Elm-131.
Der geringste Abstand zwischen dem festge-
setzten Industriegebiet (Gl) und der nachstge-
legenen Wohnbebauung Op dem Felde, die im
Flachennutzungsplan (FNP) als , Wohnbaufla-
che” (W) ausgewiesen ist, liegt bei rund 320 m.
Die Grundstiicksflachen der unmittelbar an das
Plangebiet angrenzenden Bebauung an der
Roermonder Strafle sind im FNP als Flachen fur
die Landwirtschaft und nicht als Flachen fir
eine bauliche Nutzung oder als Baugebiete dar-
gestellt.

4. Im Bebauungsplan EIm-131 werden die Ab-
stdnde zu schutzbedirftigen Nutzungen durch
Gliederung der geplanten Baugebiete nach Ab-
standserlass NRW 2007 geregelt. Die Einzelfall-
prifung ist bei entsprechenden Vorhaben (sog.
Storfallbetriebe) auf der Genehmigungsebene
vorzunehmen.
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5.  Die Pflicht zur Berlicksichtigung angemessener
Abstdnde besteht nach Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG Urteil 4 C
11.11 bzw. 4 C12.11 vom 20.12.2012) auch im
Baugenehmigungsverfahren, wenn die Thema-
tik planerisch nicht in spezifischer Weise, z. B.
im Bebauungsplan, geregelt worden ist. Im
Rahmen der Einzelfallpriifung auf Genehmi-
gungsebene ist der jeweilige Schutzstatus von
Baugebieten bzw. von Nutzungen im potenziel-
len Einwirkungsbereich eines sog. Storfallbe-
triebs zu kldren.

6. Betriebe, die unter die Seveso lll Richtlinie fal-
len, sollen einen ,angemessenen” Abstand zu
wichtigen Verkehrswegen einhalten (und um-
gekehrt). Die Bewertung eines Verkehrswegs
(hier: BAB 52) als ,,wichtiger Verkehrsweg“ und
die Bestimmung des angemessenen Abstands
dazu sind von individuellen Gegebenheiten ab-
hangig. Hierzu gehort insbesondere auch die
Entfernung, in der ein potenzielles Storfall-Vor-
haben ggf. errichtet werden soll. Da das Bebau-
ungsplangebiet EIm-131 mit ca. 94 ha und der
Bereich der Gesamtentwicklung eine ver-
gleichsweise groRe Gewerbe- und Industriean-
siedlung ermoglichen (rund 151 ha gewerbliche
Bauflache), lieRen sich zum Zeitpunkt der Be-
bauungsplanaufstellung hinsichtlich der Entfer-
nung eines Vorhabens zur Autobahn 52 (wie
auch zu deren Verkehrsbedeutung) nur willkiir-
liche Annahmen treffen.

6.6 Baum- und Vegetationsschutz

Eine im nordostlichen Plangebietsteil vorhandene
Winterlinde ist im Sinne von § 28 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatschG) als Naturdenkmal festge-
setzt. Naturdenkmaler sind in der Regel land-
schaftspragende Einzelgeholze, die aufgrund wissen-
schaftlicher, naturgeschichtlicher oder landeskundli-
cher Griinde oder aufgrund ihrer Seltenheit, Eigenart
oder Schonheit einen besonderen Schutz genielRen.
Vor einer jeden BaumaRnahme ist der Schutz des Ve-
getationsbestands entsprechend der DIN 18920
»Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vege-
tationsflachen bei BaumalRnahmen“ zu beachten.

Die in der Liste der Naturdenkmale des Kreises Vier-
sen eingetragene Winterlinde wird gemaR § 9 Abs. 6
BauGB durch Planzeichen nachrichtlich in den Be-
bauungsplan EIm-131 Glbernommen.

6.7 Artenschutz

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung
der §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) (Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts-
pflege — Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI.
1S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436) gedndert worden ist) die
europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz um-
gesetzt, die sich aus der FFH-Richtlinie und der Vo-
gelschutzrichtlinie ergeben. Dabei hat er die Spiel-
raume, die die Europdische Kommission bei der In-
terpretation der artenschutzrechtlichen Vorschriften
zulasst, rechtlich abgesichert.

Bauleitplane selbst kdnnen zwar noch nicht die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG erfiillen; moglich ist dies jedoch durch die
Umsetzung von Bauvorhaben und z. B. durch MaR-
nahmen der Baureifmachung. Deshalb sind generell
bereits bei der Anderung oder Aufstellung eines Be-
bauungsplans Aussagen zu potenziellen artenschutz-
rechtlichen Konflikten sowie zu moglichen Vermei-
dungsmallnahmen zu treffen. Damit soll sicherge-
stellt werden, dass aus artenschutzfachlicher Sicht
keine rechtlichen Hindernisse fiir den Vollzug eines
Bebauungsplans verbleiben. Deshalb ist generell be-
reits bei der Anderung oder Aufstellung eines Bebau-
ungsplans auch eine Artenschutzpriifung durchzu-
fUhren.

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung erfolgt zu-
nachst die Artenschutzprifung Stufe | (AS 1). Soweit
erforderlich schlieBen sich hieran vertiefende Art-
flr-Art-Betrachtungen (Stufe Il und Il1) an.

Die Artenschutzprifung wurde durch Smeets Land-
schaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH durch-
geflihrt und im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(Smeets  Landschaftsarchitekten  Planungsgesellschaft
mbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, April 2024) dar-
gelegt.

Zur Abschatzung des innerhalb des Plangebiets des
Bebauungsplans ElIm-131 zu erwartenden Artenin-
ventars fand im Frihjahr und Sommer 2022 inner-
halb der Grenzen der Gesamtentwicklung (61. FNP-
Anderung) sowie innerhalb der angrenzenden Fla-
chen bis ca. 300 m Entfernung eine flaichendeckende
Brutvogelkartierung statt. In geeigneten Habitaten
innerhalb dieses Areals erfolgte zudem eine Repti-
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lien- und Amphibienkartierung. Ein besonderes Au-
genmerk wurde dabei auch auf die fur das Vogel-
schutzgebiet ,Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald
u. Meinweg” gemeldeten Vogelarten gelegt. Zuséatz-
lich zu der Erfassung der Brutvogel, Amphibien und
Reptilien erfolgt eine kontinuierliche Fledermauser-
fassung.

Im Rahmen der Vorprifung (ASP 1) ist zu erdrtern, ob
im Wirkraum des Vorhabens von einem Vorkommen
von Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. eu-
ropdischen Vogelarten auszugehen ist (bekanntes
oder mogliches Vorkommen), ob sich vorhabenbe-
dingt negative Auswirkungen hinsichtlich dieser Ar-
ten ergeben kdénnen und in welchen Féllen eine ver-
tiefende Priifung der Verbotstatbestiande erforder-
lich ist. Basierend auf der Habitatausstattung und
der im Jahr 2022 durchgefiihrten Brutvogel-, Repti-
lien-, Amphibien- und Fledermauskartierung sowie
in Ergdnzung durch die bereits in den Vorjahren im
Umfeld durchgefiihrten Erfassungen lassen sich ein
GroRteil von Vorkommen von Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sowie europaischer Vogelarten in-
nerhalb des Plangebiets ausschlielen.

Fir acht Fledermaus-, 19 Vogelarten sowie jeweils
eine Reptilien- und Amphibienart lassen sich ein vor-
habenbedingtes Eintreten eines oder mehrerer Ver-
botstatbestande nach & 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
ganzlich ausschlieRen. Sie sind daher einer vertiefen-
den Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP Il) zu un-
terziehen.

Im Rahmen der ASP Il wurden das Verletzungs- und
Totungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschg,
das Storungsverbot gemdR § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG sowie das Verbot der Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir die
vertiefend zu betrachtenden Arten Gberpriift. Dabei
wurden Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
sowie vorgezogene AusgleichsmaRlnahmen (CEF-
MaRnahmen) erarbeitet, um VerstoRe gegen die
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i. V. m. § 44
Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden. Diese sind dem Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.

Im Ergebnis zeigt sich, dass VerstéRe gegen die Ver-
botstatbestdande bei Realisierung des Vorhabens fiir
planungsrelevante Arten ausgeschlossen werden
kénnen. Dies bedeutet, dass sich das Totungsrisiko
potenziell betroffener Arten nicht signifikant erhoht,
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es zu keiner erheblichen Stérung der lokalen Popula-
tion kommt und die 6kologische Funktion betroffe-
ner Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin sichergestellt werden
kann. Die Notwendigkeit eines Ausnahmeverfahrens
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist im vorliegenden Fall
unter diesen Voraussetzungen nicht gegeben.

Die beschriebenen MaRnahmen werden entweder
als textliche Festsetzung bzw. Hinweis in den Bebau-
ungsplan ElIm-131 aufgenommen oder aber in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Niederkriichten und der Grundstiickseigentiimerin
geregelt. In letzterem wird in jedem Fall die Durch-
fihrung und Kostentragung der genannten Maflinah-
men geregelt.

6.8 Klimaschutz

Der Kreis Viersen, die Stadte Tonisvorst und Viersen
sowie die Gemeinden Grefrath, Niederkriichten,
Briggen und Schwalmtal haben gemeinsam ein Inte-
griertes Klimaschutzkonzept (IKK) erarbeitet und
schrittweise in die politische Beratung aller teilneh-
menden Stadten und Gemeinden eingebracht.

Ubergeordnetes Ziel ist die Orientierung am 1,5-
Grad-Ziel des Pariser Klimaschutzabkommens. Ge-
meinsam mit den teilnehmenden sechs kreisangeho-
rigen Stadten und Gemeinden, Expert:innen des Be-
ratungsbiiros energielenker projects GmbH und un-
ter Beteiligung der Bevolkerung wurden 25 MaRnah-
men fir den Klimaschutz entwickelt, die dazu beitra-
gen sollen, die Treibhausgasemissionen der teilneh-
menden Stddte und Gemeinden zu reduzieren. Dar-
Uber hinaus sollen auch Privathaushalte und Unter-
nehmen unterstlitzt werden, mehr fir den Klima-
schutz zu tun.

Das IKK ist in die funf Themenfelder Entwicklungspla-
nung und Raumordnung, Kommunale Gebdude und
Anlagen, Bildung und Kommunikation, Mobilitat so-
wie Wirtschaft aufgeteilt. Die MalRnahmen orientie-
ren sich dabei zusatzlich an den Mdéglichkeiten und
Grenzen, die die Kommunen bei der Mitwirkung am
Klimaschutz haben. So soll beispielsweise neben der
Sanierung und Modernisierung der eigenen Ge-
bdude mit Vorbildwirkung der Ausbau der Erneuer-
baren Energien unterstiitzt werden. Darliber hinaus
sind MaRnahmen zur Information und Aktivierung
der Birger:innen und Unternehmen im Kreisgebiet
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vorgesehen. Zusatzlich ist daher etwa ein Forderpro-
gramm in Planung, das den privaten Klimaschutz un-
terstitzen will.

Durch die Kooperation zwischen dem Kreis Viersen
und den beteiligten Stadten und Gemeinden sollen
die Kompetenzen gebiindelt werden und, wo mog-
lich, MaRnahmen gemeinsam vorbereitet und umge-
setzt werden. Das Konzept und der MaRnahmenka-
talog bilden dabei den gemeinsamen Handlungsrah-
men. Dies schlieRt mit ein, dass bei der 6rtlichen Um-
setzung in den einzelnen Partnerkommunen lokale
Besonderheiten beriicksichtigt oder Schwerpunkt-
setzungen in den MaRnahmen getroffen werden
kdnnen.

Die Gemeinde Niederkriichten sieht das Konzept als
wichtigen Baustein fiir die Zukunft Niederkriichtens,
wobei mit der Entwicklung des ehemaligen Flugha-
fengeldndes, dem gesamtgemeindlichen Mobilitats-
konzept sowie verschiedenen BaumaRnahmen die
Zielsetzungen des Klimaschutzkonzepts schon heute
in die Entwicklung der Gemeinde einflieRen.

Dem Aspekt des Klimaschutzes wird im Rahmen der
Bauleitplanung fir das ehemalige Militdrgeldande in
Elmpt bzw. im Zuge der Umsetzung besonders durch
die Nutzung regenerativer Energiequellen, ein fla-
chensparendes ErschlieBungssystem und eine Kreis-
lauf orientierte Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung innerhalb des Planbereichs Rechnung getragen.

6.9 Umweltpriifung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es u. a. dazu beizutra-
gen, die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts aufrecht zu erhalten und zu verbessern.
Daher sind bei der Bauleitplanung die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berick-
sichtigen und in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
einzustellen.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans ElIm-131 gel-
ten die §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB, nach denen eine
Umweltpriifung (UP) durchgefiuihrt werden muss, die
zu einem Umweltbericht nach der Anlage 1 zum
BauGB als Bestandteil der Begriindung des Bebau-
ungsplans fuhrt. Darin werden die voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt.
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GemadR der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB stellt
der Umweltbericht einen gesonderten Teil (Teil B)
der Begriindung zum Bebauungsplan dar. Hierin wer-
den die verfligbaren umweltbezogenen Informatio-
nen zum Standort berlicksichtigt sowie bekannte
und prognostizierte Umweltauswirkungen in einer
der Planungsebene angemessenen Tiefe dokumen-
tiert. GemaR § 2 Abs. 4 Satz 3 bezieht sich die Um-
weltprifung auf das, was nach gegenwaértigem Wis-
sensstand und allgemein anerkannten Priifmetho-
den sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt wer-
den kann.

Der Umweltbericht (Smeets Landschaftsarchitekten Pla-
nungsgesellschaft mbH: Gemeinde Niederkriichten, Bebau-
ungsplan ElIm-131 — ,Javelin Park Ost“, Begriindung Teil B,
Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zur Abhandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung, April 2024) beinhaltet die Umwelt-
auswirkungen, die zum Zeitpunkt der 6ffentlichen
Auslegung absehbar sind.

Um den Vorschriften zur Abwagung und zum Um-
weltschutz gemal § 1 Abs. 7 und § 1a BauGB bei der
Aufstellung des Bebauungsplans Elm-131 nachzu-
kommen, legt die Gemeinde Niederkriichten einen
landschaftspflegerischen Fachbeitrag vor. Dieser ist
in den Umweltbericht integriert.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag beschreibt
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe ai. V. m. § 1a Abs. 3
BauGB ,die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt” sowie geeignete MaRnahmen zur Ver-
meidung und zum Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in den genannten Bestandteilen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
,Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung”, ,Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt”, ,Flache”, ,Bo-
den”, ,Wasser”, ,Klima und Luft”, ,Landschaft” so-
wie , Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter” sind ge-
meinsam mit entsprechenden MaRnahmen zur Kon-
fliktlosung dem Umweltbericht zu entnehmen. Darin
enthalten sind auch die naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelungen mit Griinordnungskonzept.
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7 Begriindung der Planinhalte

7.1  Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung fiir
die Konversionsflache setzt der Bebauungsplan im
Osten des Plangebiets ein Gewerbegebiet (GE) ge-
maRk § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit ei-
ner Flache von rund 9 ha fest und fiir die westlichen
und sudlichen Plangebietsteile ein Industriegebiet
gemdaR § 9 BauNVO mit einer Flache von insgesamt
etwa 56 ha. Die Baugebietsflichen nehmen einen
Anteil von etwa 69 % am Bebauungsplangebiet ein.
Etwa ein Drittel des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Elm-131 wird durch Wald-,
Grin-, ErschlieBungs- und Versorgungsflachen ein-
genommen.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, mogliche Nut-
zungskonflikte zu erkennen und im planerisch gebo-
tenen Umfang zu ihrer Losung beizutragen. Dabei
geht es jedoch nicht darum, samtliche Fragestellun-
gen bereits auf der bauleitplanerischen Ebene ab-
schliefend zu |6sen, insbesondere jener, die sich auf
der zeitlich nachfolgenden Genehmigungsebene
nach anderen gesetzlichen Bestimmungen regeln
und flr deren Priifung detaillierte Angaben zu einem
Vorhaben vorzulegen sind. Dariiber hinaus ist ein Be-
bauungsplan als Ortssatzung i. d. R. darauf ausge-
richtet, die stadtebauliche Entwicklung in seinem
Geltungsbereich langfristig zu steuern. Weil es sich
bei dem Bebauungsplan EIm-131 um eine soge-
nannte Angebotsplanung handelt, ist in den Bauge-
bieten jeweils das nach §§ 8, 9 BauNVO grundsatzlich
zulassige Nutzungsspektrum fir die gewerblich-in-
dustrielle Entwicklung im Plangebiet in den Blick zu
nehmen.

Das festgesetzte Gewerbegebiet und das Industrie-
gebiet werden deshalb im Rahmen der Konkretisie-
rung der zuldssigen gewerblichen Nutzungen und im
Sinne des vorbeugenden Immissionsschutzes gemaR
§ 1 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9
BauNVO in die Teilgebiete GE 1 — GE 3 sowie Gl 1 -
Gl 3 gegliedert und in ihrer Nutzung eingeschrankt.

Folgende der gemall § 8 Abs. 2 und § 9 Abs. 2
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind da-
nach innerhalb der Teilgebiete nicht zulassig:
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= Einzelhandelsbetriebe
] Schrottplatze

Abweichend davon wird gemal3 § 1 Abs. 5 in Verbin-
dung mit Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass gemald
§ 31 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in allen Teilen
der Gewerbe- und Industriegebiete ausnahmsweise
Einzelhandel zugelassen werden kann, wenn dieser

= einem Gewerbebetrieb raumlich, betrieblich
und funktional zugeordnet ist und

) die Verkaufsflache einen Anteil von insgesamt
maximal 10 %der Geschossflache des zugeho-
rigen Hauptbetriebs nicht Gberschreitet. In
den Industriegebieten (alle Teilgebiete) diirfen
die Verkaufsflachen dabei zusatzlich 800 m?
nicht Gberschreiten.

In den Gewerbeteilgebieten GE 1 — GE 2 und im In-
dustriegebiet (Gl 1 — Gl 3) sind zuséatzlich Bordelle
und bordelldhnliche Betriebe nicht zulassig.

Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO in den Gewerbe- und Industriegebieten aus-
nahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die einem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, werden gemaR § 1
Abs. 6 Nr.1i.V. m. § 1 Abs. 8 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans und sind somit in allen Tei-
len der Baugebiete nicht zuldssig.

Dariliber hinaus werden die gemalR § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulas-
sigen Vergnlgungsstatten in den Gewerbeteilgebie-
ten GE1-GE 2 gemdR § 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 1
Abs. 8 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans und sind dort somit ebenfalls nicht zulassig.

Der Ausschluss einzelner Nutzungen auf Grundlage
von § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgt der planerischen
Absicht der Gemeinde Niederkriichten, die Entwick-
lung des zukiinftigen Gewerbe- und Industriestand-
orts planungsrechtlich zu steuern und die stadtebau-
liche Ordnung auf Basis aktueller Rechtsgrundlagen,
der Gbergeordneten Planungen und gemeindlichen
Entwicklungskonzepte sowie der Standortvorausset-
zungen zu sichern. Der jeweilige Charakter bzw. die
Zweckbestimmung eines Gewerbegebiets nach § 8
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BauNVO und die eines Industriegebiets nach § 9
BauNVO bleiben dabei gewahrt. Im Einzelnen be-
grindet sich der Nutzungsausschluss wie folgt:

Ausschluss von Einzelhandel (GE und Gl)

Der Ausschluss von Einzelhandel (ausgenommen
ausnahmsweise zuldssige Verkaufsstellen) begriin-
det sich im Wesentlichen in der planerischen Zielset-
zung, die zur Verfligung stehenden Flachen im Plan-
gebiet fiir die Nutzung durch vorwiegend produzie-
rende und verarbeitende Gewerbebetriebe sowie
Dienstleistungsbetriebe vorzuhalten. Dariber hin-
aus werden die Zielsetzungen und Empfehlungen
des (fortgeschriebenen) Einzelhandels- und Zentren-
konzepts der Gemeinde Niederkriichten (Stadt- und
Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Kéln: Gemeinde Nie-
derkriichten, Fortschreibung des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts, Oktober 2016) im Bebauungsplan Elm-
131 —im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB — durch
die Festsetzungen zum Ausschluss bzw. zur Zuldssig-
keit bestimmter Einzelhandelsnutzungen, wie dem
»Annexhandel”, bericksichtigt.

Das Bebauungsplangebiet ist im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Gemeinde Niederkriichten nicht
als zentraler Versorgungsbereich gekennzeichnet.
Einzelhandel, insbesondere fiir zentren- und nahver-
sorgungsrelevante Sortimente, soll zum Schutz und
zur Starkung zentraler Versorgungsbereiche im Plan-
gebiet deshalb grundsatzlich nicht erméglicht wer-
den.

Einzelhandelsbetriebe erzeugen ferner ein gegen-
Uber sonstigen Gewerbebetrieben in der Regel er-
hohtes Verkehrsaufkommen und fragen Ublicher-
weise gut sichtbare und verkehrsglinstig gelegene
Standorte ab. Gleichzeitig bendtigen Einzelhandels-
unternehmen, abhangig vom angebotenen Waren-
sortiment, aus betriebswirtschaftlichen Griinden
haufig groRe Einzugsbereiche und/oder ein entspre-
chend hohes Kundenpotenzial im Nahbereich, das
Uber ausreichend Kaufkraft verfigt.

Diese Voraussetzungen werden am Planstandort,
der stidwestlich der Ortslage ElImpt und raumlich iso-
liert vom bestehenden Ortszentrum bzw. zentralen
Versorgungsbereich liegt, nicht erfillt:
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Im Norden schlieRen sich vereinzelte (Wohn-) Be-
bauungen an das Plangebiet an. Die verkehrliche Er-
schlieBung des Bebauungsplangebiets ist derzeit nur
Uber den Nollesweg und die Roermonder StraRe
moglich. Fullaufig wird das Plangebiet kiinftig auch
liber den Weyenhof im Osten erreichbar sein. Eine
Anbindung des Plangebiets im 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) ist (iber die drei Bushaltestel-
len ,An der Wae“, ,Nollesweg” und ,, Deutsches Zoll-
amt” gegeben. Die eingeschrankte verkehrliche An-
bindung an die Ortslage wiirde — unter Beriicksichti-
gung groRRerer Einzugsbereiche — zu einem erhdhten
Verkehrsaufkommen auf umliegenden StraBen fiih-
ren. Von den damit voraussichtlich einhergehenden
Beeintrachtigungen ware insbesondere die Wohnbe-
volkerung im Ortsteil EImpt und an der Roermonder
StraRe betroffen.

Aus den genannten Faktoren wird deutlich, dass das
Plangebiet — auch unabhangig von dem Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Gemeinde Nieder-
kriichten —fir die Ansiedlung von (reinen) Einzelhan-
delsbetrieben nicht geeignet ist und dass eine Etab-
lierung von Einzelhandel nicht nur ggf. mit stadte-
baulichen, sondern auch mit verkehrlichen und/oder
Immissionskonflikten in der Ortslage verbunden
ware.

GroBhandelsbetriebe und Betriebe mit Onlinehandel
werden vom Einzelhandelsausschluss nicht erfasst
und sind im Plangebiet grundsatzlich zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssiger, untergeordneter Einzel-
handel (GE und Gl)

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Einzelhandel in
Form untergeordneter Verkaufsstellen tragt dem
Umstand Rechnung, dass bestimmte produzierende
Betriebe auf Verkaufsflachen angewiesen sind. Um
dabei negative stadtebauliche Auswirkungen, z. B.
durch eine ,Verselbstdndigung” oder ein unbe-
schranktes Flachenwachstum dieser Einzelhandels-
nutzungen, zu vermeiden, setzt der Bebauungsplan
fest, dass ausnahmsweise zuldssige Verkaufsstellen
dem entsprechenden Hauptbetrieb untergeordnet
sein missen (sog. ,Annexhandel”) und begrenzt die
zuldssige Verkaufsflache auf einen Anteil von 10 % an
der Geschossflache des Hauptbetriebs.
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Damit ist Giblicherweise nicht nur eine flachenbezo-
gene, baulich erkennbare ,Unterordnung” der Ver-
kaufsstelle verbunden, sondern i. d. R. auch eine un-
tergeordnete Umsatzrelevanz und eine geringere
funktionale Bedeutung der Verkaufsfliche im Ver-
haltnis zu der des Hauptbetriebs. Das Merkmal der
Unterordnung setzt auBerdem einen engen funktio-
nalen und rdumlichen Bezug der Verkaufsflache zu
den sonstigen Betriebsflachen voraus. Damit ist ein
Betriebstyp dadurch gekennzeichnet, dass er zum ei-
nen aus einem , Hauptbetrieb” — gewerbliche Pro-
duktion, Verarbeitung bestimmter Waren oder Ser-
viceleistungen zu bestimmten Waren — sowie zum
anderen aus einem angegliederten untergeordneten
Betriebsteil — Verkauf eben dieser Waren — besteht
(vgl. OVG NRW, Urteil vom 27.04.2006 AZ
7D35/05.NE).

Durch die geforderte betriebliche, funktionale Zu-
ordnung der Verkaufsstelle zum Hauptbetrieb soll
gewahrleistet werden, dass grundsatzlich nur die vor
Ort produzierten oder weiterverarbeiteten Waren
am Standort verdaufRert werden.

Nach aktueller Rechtsprechung wird ein Verkaufsfla-
chenanteil von 10 % bis maximal 30 % der Geschoss-
flache des Hauptbetriebs noch als (deutlich) unterge-
ordnet gelten kdnnen. Insofern entspricht die festge-
setzte Beschrankung der Verkaufsflache fur ,,Annex-
handel” auf max. 10 % der Geschossflache des zuge-
horigen Hauptbetriebs dem Stand der Rechtspre-
chung.

Die Festsetzungen zur ausnahmsweisen Zulassigkeit
von sog. Annexhandel in den Baugebieten stehen
ferner in Einklang mit dem Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept der Gemeinde Niederkriichten (Fort-
schreibung 2016) und sind im Bebauungsplan Elm-
131 hinreichend bestimmt. Im Hinblick auf kiinftige
Betriebsansiedlungen oder Nutzungsdnderungen
behilt die Gemeinde Niederkriichten durch die nur
ausnahmsweise Zuldssigkeit von Verkaufsflaichen
des sog. Annexhandels auRerdem die Moglichkeit,
auf der Genehmigungsebene steuernd einzuwirken.

Da die Geschossflache von Industriebetrieben, in Ab-
hangigkeit von der konkreten Nutzung, u. U. meh-
rere (Zehn-) Tausend Quadratmeter Flache erreichen
kann, wird — ergdnzend zur Begrenzung des aus-
nahmsweise zuldssigen Einzelhandels auf 10 % der
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Geschossflache des zugehorigen Hauptbetriebs — fiir
die Industriegebiete (alle Teilgebiete) noch eine ab-
solute Obergrenze von 800 m? festgesetzt. Oberhalb
dieser GroRenordnung ist nach § 11 Abs. 3 BauNVO
von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben auszuge-
hen, die einerseits nur in fir sie festgesetzten Son-
dergebieten zuldssig sind und die sich andererseits
nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung
der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder
auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
nicht nur unwesentlich auswirken kénnen. Der Aus-
schluss von in diesem Sinne groRflachigen Einzelhan-
delsbetrieben im Industriegebiet begriindet sich in
den planerischen Zielsetzungen fiir den Gewerbe-
und Industriestandort im Bebauungsplangebiet EIm-
131 und in der rdumlichen Lage sowie Verkehrsan-
bindung des Standorts.

Ausschluss von Bordellen und bordelldhnlichen Be-
trieben (GE 1 und GE 2, Gl)

Der Ausschluss von Bordellen und bordelldhnlichen
Betrieben in den Gewerbeteilgebieten GE 1 und GE 2
sowie im Industriegebiet begriindet sich in dem Pla-
nungsziel, einen hochwertigen Gewerbe- und Indus-
triestandort im Plangebiet zu schaffen, der mit dem
haufig vorzufindenden Erscheinungsbild und der pra-
genden Wirkung solcher Betriebe nicht vereinbar ist.

Nachdem Bordelle lange Zeit baurechtlich als grund-
satzlich nicht genehmigungsfahig galten, wird die
Prostitutionstatigkeit bereits seit einer Entscheidung
des OVG Minster und einer Entscheidung des Bun-
desverwaltungsgerichts in den 1980er Jahren nach
den Kategorien des Baurechts beurteilt. Das Bundes-
verwaltungsgericht stellte damals fest, dass ein Bor-
dell, ,in dem Dirnen nicht wohnen”, unter die Nut-
zungsart ,Gewerbebetrieb” falle und damit im Ge-
werbegebiet entsprechend den Vorschriften der
Baunutzungsverordnung grundsatzlich zuldssig sei.
Eine entsprechende Betrachtung gilt — je nach Einzel-
fall — ebenfalls fiir Vergnligungsstatten, zu denen
auch Spielhallen gehoren.

Eine flichendeckend mogliche Ansiedlung von Bor-
dellen, bordellartigen Betrieben in den Baugebieten
wirde auBerdem dem Planungsziel einer qualitats-
vollen gewerblichen Nutzung des Standorts wider-
sprechen und ggf. zu einem Absinken des (Nut-
zungs-) Niveaus im direkten Umfeld und im Ortsteil
insgesamt fihren (Trading-down-Effekt).
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Eine Haufung und das Zusammenspiel der genann-
ten Nutzungen (Einzelhandel, Vergniligungsstatten
sowie Bordelle und bordellartige Betriebe) verstar-
ken dartber hinaus i. d. R. die Gefahr bodenrechtli-
cher Spannungen in einem Gebiet. Insgesamt ist
aber auch festzustellen, dass die in den GE 1 und GE 2
sowie im Gl ausgeschlossene Nutzung ,Bordelle und
bordellartige Betriebe” nicht die tragenden Nutzun-
gen fiir die Charakteristik von Gewerbe- und Indus-
triegebieten darstellen.

Ausschluss von Vergniigungsstatten aller Art in GE 1
und GE 2

Aus denselben Grinden, die fiir den Ausschluss von
Bordellen und bordellartigen Betrieben angefiihrt
werden, werden auch Vergniigungsstatten aller Art,
die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in einem Gewer-
begebiet ausnahmsweise zuldssig sein kdnnen, in
den Gewerbeteilgebieten GE 1 und GE 2 ausge-
schlossen, bzw. sie werden gemaR & 1 Abs. 6 Nr. 1
i. V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans und sind somit nicht zul&ssig. Dies be-
trifft:

] Spielhallen und andere Unternehmen im Sinne
der §§ 33 ¢, 33 d und 33 i der Gewerbeord-
nung (Gewerbeordnung — GewO — vom
22. Februar 1999 (BGBI. | S. 202), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
17. Januar 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 12)

= Swinger-Clubs und Einrichtungen, deren Zweck
auf Darstellungen und Handlungen mit sexuel-
lem Charakter, insbesondere der Schaustel-
lung von Personen im Sinne des § 33a GewO,
ausgerichtet ist

. Unternehmen, die Wetten, insbesondere
Sportwetten im Sinne des § 21 Abs. 1S. 1
Gllcksspielstaatsvertrag und Rennwetten im
Sinne der §§ 1 Abs. 1, 2 Abs. 1 Renn-, Wett-
und Lotteriegesetz, vermitteln

. Nachtlokale jeglicher Art, Diskotheken und
Tanzlokale, Multiplex-Kinos und Festhallen

Nach § 9 Abs. 1 BauNVO dienen Industriegebiete
ausschliefllich der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die
inanderen Baugebieten unzulassig sind. Die Unzulas-
sigkeit von Vergniigungsstatten ergibt sich demnach

Gemeinde Niederkriichten — Begriindung (Teil 1) nach § 2a BauGB

bereits aus der gesetzlich festgelegten Zweckbestim-
mung und dem Gebietscharakter eines Industriege-
biets.

Zulassigkeit von Bordellen und bordelldhnlichen
Betrieben sowie Vergniigungsstéatten in GE 3

Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Vergni-
gungsstatten aller Art sind an anderen, durch Bebau-
ungsplane gesteuerten Standorten in der Gemeinde
Niederkriichten bisher planungsrechtlich nicht zulas-
sig. Um sicherzustellen, dass eine Ansiedlungsmog-
lichkeit solcher Betriebe im Gemeindegebiet grund-
satzlich moglich ist, wird das Gewerbeteilgebiet GE 3
vom Ausschluss dieser Nutzungen ausgenommen.

Dariiber hinaus tragt die grundséatzliche Zulassigkeit
dieser Betriebsarten in dem GE 3 auch der kiinftigen
Lage in raumlicher Ndhe zu dem geplanten Autohof
(zundchst Provisorium im Bebauungsplangebiet EIm-
131, spdter fester Standort im Bereich der weiteren
gewerblich-industriellen Entwicklung und Anschluss-
stellenverlagerung) Rechnung, indem in einem Teil-
bereich Angebote der kommerziellen Freizeitgestal-
tung, z. B. fur Lkw-Lenkende, geschaffen und so ent-
sprechende Kfz-Fahrten aus dem Bebauungsplange-
biet (und durch die Ortslagen) vermieden werden
kénnen.

Ausschluss von Schrottplatzen (GE)

Von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassi-
gen Nutzungen in Gewerbegebieten schlieRt der Be-
bauungsplan EIm-131 Schrottplatze in seinem raum-
lichen Geltungsbereich aus. Der Ausschluss begrin-
det sich einerseits in dem planerischen Ziel, potenzi-
elle Konflikte zwischen i. d. R. immissionstrachtigen
Gewerbenutzungen und benachbarten schutzwiirdi-
gen Nutzungen durch den Bebauungsplan zu vermei-
den. Die Unterbringung bzw. Zuldssigkeit von
Schrottpldatzen im Gewerbegebiet wiirde anderer-
seits dem planerischen Ziel widersprechen, die Ge-
werbeflachen am Standort nachhaltig und effizient
Zu nutzen sowie — entsprechend der (liber-) regiona-
len Standortbedeutung — attraktiv zu gestalten. Ein
Schrottplatz weist i. d. R. einen hohen Flachenbedarf
auf und gleicht in seiner lGblicherweise auftretenden
Erscheinungsform eher (AuRen-) Lagerflichen mit
wenigen Beschaftigten. Den vorgenannten planeri-
schen Zielen (Larmimmissionsschutz, stadtebaulich
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attraktives Erscheinungsbild, nachhaltige Flachen-
nutzung) stehen Schrottplatze als Nutzung entgegen
und werden deshalb in allen Gewerbeteilgebieten
ausgeschlossen.

Ausschluss von Wohnungen (GE und Gl)

Der Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter begriin-
det sich darin, dass in den Baugebieten potenzielle
Immissionsschutzkonflikte und (weitere) Einschran-
kungen der gewerblichen und industriellen Nutzung
durch die Ansiedlung von (schutzbeddrftigen) Woh-
nungen vermieden werden sollen. Dies ergibt sich
bereits aus Darstellung sowie Zweckbestimmung
und -bindung (GIB Z) des Regionalplans Diisseldorf.

Der Gebietscharakter eines Gewerbegebiets nach § 8
BauNVO resp. eines Industriegebiets nach § 9
BauNVO bleibt — auch unter Beriicksichtigung der
einschrankenden Festsetzungen des Bebauungs-
plans EIm-131 — gewahrt, sodass weiterhin ein brei-
tes Nutzungsspektrum fir die Grundstilicke im Plan-
gebiet besteht.

Zuldssige Nutzungen unter Beriicksichtigung des
vorbeugenden Immissionsschutzes (GE und Gl)

Die Baugebiete werden zum Schutz angrenzender
Wohnbebauung und schutzwirdiger Nutzungen
nach § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert, d. h. nach der Art
der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Be-
dirfnissen und Eigenschaften. Bei den textlichen
Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Betriebs- und An-
lagenarten werden bereits erprobte Erkenntnisse
des Immissionsschutzes herangezogen.

So nehmen die textlichen Festsetzungen Bezug auf
die Abstandsliste des Landes Nordrhein-Westfalen
(Anhang zum Runderlass des Ministers fiir Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz-
V-3 -8804.25.1 vom 06.06.2007):

Der Abstandserlass 2007 soll dazu dienen, den am
Planungsverfahren unter den Gesichtspunkten des
Immissionsschutzes beteiligten Fachbehorden eine
einheitliche Grundlage fiir fachliche Stellungnahmen
zu Bauleitpldanen im Hinblick auf die notwendigen
Abstdnde zu geben. Zu diesem Zweck werden im An-
hang 1 des Abstandserlasses (Abstandsliste) die
Schutzabstdnde bekanntgemacht. Die Abstandsliste
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wurde auf Basis des Anhangs zur Verordnung liber
genehmigungsbedirftige Anlagen — 4. BImSchV -
Neufassung vom 14. Mérz (BGBI. I. S. 504), zuletzt ge-
andert durch Verordnung vom 15. Juli 2006 (BGBI. |
S. 1619, 1623), aufgestellt.

Die Abstandsliste gibt fiir bestimmte, in sieben Ab-
standsklassen aufgefiihrte Betriebsarten die ent-
sprechend dem neuesten Stand der Immissions-
schutztechnik ermittelten Abstdnde zwischen dem
geplanten Gewerbe- oder Industriegebiet und einem
,Reinen Wohngebiet“ (WR) im Sinne von § 3
BauNVO an. Bei Einhaltung dieser Abstdnde entste-
hen in der Regel keine Gefahren, erhebliche Nach-
teile und erhebliche Belastigungen durch den Be-
trieb bzw. die Anlage in umliegenden schutzwiirdi-
gen Gebieten. Da die Abstdnde im Bebauungsplan
Elm-131 aufgrund vorhandener schutzwiirdiger Nut-
zungen fur bestimmte Betriebsarten nicht oder nur
unter Einschrankungen einzuhalten sind, erfolgt der
Ausschluss dieser Betriebsarten.

Die Gliederung im Bebauungsplangebiet EIm-131 der
Gemeinde Niederkriichten erméglicht es, stérinten-
sive Betriebe in bestimmten, entsprechend weit ge-
nug entfernten Teilgebieten anzusiedeln, in denen
sie nicht zu unzumutbaren Beeintrdchtigungen oder
erheblichen Nachteilen fir schutzwiirdige (Wohn-)
Nutzungen in der Umgebung flihren.

Die Baugebiete werden gemaR & 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO unter Berlicksichtigung ihrer Abstande zu
schutzwiirdigen (Wohn-) Nutzungen gegliedert und
in ihrer Nutzung eingeschrankt:

Im GE 1 und Gl 1 sind demnach Anlagen und Betriebe
der Abstandsklassen | bis V der Anlage 1 zum Ab-
standserlass des MUNLV NRW 2007 sowie Anlagen
und Betriebe mit gleichem oder héherem Emissions-
verhalten nicht zuldssig.

Zulassig sind im GE 1 und Gl 1 Anlagen und Betriebe
der Abstandsklassen VI und VII. Anlagen und Be-
triebe der Abstandsklasse V, die mit einem (*) ge-
kennzeichnet sind sowie Anlagen mit dhnlichem
Emissionsgrad kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden. Aufgrund der geringen Entfernung zur
Wohnnutzung (unter 100 m) sind diese Anlagen und
Betriebe in beiden Fallen jedoch nur (ausnahms-
weise) zuldssig, und zwar wenn im Einzelfall nachge-
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wiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen Um-
welteinwirkungen auf die schutzbedirftige Bebau-
ung ausgehen.

Der Abstand bemisst sich im vorliegenden Fall auf die
nordlich des Plangebiets an der Roermonder Strale
liegende Bebauung. Diese ist im Flachennutzungs-
plan Gberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Aufgrund der planungsrechtlichen Aus-
gangssituation kann die vorhandene Bebauung als
faktisches Mischgebiet (M) beurteilt und dement-
sprechend bei der Gliederung (Abstande der Gewer-
beteilgebiete) nach Abstandserlass des MUNLV NRW
2007) behandelt werden.

Unter Bezug auf die Ziffer 2.2.2.5 des Abstandserlas-
ses kann beim Schutzanspruch eines ,,Mischgebiets”
(MIi.S. v. § 4 BauNVO) die Zulassigkeit von Anlagen
und Betrieben um zwei Abstandsklassen erhoht wer-
den. Dariber hinaus ist es auf Grundlage der Ziffern
2.2.2.8 und 2.4.1.1b mdglich, fiir larmintensive Be-
triebsformen der nachst héheren Abstandsklasse —
auch zur Vermeidung einer planungsrechtlichen
Uberregulierung — eine Ausnahmeméglichkeit zu er-
offnen.

Der Abstand zur Wohnbebauung an der Roermonder
Stralle betragt fir das GE 1 und das Gl 1 in einigen
Bereichen weniger als 100 m. Damit waren die Ab-
standsklassen VII und VI in Bezug auf ein Reines
Wohngebiet (WR) nicht zulassig. Da die Bebauung an
der Roermonder StraRe aber als faktisches Mischge-
biet (MI) gewertet werden kann, kann die Abstands-
klasse um zwei Stufen erhéht werden. Dabei ist je-
doch nach dem Abstandserlass immer eine Einzelfall-
prifung erforderlich. Diese erfolgt im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens, wobei das Gebot der
Ricksichtnahme stets zu berlicksichtigen ist. Auf-
grund der gegliederten Anordnung der GE/GI-Ge-
biete zur PlanstraBe kdnnen gegebenenfalls beste-
hende Immissionskonflikte im Einzelfall und unter
Bericksichtigung der konkreten Bebauung mit ab-
schirmender Wirkung beurteilt werden. Daher kon-
nen Betriebe der Abstandsklassen VII und VI allge-
mein zugelassen werden. Die Ausnahmemadglichkeit
fir die sog. *Betriebe der Abstandsklasse V ist ver-
haltnismaRig, da in nachfolgenden Genehmigungs-
verfahren sichergestellt werden kann, dass eine Prii-
fung des Immissionsschutzrechts erfolgt und einer
begrenzten Konfliktverlagerung deshalb zugestimmt
werden kann.
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Die Gewerbeteilgebiete GE 2 und GE 3 sowie Gl 2 lie-
gen mehr als 100 m entfernt von der als faktisches
Mischgebiet (Ml) zu beurteilenden Bebauung Roer-
monder StralRe. Somit kénnen hier Anlagen und Be-
triebe der Abstandsklassen V — VIl allgemein zugelas-
sen werden. Anlagen und Betriebe der Abstands-
klasse 1V, die mit einem (*) gekennzeichnet sind so-
wie Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad sind aus-
nahmsweise zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewie-
sen wird, dass von ihnen keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen auf die schutzbedirftige Bebauung
ausgehen.

Gewerbegebiete dienen gemaR § 8 Abs. 1 BauNVO
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben. Zu den Betrieben,
die fiir die Umgebung erhebliche Nachteile oder Be-
lastigungen zur Folge haben kdnnen, gehoren insbe-
sondere solche mit Anlagen, die einer Genehmigung
im Sinne von § 4 BImSchG bediirfen. Unter bestimm-
ten Voraussetzungen kdnnen Anlagen, die im An-
hang zur 4. BImSchV aufgefihrt sind, auch im Gewer-
begebiet unter Anwendung der Priifungsgrundsatze
des § 15 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden.

Nach der Abstandsliste zum Abstandserlass bestim-
men ab der Abstandsklasse IV bereits Gberwiegend
(ausschlieRlich) ,erheblich belastigende” Anlagen
und Betriebe gemaR § 9 BauNVO den Storgrad der
Abstandsklassen. Insofern erfolgt in dem Gewerbe-
teilgebiet GE 3 und den stidlich der in Ost-West-Rich-
tung verlaufenden ErschlieBungsstraBe liegenden
Gewerbeteilgebieten GE 2 keine weitere Offnung auf
solche Betriebsformen, denn die allgemeine Zweck-
bestimmung eines ,Gewerbegebiets” (GE) im Sinne
von § 8 BauNVO steht dem entgegen — obwohl im
GE 3 und in Teilen des GE 2 bereits ein Abstand zu
schutzwiirdigen Baugebieten von 500 m und mehr
gegeben ist (vgl. Abbildung 22: Bebauungsplan EIm-
131 Abstandslinien nach Abstandserlass NRW). Fir
die in der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW mit
(*) markierten Betriebe und Anlagen der Abstands-
klasse IV wird hingegen eine ausnahmsweise Zulas-
sigkeit nach Einzelfallpriifung eingerdumt. Die mit (*)
markierten Betriebe und Anlagen kénnen mit ent-
sprechenden SchutzmaRnahmen auf der Genehmi-
gungsebene auch als weniger stérend bewertet wer-
den.
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Industriegebiete dienen gemall § 9 Abs. 1 BauNVO
ausschliefllich der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die
in anderen Baugebieten unzuldssig sind. Hierzu ge-
horen insbesondere Betriebe mit Anlagen, die einer
Genehmigung im Sinne von § 4 BImSchG bedurfen
und in der Spalte 1 des Anhangs der 4. BImSchV auf-
gefuhrt sind.

Das Industrieteilgebiet Gl 3 im sudlichen Plange-
bietsteil weist einen Abstand von 500 m bis etwa
1.000 m zu schutzwiirdigen Wohngebieten auf. Nach
der Abstandsliste zum Abstandserlass waren in die-
sem Bereich nicht nur Anlagen und Betriebe der Ab-
standsklasse IV sondern auch jene der Abstands-
klasse Ill (Abstand mind. 700 m) grundsatzlich zulas-
sig. Gleichwohl wird auf eine allgemeine Ansied-
lungsmoglichkeit fiir Anlagen und Betrieben der Ab-
standsklasse 1l im Bebauungsplangebiet ELm-131
bzw. im Industriegebiet aus folgenden Griinden ver-
zichtet:

Der Abstandserlass bezieht sich ausschlieBlich auf
schutzwirdige Baugebiete, nicht aber auf den (eben-
falls schutzwiirdigen) Naturraum. Eine (typisierende)
Betrachtung der Auswirkungen auf den Naturraum
ist auf Bebauungsplanebene fiir die Anlagen und Be-
triebe, die in der Abstandsliste zum Abstanderlass
der Abstandsklasse 1l zugeordnet werden, aufgrund
der Vielfalt und individuellen Auspragung potenziel-
ler Betriebstypen nicht sachgerecht und abschlie-
Rend moglich. Diese Priifung kann nur Vorhaben be-
zogen bzw. im Einzelfall erfolgen. Deshalb wird die
besondere raumliche Lage des Bebauungsplange-
biets ElIm-131 am Ortsrand von Elmpt in teilweise un-
mittelbarer Nachbarschaft zu festgesetzten Land-
schaftsschutzgebieten und aufgrund der Ndhe zum
Vogelschutzgebiet  ,Schwalm-Nette-Platte  mit
Grenzwald und Meinweg” (DE-4603-401) sowie
Waldfldchen planerisch durch den Verzicht auf die
Zuldssigkeit von Anlagen und Betrieben der Ab-
standsklasse Il beriicksichtigt.

Die Gemeinde geht hinsichtlich von Anlagen und Be-
trieben der Abstandsklasse IV (deren Auswirkungen
im Ubrigen ebenfalls erst im Einzelfall Vorhaben be-
zogen erfasst und bewertet werden kdnnen) davon
aus, dass potenzielle Immissionsschutzkonflikte mit
diesen Nutzungen auf der Genehmigungsebene ge-
I6st werden kénnen. Hinsichtlich von Anlagen und
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Betrieben der Abstandsklasse Il nimmt die Ge-
meinde dagegen eine planerische Einschrankung zu-
gunsten des unmittelbar angrenzenden Landschafts-
und Naturraums und dessen Empfindlichkeit be-
wusst in Kauf.

Neben dieser planerischen Vorsicht und stadtebauli-
chen Zielsetzung ist aus der Gemeinde selbst und
dem Gebiet des Kreises Viersen dariiber hinaus in ab-
sehbarer Zeit kein Bedarf an einer Ansiedlung von
Anlagen und Betrieben der Abstandsklasse Il er-
kennbar. Entsprechende Ansiedlungsinteressen wur-
den auch von Seiten der heutigen Hauptgrundstiicks-
eigentiimerin im Bebauungsplangebiet EIm-131
nicht in das Aufstellungsverfahren eingebracht.

Nach 2.2.2.4 des Abstandserlasses ergibt sich der in
der Liste angegebene Abstand bei den mit (*) ge-
kennzeichneten Anlagearten ausschlielRlich oder
weit Uberwiegend aus Grinden des Larmschutzes
und basiert auf den Gerduschimmissionsrichtwerten
zum Schutz reiner Wohngebiete. Anlagen und Be-
triebe der Abstandsklasse Ill, die mit einem (*) ge-
kennzeichnet sind sowie Anlagen mit dhnlichem
Emissionsgrad kénnen in dem GI 3 (deshalb) aus-
nahmsweise zugelassen werden: Einerseits konnten
aufgrund der rdumlichen Entfernung zu schutzwirdi-
gen Nutzungen grundsatzlich samtliche Anlagen und
Betriebe der Abstandsklasse Il in nahezu dem ge-
samten GI 3 zugelassen werden. Andererseits geht
die Gemeinde davon aus, dass potenzielle Lirmemis-
sionskonflikte zwischen sog. *Betrieben und schutz-
wirdigen Baugebieten auf der Genehmigungsebene
gelost werden konnen, wahrend dies bei anderen
umweltbezogenen Auswirkungen (z. B. Staub, Er-
schitterungen, Geriiche, Luftschadstoffe usw.) ggf.
nur mit unvertretbar hohem Aufwand moglich ware.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind — auch
unter Anwendung und festgesetzter Gliederung
nach Abstandserlass — typisierend die in einem Ge-
werbegebiet nach § 8 BauNVO moglichen ,nicht er-
heblich beldstigenden” Betriebsformen umsetzbar
und in dem Industriegebiet nach § 9 BauNVO die Un-
terbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vor-
wiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebie-
ten unzuldssig sind.

Der jeweilige Gebietscharakter bleibt dabei gewahrt.
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7.2  MabB der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nut-
zung im Bebauungsplan ist gemaR & 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GréRe
der Grundflachen der baulichen Anlagen festzuset-
zen sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe
baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung o6f-
fentliche Belange, insbesondere das Orts- und Land-
schaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Elm-131
wird das MaR der baulichen Nutzung durch die
Grundflachenzahl (GRZ) in Kombination mit einer
Baumassenzahl (BMZ) und zuldssigen Hohen tber
Normalhdhennull NHN bestimmt, die flir verschie-
dene Bereiche differenziert getroffen werden.

Grundflachenzahl

Die gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 17 BauNVO
festgesetzte Grundflachenzahl ist durch den vorge-
gebenen oberen Orientierungswert von 0,8 fiir ein
Gewerbe- bzw. Industriegebiet begrenzt. Dies dient
einerseits dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden, indem eine effiziente Ausnutzung der insge-
samt knapper werdenden Flachenreserven fiir eine
bauliche Nutzung erméglicht wird.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 und von baulichen Anlagen unter-
halb der Geldndeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl bzw. die Aus-
schopfung der oberen Orientierungswerte fir In-
dustrie- und Gewerbegebiete beriicksichtigt deshalb
andererseits auch die betriebstechnischen Anforde-
rungen in Industrie- und Gewerbegebieten, wobei in
der Regel ein GroRteil der Grundsticksflache fur die
Unterbringung von Ladehdfen und Kfz-Stellpldtzen
befestigt werden muss.

Baumassenzahl

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um
einen Angebotsbebauungsplan handelt, wurden die
zulassigen Uberbaubaren Grundstiicksflachen groR-
zligig festgesetzt. Somit ist eine ausreichende Flexi-
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bilitat bei Anordnung der Baukdrper auf dem Bau-
grundstlick gewdhrleistet. Als zuldssige Baumassen-
zahl wurde max. 10,0 festgesetzt.

Durch Zusammenwirken mit den festgesetzten, ma-
ximal zuldssigen baulichen Héhen und der Grundfla-
chenzahl wird sichergestellt, dass das MaR der bauli-
chen Nutzung nach § 17 BauNVO in den Baugebieten
nicht unzuldssigerweise tGberschritten werden kann.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der baulichen Héhe in Meter Gber
Normalhohen-Null (m 4. NHN) erfolgt aus dem
Grund, da im Gewerbebau die Geschosshohen stark
differieren und auch andere Anlagen und Baukorper
zum Einsatz kommen kénnen bzw. missen als z. B.
eine hallenartige Baustruktur. Deshalb lasst sich in
Gewerbe- und Industriegebieten tber die Zahl der
Geschosse —im Gegensatz zur Festsetzungskombina-
tion von Baumassenzahl und maximal zul&ssiger bau-
licher Hohe — die Baumasse nur unzureichend steu-
ern.

Die daher festgesetzten baulichen Hohen beriick-
sichtigen die betrieblichen Anforderungen an die in-
dustriell gewerbliche Nutzung sowie die stadtebauli-
chen Eingliederung der Gebaude. Mit den festgesetz-
ten Héhen wird die erforderliche hohe Flexibilitat fir
die Gebaudekonzeption gewahrleistet, um ein brei-
tes Spektrum an gewerblichen Nutzungen zu ermog-
lichen. Gleichwohl werden die Nutzungen im Umfeld
des Plangebiets berticksichtigt. Demnach steigen die
Hohenfestsetzungen von Norden (Ndhe zur Wohn-
bebauung) in Richtung Stden bis zur Mitte des Gl 3
an, ehe sie zum offenen Naturraum hin wieder abfla-
chen.

Damit wird der angrenzenden Bebauung an der
Roermonder Strafle und in der Ortslage Weyenhof
sowie dem Naturraum/Landschaftsbild sidlich des
Plangebiets Rechnung getragen. Dem Entstehen ei-
nes moglicherweise optisch erdriickenden Bauvolu-
mens und einer unzumutbaren Verschattung von
Grundstiicken in diesen Bereichen soll dadurch ent-
gegengewirkt und der Schutz der Privatsphare ge-
wahrleistet werden.

Die festgesetzten, maximal zuldssigen baulichen Ho-
hen werden differenziert nach aktuell vorzufinden-
dem Gelandeniveau getroffen und liegen zwischen
84,00 m und 95,00 m tGiber NHN im &stlichen Plange-
bietsteil (Gewerbegebiet) und bei 87,00 m liber NHN
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im nordlichen Teil des Industriegebiets in Richtung
Roermonder StraBe. Die bestehenden Geldandeho-
hen bewegen sich im noérdlichen Industriegebiet zwi-
schen etwa 67 m und 71 m Gber NHN und zwischen
etwa 71 m und 74 m Gber NHN im Gewerbegebiet.
Ausgehend von heute vorhandenen Gelandehdhen
lassen sich im Gewerbegebiet und im nordlichen Teil
des Industriegebiets somit Gebadudehdhen von
durchschnittlich rund 20 m Uber dem anstehenden
Geldnde erreichen.

Entlang der sudlichen Stralenseite der Haupter-
schlieBungsstraBe Ost-West und am sidlichen Plan-
gebietsrand sowie im sudostlichen Plangebietsteil
liegen die festgesetzten, maximal zuldssigen bauli-
chen H6hen bei 100,00 m tiber NHN, wobei sich das
vorhandene Geldndeniveau hier zwischen etwa 70 m
und 75 m bewegt. In Abhangigkeit von der spateren
Grundstiicksnivellierung lassen sich somit Gebdude-
héhen von ca. 25 m bis 30 m in diesen Bereichen ver-
wirklichen.

Im zentralen Plangebietsteil (Gl 3) wird eine maximal
zuldssige bauliche Hohe von 110,00 m Uber NHN
festgesetzt, sodass hier Baukdrperhdhen von bis zu
40 m Uber dem heutigen Geldndeniveau erreicht
werden kdnnen. Diese Gebaudehdhe wird heute bei-
spielsweise fir den Bau moderner Hochregallager
nachgefragt, deren Ansiedlung im Bebauungsplange-
biet ElIm-131 bzw. am geplanten Industrie- und Ge-
werbestandort in EImpt ermdéglicht werden soll.

Durch die gleichzeitig mit der maximal zuldssigen
Hohe Gber NHN festgesetzten Grundflachen- und
Baumassenzahlen wird ein ausgewogenes Verhaltnis
von Uberbaubarkeit/Baudichte und baulicher Hohe
auf einem Grundstiick erreicht. So ist eine Ausschop-
fung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen
nur auf dem rechnerisch zu ermittelnden Teil der
Grundstucksflache zulassig.

D. h. wenn auf dem einem Teil eines Baugrundstiicks
hohe bauliche Anlagen errichtet werden, verringert
sich die Uberbaubarkeit auf den ubrigen Grund-
stlicksteilen entsprechend.

Der Anteil des Gl 3, in dem die maximal zuldssige
Hohe baulicher Anlagen mit 110,00 m {ber NHN
(entspricht etwa 40 m Gber heutigem Grund) festge-
setzt ist, hat eine Flache von etwa 191.700 m2. Fol-
gendes Rechenbeispiel ergibt sich:

191.700 m? (ca. 19,2 ha) x 0,8 (GRZ) = 153.360 m?
153.360 m? (ca. 15,3 ha) x 10 (BMZ) = 1.533.600 m3
1.533.600 m3 : 40 m (bauliche Hohe) = 38.340 m?

38.340 m? (ca. 3,8 ha) = Flichenanteil des GI 3, der in
der maximal zuldssigen baulichen Hohe 110,00 m Q.
NHN insgesamt bebaut werden diirfte.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Héhe baulicher
Anlagen und Gebiude kann ausnahmsweise um ma-
ximal 3,00 m auf bis zu 20 % der Grundflache von
technisch bedingten und genutzten Aufbauten liber-
schritten werden. Die Festsetzung tragt dem teil-
weise auf der Ebene des bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahrens auftauchenden Erforder-
nis solcher Bauteile Rechnung. Die Ausnahmerege-
lung soll ermdglichen, dass entsprechende Anfragen
aus der Bauherrenschaft Bericksichtigung finden
kénnen, ohne dass regelmaRig Befreiungen von den
Bebauungsplanfestsetzungen erteilt werden mis-
sen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die lberbaubaren Grundstiicksflichen gemalR § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden in den Baugebieten zeich-
nerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Um ein hohes
Mal an Flexibilitat fur die zukunftige Entwicklung zu
gewabhrleisten, halten die Baugrenzen einen Abstand
von mindestens 5,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen und den festgesetzten PflanzmaRnahmen so-
wie anderen Nutzungen ein.

In den Gl 1 bis GI 3 nérdlich der in Ost-West-Richtung
verlaufenden ErschlieRungsstrale halten die Bau-
grenzen in sudlicher Richtung einen Abstand von
30,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein. Damit
wird bezweckt, dass mogliche Verladehofe und Stell-
platzanlagen sudlich der Baukorper entwickelt wer-
den, um die nordlich des Plangebiets liegende Be-
bauung vor Larmemissionen abzuschirmen.
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7.3 Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflichen

Zur ErschlieBung des Industrie- und Gewerbegebiets
wurde auf Basis der einschldgigen technischen Re-
gelwerke, insbesondere der ,Richtlinien fiir die An-
lage von StadtstraBen (RASt06)“ (Forschungsgesell-
schaft fiir StrafSen- und Verkehrswesen (FGSV), eine
StraBenplanung erarbeitet (Brilon Bondzio Weiser In-
genieurgesellschaft mbH, 2023). Diese StraBenpla-
nung liegt den zeichnerisch festgesetzten offentli-
chen Verkehrsflachen im Bebauungsplan EIm-131
zugrunde.

Die zukunftigen offentlichen Verkehrsflachen im ge-
planten Gewerbe- und Industriegebiet sind, je nach
prognostizierter Verkehrsbelastung, mit verschiede-
nen Querschnitten geplant und geeignet, die zu er-
wartenden Verkehrsmengen und -arten aufzuneh-
men:

Bis zur geplanten Verlagerung der Autobahnan-
schlussstelle EImpt wird die Anbindung des Bebau-
ungsplangebiets ElIm-131 an die duBere verkehrliche
ErschlieBung im Knotenpunkt der bestehenden Zu-
fahrt zum ehemaligen Militdrgelande mit der Roer-
monder StraRe erfolgen. Hierzu ist der bestandsnahe
Ausbau dieses Knotenpunkts als Kreisverkehr vorge-
sehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers
von der offentlichen Verkehrsfliche des Kreisver-
kehrs erfolgt aus Platz- und topografischen Griinden
in einer Rigolenanlage im &stlichen Teil der Roer-
monder Stralle. Dieser Abschnitt der Roermonder
StraRe erfillt nur mehr eine ErschlieBungsfunktion
fr zwei Anlieger und soll kiinftig vorrangig als Fahr-
radstraBe dienen.

Vom Kreisverkehr Roermonder Strale fihrt der
erste Abschnitt der inneren HaupterschlieRung Gber
rund 320 m in Nord-Sid-Richtung und trifft dort auf
einen weiteren Kreisverkehr, Gber den die Verkehre
nach Osten in das Gewerbegebiet und nach Westen
und Sdden in das Industriegebiet verteilt werden.
Die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Verkehrsfla-
che hat hier eine Querschnittsbreite (RQ 1) von ins-
gesamt 23,00 m und teilt sich auf in jeweils beidseitig
gefiihrte, kombinierte Geh- und Radwege, straRen-
begleitende Griinstreifen und Versickerungsmulden,
Bankett sowie eine 7,00 m breite Fahrbahn fiir den
Zweirichtungsverkehr mit Aufweitungen im Bereich
der Kreisverkehre.
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Die vom siidlichen Kreisverkehr in Ost-West-Rich-
tung verlaufende HaupterschlieBung (RQ 2) weist im
Grundsatz die gleiche Querschnittsaufteilung auf,
wird aber um einen Mittelstreifen in Fahrbahnbreite
ergdnzt, sodass eine Gesamtbreite der Verkehrsfla-
che von 26,50 m erreicht wird.

Der Mittelstreifen bzw. die zusatzliche Fahrbahn
dient dazu, die Abbiegevorgdnge zu angrenzenden
Industriegrundstiicken aufzunehmen und sorgt so
fiir einen sicheren, reibungslosen Verkehrsablauf —
auch fiir groRBe bzw. lange Fahrzeuge wie Sattelzuge.
Die Planstrafle Ost-West endet an der westlichen
Grenze des Bebauungsplangebiets EIm-131 in einer
Wendeschleife flr Sattelziige. Nach der geplanten
Verlagerung der Autobahnanschlussstelle Elmpt
wird das Haupt-ErschlieBungssystem im Bereich der
Gesamtentwicklung nach Westen fortgefuihrt und
wird im Norden an die verlagerte Autobahnan-
schlussstelle anbinden.

Die ErschlieBungsstralRen im Gewerbegebiet sind da-
gegen — entsprechend dem dort zu erwartenden
Verkehrsaufkommen — in deutlich geringerer Breite
von insgesamt jeweils 18,00 m bemessen. Der ge-
plante Querschnitt teilt sich in jeweils beidseitig ge-
flihrte, kombinierte Geh- und Radwege, Griinstrei-
fen, Bankette sowie eine 7,00 m breite Fahrbahn fir
den Zweirichtungsverkehr auf. StichstraBen enden
hier in Wendeanlagen, die das Wenden mit Lkw und
Sattelzligen erlauben.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers von den
offentlichen Verkehrsflachen erfolgt im Gewerbege-
biet nicht in stralenbegleitenden Mulden wie im In-
dustriegebiet, sondern in einer zentralen Mulde am
sudlichen Kreisverkehr. Die zentrale Niederschlags-
wasserbeseitigung wurde einerseits gewahlt, um
den Anteil der ErschlieBungsflichen im Gewerbege-
biet so gering wie moglich zu halten und eine mog-
lichst hohe Ausnutzung der Flache fiir das kleinteilige
Gewerbe zu erreichen. Andererseits ist im Gewerbe-
gebiet mit deutlich kleineren Grundstiicken als im In-
dustriegebiet zu rechnen und damit auch mehr
Grundstiickszufahrten. Haufige Uberfahrungsmog-
lichkeiten wiirden die Kapazitdt und Reinigungsleis-
tung straRenbegleitender Mulden einschranken,
weswegen das Niederschlagswasser von offentli-
chen Verkehrsflachen im Gewerbegebiet zentral ver-
sickert werden soll.

61



Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
»FuBR- und Radweg” (F&R)

Der geplante Gewerbe- und Industriestandort soll
Gber FuR- und Radwege mit dem Umfeld verknilpft
werden, die im Nordosten des Gewerbegebiets an
die Roermonder Stralle und im Osten an bestehende
Wirtschaftswege Richtung der Ortslage Weyenhof
anbinden. Der Bebauungsplan EIm-131 setzt die ge-
planten, 3,00 m breiten FuB- und Radwege als Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,F&R*
fest.

Nicht-motorisierte Verkehrsteilnehmende erhalten
so die Moglichkeit, das Plangebiet auch von Osten
liber Wege ohne motorisierten Verkehr zu erreichen.
Innerhalb des Bebauungsplangebiets EIm-131 tref-
fen die selbstandig gefiihrten auf die geplanten stra-
Renbegleitenden FuR- und Radwege. Diese verlaufen
im Stralenraum durch Griinstreifen und Mulden von
den Fahrbahnen getrennt, sodass gréRtmogliche
Verkehrssicherheit fiir die nicht-motorisierten Ver-
kehrsteilnehmenden erreicht werden kann.

Verkehrsflaichenanteil insgesamt

Der Anteil der StraRenverkehrsflaichen und der Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung am ge-
samten Plangebiet ist mit insgesamt etwa 6,5 % —im
Vergleich zu anderen Gewerbe- und Industriegebie-
ten — gering. Damit, dass im Bebauungsplan EIm-131
nur die 6ffentlichen HaupterschlieBungsstralRen als
StraBenverkehrsflachen festgesetzt werden, wird ein
wesentlicher Beitrag zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden geleistet.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der zwischen dem nordlichen und siidlichen
Kreisverkehr verlaufenden HaupterschlieBungsachse
setzt der Bebauungsplan Elm-131 gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB ,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt” fest.
Hiervon ausgenommen ist eine Zufahrtsmoglichkeit
zum sidwestlich des geplanten Kreisverkehrs Roer-
monder Stralle gelegenen GE 1.

Auf der HaupterschlieBungsachse in Nord-Sud-Rich-
tungist —im Vergleich zu den anderen ErschlieRungs-
stralen im Plangebiet — mit dem groéfSten Verkehrs-
aufkommen zu rechnen. Indem planungsrechtlich
gesichert wird, dass von dieser ErschlieBungsachse
keine Zufahrten zu angrenzenden Baugebieten mog-
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lich sind, dient die Festsetzung dazu, einen reibungs-
losen und sicheren Verkehrsablauf im Plangebiet zu
gewahrleisten.

Die ErschlieBung des Industriegebiets erfolgt im We-
sentlichen Uber die in Ost-West-Richtung verlau-
fende HaupterschlieBungsachse, deren geplante
Querschnittsbreite ausreichend Flache fir Abbiege-
vorgange zu den einzelnen Grundstiicken beinhaltet.

Das (kleinteilige) Gewerbegebiet im Osten wird von
,innen”, d. h. Gber die (schmaleren) Gewerbestrallen
erschlossen. Allein das Gewerbeteilgebiet GE 1 west-
lich der HaupterschlieRungsstraBe darf bzw. muss
von dieser aus angebunden werden, wobei nur Ver-
kehrsbeziehungen Rechts-rein und Rechts-raus mog-
lich sein sollen, d. h. ausfahrende Fahrzeuge miissen
am sldlichen Kreisverkehr ,,wenden“, um das Plan-
gebiet zu verlassen.

7.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

In der Verlangerung der in Nord-Siid-Richtung ver-
laufenden HaupterschlieBungsachse bzw. Strallen-
verkehrsflache setzt der Bebauungsplan im slidostli-
chen Industriegebiet (Gl 3) ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht (GFL) zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstragenden fest. Das festgesetzte GFL erstreckt
sich in StraRenbreite (hier: 18,00 m) Gber eine Lange
von rund 280 m bis zu der festgesetzten Flache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
,Elektrizitat”, die am stdlichen Rand des Industrie-
gebiets liegt.

Die Festsetzung des GFL sichert noch nicht das Recht
selbst. Dies geschieht erst durch grundbuchrechtli-
che Eintragung. Insofern ist die Umsetzung des GFL
nicht zwingend, sondern kann bei Erfordernis (insbe-
sondere in Abhangigkeit von der spateren Grundsti-
ckeinteilung im Gl 3 und den tatsachlichen Erschlie-
Bungserfordernissen) umgesetzt werden.

Die Festsetzung dient dazu, im Bebauungsplan auf-
zuzeigen, wie bzw. dass die ErschlieRung auch der
sudlich gelegenen Industriegebietsflaichen auf der
nachfolgenden Genehmigungsebene bzw. im Rah-
men der Umsetzung gesichert werden kann und der
Plan damit vollzugsfahig ist.
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In der planungsrechtlich gesicherten Flache des GFL
kénnen beispielsweise notwendige Stromleitungen
und Kanaltrassen untergebracht werden (Leitungs-
recht). Durch die ebenfalls festgesetzten Geh- und
Fahrrechte wird auch die Zugdnglichkeit von Lei-
tungstrassen, z. B. zu Wartungs- und Unterhaltungs-
zwecken, planungsrechtlich gesichert. Das GFL liegt
deshalb auch auBerhalb von Uberbaubaren Flachen,
denn eine Bebauung von Leitungstrassen mit Hoch-
bauten soll nicht erfolgen kénnen.

Die Festsetzung eines GFL innerhalb des Baugebiets
ermoglicht einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden, indem die grundbuchrechtliche Sicherung
des GFL auf die zukiinftig tatsachlich dafiir benétigte
Flache beschrankt werden kann. Eine offentliche
Verkehrsflache (zur Unterbringung von Kanal- und
Leitungstrassen) ware dagegen in jedem Fall gleich-
bedeutend mit einer vollstandigen Inanspruch-
nahme der (als GFL umgrenzten) Flache und wiirde
auBerdem Unterhaltungspflichten der 6ffentlichen
Hand ausldsen.

7.5  Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die
Abwasserbeseitigung

Im Bebauungsplan EIm-131 werden insgesamt drei
Flachen und zwei Standorte fir Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitdt” zeichne-
risch festgesetzt. Eine der Flachen im Norden des Ge-
werbegebiets hat die zusatzliche Zweckbestimmung
»Wasser“. In dem topografisch héher als die meisten
anderen Flachen im Plangebiet liegenden Bereich
wird so planungsrechtlich die Moglichkeit zur Unter-
bringung von Trinkwasserbehaltern geschaffen, so-
weit sich im Zuge der Planumsetzung ein entspre-
chendes Erfordernis verfestigt.

Die Lage der festgesetzten Flachen und Standorte fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
»Elektrizitdt” wurde zwischen der heutigen Haupt-
Grundstiickseigentiimerin im Plangebiet und den
Energieversorgern vorabgestimmt; vertiefende Ab-
stimmungen erfolgen im Zuge der Ausfiihrungspla-
nungen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB werden aufRerdem
eine Flache und ein Standort fur die Abwasserbesei-
tigung im Bebauungsplangebiet EIm-131 festgesetzt.
Der Standort liegt innerhalb des Gewerbeteilgebiets
GE 1 (geplante Pumpstation fur Schmutzwasser).

Die Flache fiir die Abwasserbeseitigung (Mulde) am
sudlichen Kreisverkehr dient der zentralen Beseiti-
gung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers
von den Gewerbegebietsstralen. Neben der eigent-
lichen Muldenflache ist darin auch die notwendige
Erschliefung der Versickerungsanlage enthalten.

Die Flache wurde fachlich qualifiziert ermittelt und
so bemessen, dass das gesamte auf den Gewerbege-
bietsstralRen anfallende Niederschlagswasser in dem
Bereich beseitigt werden kann (IFEBA Ingenieurbiiro fiir
Bauwesen GmbH ,Entwdsserungskonzept Niederschlags-
wasser, Projekt: Gemeinde Niederkriichten Industrie- und
Gewerbepark Elmpt“, Mdrz 2024). Das Niederschlags-
wasser wird der Mulde im Trennsystem, d. h. Gber
Regenwasserkandle im StraRenraum, zugefiihrt.

7.6  Grinflichen

Den siidlichen Rand des Bebauungsplangebiets EIm-
131 bildet eine 30 m bis 50 m breite private Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung , Randeingrinung”,
die zugleich als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der
Bezeichnung M11 festgelegt wird. Die MaRnahme
dient dem Erhalt und der Neuentwicklung eines Tro-
ckenrasen-/Offenlandbiotops.

Die Festsetzung als Griinflache leitet sich einerseits
aus den in dem Bereich vorzufindenden, gesetzlich
geschitzten Biotopen ab, die nach Moglichkeit nicht
fr eine bauliche Nutzung bzw. Festsetzung als Bau-
gebiet in Anspruch genommen werden sollten.
Gleichzeitig dient die Grinfliche/MaRnahmenflache
M11 fur die Neuentwicklung von Biotopen, wie sie in
unmittelbarer Nachbarschaft vorzufinden sind. Mit
der Festsetzung als Griinflaiche wird auBerdem das
stadtebauliche Ziel verfolgt, einen landschaftsge-
rechten Ubergang zwischen dem Bebauungsplange-
biet EIm-131 und dem silidlich angrenzenden Frei-
raum zu schaffen, was durch die Zweckbestimmung
,Randeingriinung” zum Ausdruck kommt.

Durch den Erhalt und die ergdnzende Neuanlage
hochwertiger Geholz- und Offenlandflachen auch im
unmittelbaren Umfeld des Gewerbe- und Industrie-
gebiets wird — zusammen mit der festgesetzten
Griinfliche — zudem ein wertvoller Ubergangsle-
bensraum geschaffen, in dem zahlreiche planungsre-
levante Vogelarten wie Heidelerche, Bluthanfling,
Baumpieper oder Gartenrotschwanz Lebensrdume
finden sollen.
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Innerhalb der Griinflaiche bzw. innerhalb der gemafR
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit M11
bezeichneten Flache kann die Anlage eines begrin-
ten Erdwalls gemalR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahms-
weise zugelassen werden:

Zur Reduzierung der Schallbelastung des Vogel-
schutzgebiets sowie der 6stlich des Plangebiets gele-
genen MalRnahmenflache (Shelter-Ost) werden fir
diese Bereiche im Rahmen des nachgelagerten Ge-
nehmigungsverfahrens zuldssige Schallpegel zur Ta-
ges- und Nachtzeit zu beriicksichtigen sein. Damit
diese Bereiche fir die hier vorkommenden larmsen-
siblen Vogelarten wie z. B. Uhu, Waldohreule oder
Ziegenmelker weiterhin als Lebensraum genutzt
werden kénnen, sind fiir diese Bereiche Immissions-
richtwerte von 58 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts an-
zusetzen (vgl. Brilon Bonzio Weiser Ingenieurgesellschaft
mbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Elm-131 ,Javelin Park Ost“ in Niederkriichten, April 2024).

Ob und welche Schallschutzmalnahmen dafiir erfor-
derlich sind, kann aufgrund des Angebotscharakters
des Bebauungsplans EIm-131, in dem zwar der pla-
nungsrechtliche Rahmen fir die Zuldssigkeit von In-
dustrie- und Gewerbenutzungen geschaffen wird, in
dem aber die konkreten Einzelvorhaben noch nicht
feststehen, nicht abschlieRend beurteilt werden. Je
nach Vorhaben und Umsetzungsreihenfolge in den
Baugebieten kdnnte aus Artenschutzgriinden die Er-
richtung eines Larmschutzwalls innerhalb der Griin-
fliche/MaRnahmenfliche M11 notwendig werden.
Fiir diesen Fall sieht der Bebauungsplan Elm-131 die
entsprechende Ausnahmeregelung vor.

7.7 Flachen fiir Wald

Das Bebauungsplangebiet EIm-131 wird von den
baulichen Anlagen der friiheren militdrischen Nut-
zung gepragt, die von Wald- und Gehodlzbestdnden
durchsetzt sind. Zahlreiche dieser Flachen gelten
auch im forstrechtlichen Sinne als ,Wald“, was ent-
sprechende Anforderungen an den Ausgleich fir Ein-
griffe in die Bestande mit sich bringt.

In diesem Zusammenhang wurden zwei wesentliche
stadtebauliche Zielsetzungen fiir die Bauleitplanung
formuliert:
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1.  Erhalt von zusammenhdngenden Teilen des
Geholzbestands unter natur- und artenschutz-
sowie forstrechtlichen Gesichtspunkten

2. Erhalt und standortgerechte Weiterentwick-
lung von Wald- und Gehélzflachen an den
nordlichen und 6stlichen Plangebietsgrenzen
mit Abstands- und Sichtschutzfunktion zu an-
grenzenden Nutzungen, im Sliden unter Ein-
bindung und Ergdanzung vorhandener Biotope

Durch die entsprechende Festsetzung werden die
Waldflachen im Bebauungsplan planungsrechtlich
und in ihrer Funktion gesichert. Samtliche Waldfla-
chen werden zugleich als Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB mit den Bezeichnungen M1 — M9 festgesetzt.

Zusammen nehmen die Waldflachen und die private
Grinflache ,Randeingriinung” einen Flachenanteil
von rund 23,5 % bzw. 22,1 ha am Bebauungsplange-
biet (insgesamt rund 94 ha) ein.

7.8  Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, mit dazu bei-

zutragen, die Funktions- und Leistungsfahigkeit des

Naturhaushalts aufrecht zu erhalten und zu verbes-

sern, sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplans

die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen. Des Weiteren regelt § 1a

BauGB, dass Uber Eingriffe, die durch den Vollzug ei-

nes Bebauungsplans zu erwarten sind, in der Abwa-

gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu entscheiden ist. Ver-
meidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe

sind im Rahmen der Abwagung nach § 1a Abs. 3

Satz 1 BauGB zu beriicksichtigen.

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht
mit Ermittlung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zur
vorliegenden Planung erarbeitet (Smeets Landschafts-
architekten Planungsgesellschaft mbH, April 2024). Diese
dient der Bericksichtigung der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemaR
§ 1a Abs. 3 BauGB. Die Auswirkungen der Planungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt werden erfasst.
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Voraussichtliche erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds sowie der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts sind zu vermeiden und auszuglei-
chen oder zu ersetzen.

Die im Umweltbericht ermittelten und dargestellten
MafRnahmen werden im Bebauungsplan beriicksich-
tigt und entsprechend festgesetzt und/oder vertrag-
lich zwischen der Gemeinde Niederkriichten und der
heutigen Haupt-Grundstiickseigentimerin im Be-
bauungsplangebiet gesichert.

Sie dienen dem (Teil-) Ausgleich des Eingriffs inner-
halb des Plangebiets, der Verbesserung des Lokalkli-
mas und sind 6kologisch wirksam (z. B. Verlangsa-
mung des Niederschlagswasserabflusses, Nahrung
und Habitat fir Kleintiere, Vogel und Insekten). Sie
dienen auBerdem der landschaftsgartnerischen Ge-
staltung sowie der ,, Adressbildung” durch Abstim-
mung baulicher und griinordnerischer Aspekte fir
eine qualitatsvolle Gestaltung des neuen Industrie-
und Gewerbestandorts.

Die im Umweltbericht und im Zuge der Artenschutz-
prifung (Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesell-
schaft mbH, April 2024) zum Bebauungsplan Elm-131
entwickelten Vermeidungs-, Minderungs-, Aus-
gleichs- und Ersatz- sowie griingestalterischen MalR-
nahmen wurden in einem Griinordnungskonzept zu-
sammengefasst.

,Das Griinordnungskonzept fiir den Bebauungsplan
Elm-131 zielt darauf ab, die mit der geplanten An-
siedlung eines grofiflidchigen Gewerbe- und Indust-
riegebiets einhergehenden Eingriffe in den Natur-
haushalt und in bestehende Lebensrdume planungs-
relevanter Tierarten soweit wie mdéglich innerhalb
der riiumlichen Grenzen des Bebauungsplans sowie
in dem unmittelbar angrenzenden sog. Shelter-Be-
reich Ost auszugleichen.

Das Ausgleichskonzept orientiert sich hierbei vorran-
gig an dem in der Artenschutzpriifung zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde
nach § 44 BNatSchG abgeleiteten notwendigen Maf3-
nahmenumfang (Vermeidungs- und vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen). Zudem werden die Anforde-
rungen hinsichtlich des Ausgleichs von Beeintrdchti-
gungen des Naturhaushalts und Landschaftsbilds aus
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 14-

Gemeinde Niederkriichten — Begriindung (Teil 1) nach § 2a BauGB

18 BNatSchG bzw. § 1a Abs. 3 BauGB) und das Erfor-
dernis der Ersatzaufforstung fiir Eingriffe in Waldfld-
chen (§ 39 Abs. 3 LFoG NW) beriicksichtigt. {...)*
(Smeets  Landschaftsarchitekten  Planungsgesellschaft
mbH, April 2024).

Im Bebauungsplan EIm-131 werden insgesamt elf
MaRnahmenflachen (M1 bis M11) gemal § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft zeichnerisch festge-
setzt. StraBen begleitend vorgesehene Gehdlzpflan-
zungen im Industriegebiet werden gemal3 § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB zeichnerisch als Flachen und MaRnah-
men zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (M12). Die vor-
zunehmenden MalRnahmen in den zeichnerisch um-
grenzten Flachen werden im Bebauungsplan textlich
bestimmt.

Ebenfalls gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden Re-
gelungen zur Vermeidung und Verringerung von
Lichtemissionen im Bebauungsplan EIm-131 textlich
festgesetzt. Gemals § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden
dartber hinaus folgende MaRnahmen textlich fest-
gesetzt:

= Baumpflanzung im 6ffentlichen StraRenraum
] Begriinung nicht Gberbauter Flachen

. Stellplatzbegriinung

] Dachbegriinung

Fur die vorzunehmenden Bepflanzungen ist die fest-
gesetzte Pflanzenauswahl zu beachten. Die Festset-
zung soll sicherstellen, dass jeweils standortgerechte
Pflanzen mit entsprechender 6kologischer, klimati-
scher und gestalterischer Wirksamkeit und Nachhal-
tigkeit im Bebauungsplangebiet zum Einsatz kom-
men.

Der Kreis Viersen als Untere Naturschutzbehorde be-
statigt mit Schreiben vom 28.08.2024 an die Ge-
meinde Niederkriichten, dass die Belange der ge-
setzlich geschitzten Biotope, die im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan ElIm-131 {iberplant werden,
in einem vom Bebauungsplan losgelosten natur-
schutzrechtlichen Ausnahmeverfahren abgearbeitet
werden. Ein entsprechender Ausnahmeantrag
wurde bereits bei der Unteren Naturschutzbehérde
eingereicht und befindet sich derzeit in Abstimmung.
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Ein wesentlicher offener Abstimmungspunkt ist hier-
bei noch die lagegenaue Verortung der auszuglei-
chenden gesetzlich geschiitzten Biotope. Ein zeitna-
her Abschluss des Ausnahmeverfahrens ist geboten
auch im Zusammenhang mit der Umsetzung der
noch offenen CEF-MalRnahmen. Dem Ausnahmean-
trag selbst stehen jedoch nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine formellen Hindernisse entgegen, so-
dass eine Ausnahme in Aussicht gestellt werden
kann.

Dies gilt jedoch vorbehaltlich der noch einzureichen-
den Unterlagen sowie des noch ausstehenden Betei-
ligungsverfahrens der Naturschutzverbande. GemaR
§ 66 LNatSchG NRW i. V. m. 63 BNatSchG muss vor
der Erteilung einer Befreiung und Ausnahme von Ge-
boten und Verboten zum Schutz von gesetzlich ge-
schiitzten Biotopen den anerkannten Naturschutz-
vereinigungen Gelegenheit zur Stellungnahme und
zur Einsicht in die einschldgigen Sachverstiandigen-
gutachten gegeben werden.

Sobald daher alle Unterlagen zum Ausnahmeantrag
vorliegen, beteiligt der Kreis Viersen als Untere Na-
turschutzbehoérde das Landesbiiro der Naturschutz-
verbdnde NRW. Die Naturschutzverbdnde haben an-
schlieBend einen Monat Zeit zu dem Ausnahmean-
trag eine Stellungnahme abzugeben. Die Frist zur
Stellungnahme kann auf Antrag verlangert werden,
wenn die Behorde dies fiir sachdienlich hélt. Die Stel-
lungnahmen der Naturschutzverbdnde werden an-
schlieBend im Ausnahmebescheid der Unteren Na-
turschutzbehdrde bericksichtigt.

Der Rechtsprechung zufolge miissen Festsetzungen
im Bebauungsplan hinreichend bestimmt und voll-
ziehbar sein. Eine zu hohe Regelungsdichte steht
dem ggf. entgegen. Deshalb beschranken sich die
MaRnahmenfestsetzungen im Bebauungsplan Elm-
131 auf den Kern bzw. das wesentliche Ziel, das mit
den einzelnen MaRnahmen jeweils erreicht werden
soll, und auf die Schritte, die dazu notwendig sind.

Weitergehende Verpflichtungen, z. B. zu Durchfiih-
rungs- und Pflegedetails, zu Betriebszeiten von
Leuchten, zu zeitlich begrenzten und alternativen
MaRnahmen u. A. werden mit den (Eingriff-) Verur-
sachenden vertraglich und/oder Uber entspre-
chende Nebenstimmungen in kiinftigen (Bau-) Ge-

nehmigungen geregelt. Artenschutzrechtliche Ver-
meidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen ein-
schlieflich notwendiger vorgezogener Artenschutz-
malnahmen (CEF), die das grinordnerische MaR-
nahmenkonzept zum Bebauungsplan EIm-131 vor-
sieht, werden nahezu ausschlief8lich vertraglich gere-
gelt. Dieses Vorgehen ldsst § 1a Abs. 3 BauGB aus-
dricklich zu:

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbilds
sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in
der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flidchen
oder Mafsnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit ei-
ner nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und
den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen
die Darstellungen und Festsetzungen auch an ande-
rer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle
von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch
vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige
geeignete Mafinahmen zum Ausgleich auf von der
Gemeinde bereitgestellten Fldchen getroffen wer-
den. (...)”

Hinsichtlich der Vermeidung und Verringerung von
Lichtemissionen trifft der Bebauungsplan Festset-
zungen zu folgenden Punkten:

. die 6ffentliche und private AuRenbeleuchtung
an Gebduden und Freiflachen (z. B. StraRe,
Wege, Stellplatze) ist tierfreundlich zu gestal-
ten und auf das notwendige MaR zu begrenzen

. im Plangebiet sind nur voll abgeschirmte Leuch-
ten, die im installierten Zustand nur unterhalb
der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light
Ratio*), zulassig

] im Plangebiet sind nur Leuchten zuladssig, deren
Schutzverglasung sich nicht auf tber 60 C er-
warmt

. im Plangebiet sind nur Leuchtmittel mit fur die

meisten Arten wirkungsarmem Spektrum, wie
bernsteinfarbenes bis warmes Licht, entspre-
chend den Farbtemperaturen von 1.800 bis
2.700 Kelvin zulassig
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- Leuchtmittel, die in den Baugebieten mit einem
Abstand von weniger als 20 m zu festgesetzten
Wald- und Griinflachen im Bebauungsplan Elm-
131 eingesetzt werden, dirfen eine korrelierte
Farbtemperatur von 1.800 Kelvin nicht uber-
schreiten

. die Anstrahlung von Gehdlzen, die sich in den
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB fest-
gesetzten und mit M1 — M12 bezeichneten Fla-
chen im Bebauungsplangebiet Elm-131 befin-
den oder angepflanzt werden, ist unzuldssig

ol Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrah-
lende ROhren und rundum strahlende mit ei-
nem Lichtstrom hoher 50 Lumen sind unzulas-
sig (hierbei ist darauf hinzuweisen, dass dies
keine Ausnahmeregelung, sondern eine klar-
stellende Festlegung der vorangegangenen
Festsetzung darstellt).

Hinsichtlich der Beleuchtung im Bebauungsplange-
biet werden zwischen der Gemeinde Niederkriichten
und der Haupt-Grundstiickseigentimerin im Bebau-
ungsplangebiet dariiber hinaus jene Punkte vertrag-
lich geregelt, die sich nicht als rechtlich bestimmte
Festsetzungen auf Grundlage des Baugesetzbuchs
treffen lassen, die aber als artenschutzrechtliche
VermeidungsmalRnahme vorgesehen sind, wie z. B.
die Schaffung von Dunkelbereichen und der Einsatz
von Bewegungsmeldern. Die Zielsetzung der zentra-
len Regelungspunkte im stadtebaulichen Vertrag
entspricht derjenigen der textlichen Festsetzung zur
Vermeidung und Verringerung von Lichtemissionen
und vertieft diese mit Blick auf die Genehmigungs-
und Ausfiihrungsebene. Dabei wird geregelt, dass

1.  Uberbeleuchtung zu vermeiden ist
Beleuchtung durch geeignete MaRnahmen auf
das absolut notwendige MaR — auch zeitlich —
zu begrenzen ist

3. Leuchten nicht Uiber die Horizontale abstrahlen
dirfen sowie

4. Leuchten mit moglichst niedriger Farbtempera-
tur und moglichst geringer Lichtpunkthdhe zu
verwenden sind.

Griinordnungskonzept

Im Grinordnungskonzept werden die einzelnen
MaRnahmen wie folgt dargestellt und begrindet
(Smeets  Landschaftsarchitekten  Planungsgesellschaft
mbH, April 2024):

MaBnahmenflichen im raumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans EiIm-131

,(...) Die Mafinahmenfléchen M1 — M11 sind jeweils
im Randbereich des Plangebiets angesiedelt und die-
nen zum einen dem Erhalt bereits bestehender Wald-
und Griinfldchen und zum anderen der Neuentwick-
lung entsprechend hochwertiger Griinstrukturen un-
ter Berticksichtigung der besonderen natur- und ar-
tenschutzrechtlichen Erfordernisse.

Bei den zu erhaltenden Griinstrukturen soll durch ge-
zielte PflegemafSinahmen sichergestellt werden, dass
ein dauerhafter Erhalt der Vegetationsbestdnde ge-
wdhrleistet ist und lediglich standortfremde Vegeta-
tion gezielt entfernt und durch Neuanpflanzung
standortgerechter Gehélze ausgeglichen wird. Zu-
dem befinden sich innerhalb der MafSnahmenfldchen
einzelne Bestandsgebdude, die gezielt fiir Zwecke des
Artenschutzes erhalten, hergerichtet und optimiert
werden sollen, um hierdurch anteilig den Bedarf an
Ersatzlebensrdumen — insbesondere fiir gebdudebe-
wohnende Fledermduse und gebdudebriitende Vo-
gelarten (z. B. Turmfalke) — abdecken zu kénnen.
Weitere Ersatzstrukturen fiir die benannten Arten
werden zundchst im Umfeld des baulichen Eingriffs-
bereiches an tempordr zu erhaltenden Gebduden und
Einzelbdumen installiert. Diese kénnen nach der Er-
richtung neuer Gebdude anteilig ins Plangebiet zu-
riickverlagert und in die neu zu schaffende Gebdu-
desubstanz integriert werden. Zur Sicherung der
Funktionalitdt sollen die entsprechenden Fassaden-
bereiche zur Nachtzeit mdglichst unbeleuchtet blei-
ben. (...)

Dariiber hinaus befinden sich innerhalb der MafSnah-
menfldchen heute noch umfangreiche Fldchenversie-
gelungen (ca. 5,5 ha), die insbesondere am stidlichen
und slidéstlichen Plangebietsrand durch gezielte
Riickbau- und Entsiegelungsmafinahmen griinordne-
risch entwickelt werden sollen. Am nérdlichen und
Ostlichen Rand des Plangebiets steht hierbei die Er-
gdnzung vorhandener Waldflichen mit dem Ziel der
visuellen Abschirmung und der Schaffung zusdtzli-
cher Lebensrdume fiir gehélzbriitende Vogelarten
(z. B. Star und Gartenrotschwanz) und waldbewoh-
nende Fledermausarten im Vordergrund.

Am siidlichen Plangebietsrand orientiert sich das
griinordnerische Entwicklungskonzept hingegen am
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Erhalt der bestehenden gesetzlich geschiitzten Bio-
topflidchen (Trocken- und Magerrasen). In Anlehnung
an diese bereits vorhandenen Offenlandbiotope soll
hier zukiinftig ein durchgehender Offenlandbereich
mit einer Breite von 30 bis 50 m entwickelt werden,
der im ridumlichen Ubergang zum siidlich angrenzen-
den Rollfeld gezielt als ergéinzender Lebensraum fiir
Offenland- oder Halboffenlandbriiter (z. B. Heideler-
che) entwickelt wird. Zudem bietet der siidliche Plan-
gebietsrand Raum fiir den Ausgleich einzelner klein-
fléchiger Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotopfld-
chen, die heute noch innerhalb des zukiinftigen Ge-
werbe- und Industriegebiets liegen und insofern
rdumlich verlagert werden sollen.

Der nérdliche Teil der Mafsnahmenfldchen entlang
des siidlichen Plangebietsrands soll hingegen dem Er-
halt vorhandener Wald- und Gehélzfléichen und der
zusdtzlichen Entwicklung eines durchgehenden Ge-
hélzstreifens dienen, um langfristig durch eine ge-
schlossene Gehélzkulisse die nérdlich angrenzenden
Gebdude besser in die Landschaft einzubinden und
etwaige visuelle Stérwirkungen abzumindern.

In der duflersten siidwestlichen Ecke des Plangebiets
bleibt der bestehende von Trockenrasenfldchen iiber-
deckte Erdbunker erhalten und wird als Winterquar-
tier fiir Fledermduse hergerichtet bzw. optimiert
(M10).

MaBnahmen zur inneren Durchgriinung des
Plangebiets

Neben der Ausgestaltung der Mafinahmenfléchen im
unmittelbaren Umfeld des geplanten Gewerbe- und
Industriegebiets enthdlt das Griinordnungskonzept
auch zahlreiche MafSnahmen zur inneren Durchgrii-
nung und Gestaltung der zukiinftigen Baufldchen.
Hierbei sind insbesondere die Pflanzung von mindes-
tens 200 Einzelbdumen beidseitig entlang der Haupt-
erschliefungsachsen, ein durchgehender und beid-
seitig 5 m breiter strafsenbegleitender Griinstreifen
(Mafnahme M12 — Fldche zum Anpflanzen von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen), eine
anteilige Stellplatz- und extensive Dachbegriinung
sowie die Schaffung unbeleuchteter Gebdudefassa-
den und Dunkelrdume hervorzuheben, um diese als
Lebensraum fiir einzelne geschiitzte Arten zu erhal-
ten und nutzbar zu machen. Zudem werden alle ver-
bleibenden nicht-liberbaubaren Fldchen innerhalb
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des Gewerbe- und Industriegebiets mit einer struk-
turreichen Mischvegetation aus Bdumen, Gehélzen,
Grdsern, Stauden, Bodendeckern und Rasenfldchen
ausgestattet, wobei die Anforderungen der anteili-
gen Regenwasserversickerung zu beachten sind.

Durch diese GestaltungsmafSnahmen wird es nicht zu
einer vollstdndigen Verdrdngung geschiitzter Arten
aus dem Plangebiet kommen, zumal zahlreiche heute
im Plangebiet vorkommenden Arten an entspre-
chende Siedlungs- und Gebdudestrukturen gebunden
sind. Eine rdumliche Verlagerung hochwertiger Le-
bensrdume an den Plangebietsrand ist dennoch ge-
wiinscht und erkldrtes Planungsziel.

Externe MaBBnahmenflache ,,Shelter-Ost“

Der an das Plangebiet angrenzende ehemalige Flug-
zeug-Shelterbereich (,Shelter-Ost“) wird dem Bebau-
ungsplan als natur- und artenschutzrechtliche Maf3-
nahmenfliche zugeordnet. Hier besteht auf einer Ge-
samtfldche von ca. 13,6 ha neben zahlreichen zu er-
haltenden gesetzlich geschiitzten Biotopfldchen und
einzelnen Gehdlzbereichen ein zusdtzliches Entsiege-
lungspotenzial von ca. 3,5 bis 4 ha, das fiir die Neu-
anlage von Griin- und Gehélzfldchen genutzt werden
soll.

Das Entwicklungskonzept fiir diese Flédchen orientiert
sich vorrangig an den artenschutzrechtlichen Anfor-
derungen zum Erhalt und zur Neuentwicklung der be-
stehenden Lebensrdume fiir gehélzbewohnende Ar-
ten und Arten des Offenlandes und Halboffenlandes.
Hier sollen neue Lebensrdume fiir die planungsbe-
dingt betroffenen Vogelarten Baumpieper, Bluthénf-
ling (Gehélzbewohner) sowie Heidelerche und Zie-
genmelker (Halb-/Offenlandarten) geschaffen und
die bestehenden Lebensrdume optimiert werden.

Neben einer gezielten Gehdlzanpflanzungen (Ersatz-
aufforstung) im nérdlichen Teil der MafSnahmenfld-
che und der Entwicklung einer grofien zusammen-
hdngenden Offenlandfldche (durch Entsiegelung mit
anschlieflender Mahdgutiibertragung oder Neuein-
saat sowie regelmdfiger Mahd oder Beweidung
durch Schafe oder Ziegen) soll im Ubergangsbereich
dieser beiden Lebensraumstrukturen ein extensiv ge-
nutztes Halboffenlandbiotop entwickelt werden.

Durch natiirliche Sukzession soll hier dhnlich wie im
Shelter-Bereich auf der westlichen Seite der ehemali-
gen Militérkaserne das Aufkommen eines héheren
Verbuschungsgrads zugelassen werden, wodurch
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auch hier gezielt die Ansiedlung der o. g. Gehélzbe-
wohner und Halboffenlandarten geférdert werden
kann. In Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald
und Holz NRW kénnen die Halboffenlandfldchen bei
einem Mindestbestockungsgrad von 30 % als forst-
rechtliche Kompensation anerkannt werden.

Wéhrend die noch bestehenden oberirdischen Ge-
bdude im Shelter Ost bis auf einzelne fiir artenschutz-
rechtliche Zwecke herzurichtende Bauwerke weitest-
gehend zuriickgebaut werden sollen, bleiben die un-
terirdischen und von Rasenflédchen iberdeckten Erd-
gebdude und Ringwidlle erhalten, um diese gezielt als
Quartiere fiir Fledermduse herzurichten.

Zudem ist im Bereich der neu zu schaffenden Offen-
landflédchen die Anlage von drei Amphibiengewdis-
sern fiir die Kreuzkréte vorgesehen, die als Ausgleich
fiir in Anspruch genommene kiinstliche Kleingewds-
ser (tempordr wasserfiihrende Becken und Funda-
mente) im Plangebiet fungieren sollen. Hierdurch sol-
len zukiinftige Amphibienwanderungsbewegungen
nach Méglichkeit an die siidliche Grenze des Plange-
biets verlagert werden, um das Gefdhrdungspoten-
zial im zukiinftigen GE-/Gl-Bereich zu reduzieren.

Nach derzeitiger Einschétzung werden die neu zu
schaffenden MafSinahmenfiéchen innerhalb des Plan-
gebiets und im Shelter Ost voraussichtlich ausrei-
chen, um das natur- und artenschutzrechtliche Aus-
gleichserfordernis des BP EIm-131 abzudecken.

Ersatzaufforstungen

Der Bebauungsplan erméglicht Eingriffe in beste-
hende, liberwiegend durch Kiefern dominierte Wald-
fléchen in einem Gesamtfldchenumfang von voraus-
sichtlich ca. 20 ha.

Im Gegenzug werden neue Aufforstungen innerhalb
und im Randbereich aufserhalb des Plangebiets vor-
gesehen, die den Eingriffsumfang flichenmdépig voll-
stdndig kompensieren und zudem durch die gezielte
Neuanpflanzung von lebensraumtypischen Laub-
baumarten langfristig eine ékologische und auch kli-
matische Aufwertung bedingen. Die innergebietli-
chen klimatischen Auswirkungen sollen zudem durch
die oben beschriebenen griinordnerischen MafSnah-
men abgepuffert werden.

Der Eingriffsumfang in Waldfléchen wird auf Grund-
lage der gemdf Bebauungsplan planungsrechtlich
zuldssigen Eingriffe ermittelt. Entsprechende Ersatz-
aufforstungen sollen eingriffsnah im Randbereich
des Plangebiets und in den externen MafSnahmenfld-
chen vorgenommen werden, wobei gemdf3 Vorab-
stimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz und
der Unteren Naturschutzbehérde auch Sukzessions-
fldchen fiir die forstrechtliche Kompensation aner-
kannt werden, sofern sie einen Bestockungsgrad von
mindestens 30 % aufweisen. Sofern diese Fldchen
nicht ausreichen, kénnen grundsdtzlich weitere Er-
satzaufforstungen im fiir das Planvorhaben relevan-
ten Kompensationsraum angesetzt werden.

Flir die erforderliche Ersatzaufforstung im Fldchen-
verhdltnis von 1 : 1 zum Eingriffsumfang werden zu-
sdtzlich zu den Mafinahmenflédchen im Plangebiet
und im Shelter Ost auch ergdnzende Aufforstungsfld-
chen im Shelter West festgelegt, um die vorhandenen
gesetzlich geschiitzten Biotope im Shelter Ost und am
stidlichen Plangebietsrand nicht unnétig fiir Ersatz-
aufforstungen in Anspruch zu nehmen. In der Summe
werden vorrangig Entsiegelungsfidchen fiir die Neu-
anlage von Wald- und Gehélzflichen verwendet. {...)

Zusammenfassung

Das griinordnerische MafsSnahmenkonzept fiir den BP
Elm-131 ,Javelin Park Ost” umfasst:

Mafinahmen zur inneren Durchgriinung der geplan-
ten GE-/GlI-Fldchen:

= Mindestens 200 Einzelbaumpflanzungen ent-
lang der HaupterschliefSungswege

. Ergdnzende Baumpflanzungen im Bereich der
Parkplatzfidchen

= Anlage eines durchgehenden Griinkorridors
entlang der HaupterschliefSung (beidseitig je-
weils 5 m Breite)

. Festsetzung zur strukturreichen Gestaltung der
nicht iiberbaubaren Fléchen

. Anlage unbeleuchteter Gebdudeseiten

Mafinahmenflédchen innerhalb des Plangebiets:

] Erhalt und Neuanlage von Waldfiéchen

. Erhalt und Entwicklung von Halboffenlandfld-
chen durch Sukzession

= Erhalt und Neuanlage von Offenlandfldchen
inkl. gesetzlich geschiitzter Biotope
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Mafinahmenfldchen auflerhalb des Plangebiets,
Shelter-Ost (Zuordnung zum BP Elm-131):

] Erhalt und Neuanlage von Wald- und Gehélz-
fldchen (Ersatzaufforstung fiir BP EIm-131 so-
wie CEF-Ausgleich fiir Baumpieper und Blut-
hdnfling)

. Erhalt und Entwicklung von Halboffenlandfld-
chen durch Sukzession (CEF-Ausgleich fiir Zie-
genmelker)

] Erhalt und Neuanlage von Offenlandfldchen
(CEF-Ausgleich fiir Heidelerche)

Mafinahmenflidchen auferhalb des Plangebiets,
Shelter West (primdre Zuordnung erst zu weiteren
BP-Abschnitten):

] Erhalt und Neuanlage von Wald- und Gehélz-
fldchen (Ergédnzende Ersatzaufforstung fiir BP
Elm-131)

= Erhalt und Neuanlage von Offenlandfldchen
(perspektivische Entwicklung)

= Erhalt und Entwicklung von Halboffenlandfld-
chen durch Sukzession (perspektivische Ent-
wicklung)

Neben den im Bebauungsplan festgesetzten Wald-,
Griin- und Mafnahmenfidchen sollen insbesondere
die siidéstlich an das Plangebiet angrenzenden Berei-
che ehemaliger Flugzeug-Shelter (Shelter-Ost) als na-
tur- und artenschutzrechtliche Mafinahmenflédchen
entwickelt werden. In diesem Bereich wird unter Be-
riicksichtigung der bereits vorhandenen Lebens-
raumstrukturen und gesetzlich geschiitzten Biotope
durch gezielte Riickbau- und Entsiegelungsmafnah-
men eine Neuentwicklung von Wald-, Halboffenland-
und Offenlandflidchen angestrebt, die sich an den im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und im Rahmen
der Eingriffsregelung abgeleiteten Ausgleichserfor-
dernissen orientiert.”

Stellplatzbegriinung

Die Festsetzung dient dazu, innerhalb der versiegel-
ten Gewerbe- und Industriefldche jenseits der Mal3-
nahmenflachen und der Versickerungsflachen hoch-
wertige und begriinte AuRenflachen zu schaffen. Da-
mit soll einer iberméRigen Erhitzung der bebauten
Flachen entgegengewirkt wird. Zu diesem Zweck sol-
len je angefangene flinf Stellpldtze ein hochstammi-
ger Baum gepflanzt werden, mit dem die Luftqualitat
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verbessert und Schattenbereiche geschaffen wer-
den. Dies dient auch der Anpassung an den Klima-
wandel im Sinne des Klimawandelananpassungsge-
setzes des Bundes.

Aufgrund dieser stadtebaulichen Ziele wird in Kauf
genommen, dass die durch § 48 Abs. 1a BauO NRW
vorgesehene Errichtung von Photovoltaikanlagen
auf offenen Stellplatzanlagen nicht moglich ist. Da
die Gewerbe- und Industriegebdude regelmalig —
auch bei Dachbegriinung — fiir die Errichtung und
den Betrieb von Photovoltaikanlagen geeignet sind
und damit bereits groBe Flachen fiir die Nutzung von
Erneuerbaren Energien zur Verfligung stehen, wird
der Begriinung von AuBenfldchen, die — anders als
Dachflachen — auch dem Aufenthalt von Menschen
dienen, vorgezogen.

Dachbegriinung

Flachddcher und Dacher mit einer Neigung bis
15 Grad sind ab einer Gesamtflache von 100 m? zu
mindestens 50 % dauerhaft extensiv zu begriinen
und so zu unterhalten.

Die Festsetzung dient dem Zweck, dass ein Teil des
anfallenden Niederschlagswassers auf den Dachfla-
chen zuriickgehalten und der Abfluss verzogert wer-
den kann bzw. die Verdunstung des Niederschlags-
wassers ermoglicht wird. Die Festsetzung erfolgt im
Sinne des Klimaschutzes und eines verbesserten Re-
genwassermanagements sowie des Gebaudeklimas
durch kiihlende Wirkung. Dachbegriinungen kénnen
auBerdem als Nahrungsquelle fiir z. B. Insekten und
Vogel dienen. Ebenso wird mit dieser Festsetzung die
innere Durchgriinung des Plangebiets unterstitzt.
Als Hinweis wird im Bebauungsplan erganzt, dass
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auch uber
der Dachbegriinung zuldssig sind. Dies erhdht den
flexiblen Einsatz und verbindet die Vorteile von
Dachbegriinungen und Solaranlagen miteinander.

7.9  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

Schutz vor AuRenldarm

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet,
wobei sich die Summe der Belastungen aus den ein-
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zelnen Verkehrsarten ergibt. Im vorliegenden Schall-
gutachten wurden zur Beurteilung der Verkehrs-
larmbelastung innerhalb des Plangebiets sowie der
ndheren Umgebung die im Rahmen der Verkehrspla-
nung ermittelten Daten fiir den Prognose-Planfall zu-
grunde gelegt.

Mit den berechneten Ergebnissen kann geprift wer-
den, ob die Gerauscheinwirkungen von den umlie-
genden Verkehrswegen so hoch sind, dass im Bebau-
ungsplan Festsetzungen zum Schallschutz erforder-
lich sind.

Der daraus abgeleitete maRgebliche AuRenldrm L,
nach DIN 4109 wurde anhand der Annahme, dass
ausschliefllich gewerbliche Nutzungen umgesetzt
werden, berechnet. Daher wurde der entsprechende
Korrekturwert fur Blirordume angesetzt.

Die Ergebnisse zeigen, dass im Nahbereich der Ver-
kehrsflachen ein malgeblicher AuRenlarmpegel von
bis zu 70 dB(A) auftritt. Eine moderne Bauweise, die
den Anforderungen der Energie-Einsparverordnung
genlgt, erfullt automatisch die Mindestanforderun-
gen an Schallschutz. Insofern sind Festsetzungen
zum baulichen Schallschutz bei einer rein gewerbli-
chen Nutzung nicht erforderlich.

Da in den Gewerbegebieten aber beispielsweise
auch eine Ansiedlung von Hotels mit Schlafraumen
im Sinne der ,Gewerbebetriebe aller Art“ moglich
ware, wird im Bebauungsplan EIm-131 ein Schutz vor
AuRenlarm festgesetzt. Zum Schutz vor AuRRenlarm
missen die AuRenbauteile schutzbedirftiger Rdume
unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raum-
arten das nach Mal3gabe von Kapitel 7 der DIN 4109-
1:2018-01 erforderliche gesamte bewertete Bau-
Schallddmm-Mal R’w, ges aufweisen. Das gesamte be-
wertete Bau-Schallddmm-Mal R’w, ges der AuRenbau-
teile schutzbedirftiger Rdume muss mindestens
30 dB betragen. Es gelten die Begriffsbestimmungen
nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01.

Mit der Festsetzung wird das Ziel verfolgt, gesunde
Verhaltnisse in von Verkehrslarm betroffenen Schlaf-
und Arbeitsrdumen (z. B. in Verwaltungsgebiuden)
zu gewadbhrleisten.
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Die exakte Festlegung der Anforderungen an die
Bauteile erfolgt Ublicherweise im Rahmen der Bau-
genehmigungsverfahren, da die Bauausfiihrung,
RaummaRe und Fensteranteile mit in die Berech-
nung eingehen.

Metalldacheindeckungen

Als technische Vorkehrung zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen wird gemall § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB festgesetzt, dass innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans die Verwendung
von unbeschichteten Metalldacheindeckungen nicht
zul3ssig ist.

Die Festsetzung wird unter Umwelt- bzw. Vorsorge-
gesichtspunkten getroffen, da von nicht beschichte-
ten oder nicht behandelten kupfer-, zink- oder blei-
gedeckten Dacheindeckungsmaterialien durch Nie-
derschlage und Alterungsprozesse Metall-lonen ge-
|6st werden und in das abzuleitende Niederschlags-
wasser gelangen konnen. Eine Ausschwemmung von
Metall-lonen aus Dacheindeckungen, die in der Folge
in das Grundwasser gelangen kdnnten, soll durch die
Festsetzung verhindert werden.

7.10 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4

BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 BauO NRW 2018
Mit den nach § 89 Landesbauordnung NRW in Ver-
bindung mit § 9 Abs. 4 BauGB getroffenen baugestal-
terischen Regelungen soll die Durchsetzung weniger
zentraler stadtebaulichen Zielvorstellungen unter-
stlitzt sowie eine stadt- und landschaftsbildvertragli-
che Einbettung der Neubauvorhaben in das nachbar-
schaftliche und naturraumliche Umfeld gewahrleis-
tet werden. Im Bebauungsplan werden daher Mal3-
gaben zu Werbeanlagen sowie zur Gestaltung von
Abfallsammelbehaltern und -platzen in den Bauge-
bieten festgesetzt.

Werbeanlagen

Im Bebauungsplan werden Regelungen zur Gestal-
tung und Anordnung von Werbeanlagen aufgenom-
men. Dies dient einerseits dazu, einem moglichen
,Wildwuchs“ von Werbeanlagen vorzubeugen. Ge-
stalterisches Ziel ist es, Werbeanlagen eher dezent
und zuriickhaltend zu dimensionieren und zu positi-
onieren, um den gestalterischen Charakter des Ge-
bietes als modernen und energieeffizientem Ge-
werbe- und Industriepark zu betonen. Dies wird mit
den getroffenen Festsetzungen planungsrechtlich
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gestutzt. Die Regelungen hinsichtlich der Anordnung
und zum Einsatz von Licht bei Werbeanlagen dienen
dagegen ganz gezielt dem Artenschutz, indem
Lichtimmissionen vermieden werden.

Den Gewerbe- und Industriepark pragt, dass er auf
einer seit Jahrzehnten einheitlich genutzten Liegen-
schaft entsteht, die nicht nur wegen der mit der mi-
litdrischen Nutzung verbundenen Sicherheitsvorkeh-
rungen als Gesamtareal wahrgenommen worden ist.
Dieser ortsgestalterische Charakter soll trotz der nun
angestrebten Nutzungsmischung nicht aufgegeben
werden.

Die friihere Nutzung bleibt insbesondere durch die,
das Plangebiet umgrenzenden, Shelter-Flachen wei-
terhin erkennbar. Der Eindruck eines zusammenge-
horenden Gebietes wird deshalb durch eine einheit-
liche Gestaltung von wegweisenden Hinweisschil-
dern und Rahmenbedingungen fiir die Werbeanla-
gen an der Statte der Leistung geregelt. Wegen der
N&he zur Autobahn (BAB 52) sind weithin sichtbare
(Fremd-) Werbeanlagen bereits stralenverkehrs-
rechtlich ausgeschlossen.

Zur Forderung der gestalterischen Wirkung des Plan-
gebietes als einheitlicher Gewerbe- und Industrie-
park sind Anlagen der Fremdwerbung grundsatzlich
ausgeschlossen. Dies ist verhaltnismaRig, weil auf-
grund der ortlichen Lage innerhalb des Gemeindege-
biets und an der Grenze zu den Niederlanden bzw. in
der Nahe zur Autobahn mit gezieltem Anreisever-
kehr zu den dort ansdssigen Betrieben zu rechnen
sein wird und diese Betriebe lber einheitliche Weg-
weiser auf sich selbst hinweisen kénnen. AulRerhalb
des Gebietes ansdssige Betriebe sind aufgrund der
ortlichen Lage nicht in der ndheren Umgebung an-
sdssig, sodass Anlagen zur Fremdwerbung fiir eher
weit entfernt liegende Betriebe dem Charakter des
zusammenhadngenden Gewerbeparks widerspre-
chen wirden.

Die Regelungen hinsichtlich der Anordnung und zum
Einsatz von Licht bei Werbeanlagen dienen gezielt
dem Artenschutz, indem Lichtimmissionen vermie-
den werden. Durch den dadurch begriindeten Aus-
schluss von digitalen Werbeanlagen sind zudem die
Moglichkeiten der Fremdwerbung ohnehin be-
grenzt, sodass sich auch insofern der Ausschluss von
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Fremdwerbeanlagen in das gestalterische Gesamt-
konzept des einheitlichen Gewerbe- und Industrie-
parks in einer naturnahen Umgebung einflgt.

Abfallsammelbehalter und -platze

Die Gestaltung der privaten Hofflachen und der sons-
tigen unverbauten Flachen auf den Grundstiicken
dient den individuellen Bedirfnissen der Nutzenden
und den Gewerbetreibenden. Gleichwohl sollen die
privaten Flachen zu einem attraktiven Erscheinungs-
bild des Industrie- und Gewerbestandorts in Elmpt
beitragen, weshalb MaRgaben fiir die Gestaltung von
Abfallsammelbehéltern und Lagerflachen fir Abfall/
Abfallplatze getroffen werden.

7.11 Kennzeichnungen

Im Bebauungsplan sollen gemalR § 9 Abs. 5 BauGB
gekennzeichnet werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauli-
che Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
malnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind

2.  Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder
die fir den Abbau von Mineralien bestimmt
sind

3.  Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind

Im Bebauungsplan Elm-131 werden dementspre-
chend gekennzeichnet:

Erdbebenzone

Nach der Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen, herausgegeben vom Geo-
logischen Dienst NRW (2006), ist das Bebauungspl-
angebiet folgender Erdbebenzone/geologischer Un-
tergrundklasse zuzuordnen:

Gemeinde Niederkriichten, Gemarkung Elmpt: 1/S

Die Hinweise und Vorgaben der DIN 4149 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten”, Ausgabe 2005-04,
sind zu berilcksichtigen. Anwendungsteile von DIN
EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt wer-
den, sind als Stand der Technik zu bericksichtigen.
Dies betrifft fir die Anwendung auf Windenergiean-
lagen insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,,Grindun-
gen, Stltzbauwerke und geotechnische Aspekte”
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und Teil 6 ,Tirme, Masten und Schornsteine”. Auf
die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fir
Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungs-
klassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und
der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdriick-
lich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fiir Ver-
waltungsgebdude, kulturelle Einrichtungen etc.

Westlich aulerhalb des Plangebiets verlauft von
Norden nach Stiden der ,,EImpter Wald Sprung”. Der
Nordosten des Plangeltungsbereichs wird durch den
von Nordwesten nach Sidosten verlaufenden , Hil-
lenkamper Sprung” betroffen. Beide Stérungen wer-
den vom Geologischen Dienst NRW als seismisch
nicht aktiv eingeordnet. Da der exakte Verlauf von
Stérungen oft nicht bekannt ist, wird vom Geologi-
schen Dienst NRW generell eine Stérungszone aus-
gewiesen, die eine Breite von jeweils 100 m beidseits
der jeweiligen Storungslinie aufweist. Darin ist der
Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu be-
werten.

Auf Stérungslinie und -zone wird im Bebauungsplan
ausdriicklich hingewiesen, und sie sind in der Plan-
zeichnung dargestellt. Eine Kennzeichnung nach § 9
Abs. 5 BauGB erfolgt dagegen nicht.

Bergwerksfeld (Steinkohle)

Im Bebauungsplan ElIm-131 wird die Lage des Plan-
gebiets Uber dem auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,,Sophia-Jacoba B“ im Eigentum des Nie-
derlandischen Staats, vertreten durch Ministerie van
Economische Zaken en Klimaat, Bezuidenhoutseweg
73 in 2594 AC Den Haag, Niederlande textlich ge-
kennzeichnet.

Zu den bergbaulichen Verhéltnissen hat die Bezirks-
regierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in
NRW, im Rahmen der friithzeitigen Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB u. A. den Hinweis eingebracht, dass
im Plangebiet auch heute noch einwirkungsrelevan-
ter Bergbau nicht verzeichnet sei und dass das Plan-
gebiet derzeit auch nicht von durch SimpfungsmaR-
nahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen sei. Fir die
Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter
(nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) be-
trachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 — 5,
09, 07 Kolner Scholle, 05 Kdlner Scholle.

Auf die Lage des Plangebiets liber verschiedenen, auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern wird im
Bebauungsplan hingewiesen. Eine Kennzeichnung
gemaR § 9 Abs. 5 BauGB erfolgt dagegen nicht.

Altstandort AS 290_043

Fur das Bebauungsplangebiet EIm-131 ,Javelin-Park
Ost“ vermerkt der Kreis Viersen im Altlastenkataster
den Altstandort AS 290_043 ,, Ehemaliger Militarflug-
platz“. Der Altstandort wird im Bebauungsplan EIm-
131 als ,Fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Fld-
chen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrden-
den Stoffen belastet sind” gekennzeichnet.

Bei Altlastenuntersuchungen wurden partiell Boden-
belastungen festgestellt, die zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Bebauungsplans ElIm-131 unter beste-
henden Versiegelungsbereichen gesichert sind und
nach derzeitigem Kenntnisstand des Kreises Viersen
keine SanierungsmaRnahmen erfordern. Es ist nicht
ausgeschlossen, dass bei Riickbauarbeiten der Ver-
siegelungen Bodenbelastungen freigelegt werden,
die als Abfall eingestuft werden und die einer geson-
derten Entsorgung bzw. Behandlung bediirfen.

Folgende Auflagen sind, bisherigen Bodenuntersu-
chungen im Zuge der Baureifmachung von Grund-
stiicksflachen im Plangebiet und der Bauleitplanung
zufolge, zu beachten:

1. Planungs-, Rickbau- und Bauarbeiten unter
gutachterlicher Begleitung von anerkannten
Sachverstandigen fur Altlastenfragen in Ab-
stimmung mit der Bodenschutz- und Abfallbe-
horde

2. Erhalt bestehender Grundwassermessstellen
und Erhalt der Zuganglichkeit fir zukinftige Be-
probungskampagnen. In Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehérde kénnen Mess-
stellen ggf. riickgebaut werden.

3.  Berlicksichtigung notwendiger Baumalnah-
men fiir die Sanierung des Grundwasserscha-
dens ,BLF 42 (3)“ bei weiteren Planungen. (Ent-
sprechende Festlegungen dazu erfolgen durch
den Kreis Viersen auf Grundlage der zum Zeit-
punkt der Bebauungsplanaufstellung noch aus-
stehenden Sanierungsuntersuchung im Auftrag
der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
(BImA).
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4. Notwendige Untersuchungs- und Sanierungs-
maRnahmen fiir den Boden oder das Grund-
wasser dirfen durch die geplante Versickerung
von Niederschlagswasser nicht beeintrachtigt
oder behindert werden.

5. Vorherige gutachterliche Priifung und Freigabe
durch den Kreis Viersen als Untere Boden-
schutzbehérde von Bereichen, in denen Entsie-
gelungsmalRnahmen geplant und die z. B. fir
den Ausgleich vorgesehen sind.

6. Abstimmung des Riickbaus von Gebauden im
Bebauungsplangebiet ElIm-131 mit dem Kreis
Viersen als Untere Abfallwirtschaftsbehorde
und Vorlage der Ergebnisberichte der Schad-
stoffvorerkundungen vor dem Beginn von MaR-
nahmen sowie Abwarten der Freigabe der Ab-
bruchmafnahmen durch den Kreis Viersen.

Beim Umgang mit Abfallen sind ferner folgende Vor-
schriften und Rechtsvorgaben zu beachten:

= Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) und Landes-
kreislaufwirtschaftsgesetz NRW (LKrWG)

] Abfallentsorgungssatzungen des Kreises Vier-
sen und der Gemeinde Niederkriichten in der
jeweils gultigen Fassung sind zu beachten, ein-
schliefRlich Anschluss- und Benutzungszwang
far Abfalle zur Beseitigung an die vom Kreis
Viersen zur Verfligung gestellten Anlagen.

Auf die Vorschriften der Gewerbeabfallverordnung
(GewADbfV) und die daraus fiir den Abfallerzeuger re-
sultierenden Pflichten wird ebenfalls ausdricklich
hingewiesen.

7.12 Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9
Abs. 6 BauGB

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum An-
schluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler
nach Landesrecht sollen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in
den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen wer-
den, soweit sie zu seinem Verstiandnis oder fir die
stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen not-
wendig oder zweckmaRig sind. Aus diesem Grund
werden nachrichtlich ibernommen:

Anbauverbots- und Anbaubeschriankungszone der
BAB 52

Die Anbauverbots- und die Anbaubeschrankungszo-
nen der Bundes-Autobahn 52 (BAB 52) sind gemal}
§ 9 Abs. 1 BundesfernstraRengesetz (FStrG) — gemes-
sen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn
bzw. der im Lageplan erfassten StraRenbegrenzung —
nachrichtlich in den Bebauungsplan Elm-131 Uber-
nommen.

Nach § 9 FernstraRengesetz (FStrG) ist die Anbauver-
botszone von Nutzungen freizuhalten. Abweichun-
gen hiervon bedirfen in jedem Fall der Einzelprifung
und -entscheidung durch die Stralenbauverwaltung.
Dazu sind detaillierte Planunterlagen vorzulegen.

Naturdenkmal Winterlinde

Die in der Liste der Naturdenkmale des Kreises Vier-
sen eingetragene Winterlinde wird gemaR § 9 Abs. 6
BauGB durch Planzeichen nachrichtlich in den Be-
bauungsplan ElIm-131 ibernommen.

7.13 Hinweise

Im Bebauungsplan wird auf Vorgaben hingewiesen,
die nach anderen rechtlichen Bestimmungen gere-
gelt sind. Die Hinweise dienen dazu, Eigentimer:in-
nen, Nutzer:innen und Bauherr:innen sowie die Ge-
nehmigungsbehoérden zu informieren und z. B. die
Notwendigkeit von bestimmten Malnahmen, Be-
hérdenabstimmungen, Genehmigungen und mogli-
chen Nutzungseinschrankungen im Zusammenhang
mit einem Vorhaben zu verdeutlichen.

Schutzzonen gemdR BundesfernstraBengesetz
(FStrG)

GemaR § 9 FStrG diirfen in einer Entfernung bis zu
40 m, gemessen vom aulleren Rand der befestigten
Fahrbahn der Bundesautobahn (hier: BAB 52)

] Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden
und

] Aufschittungen und Abgrabungen groReren
Umfangs nicht durchgefiihrt werden.

Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der AuRenwer-
bung sowie Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder
gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich
sind (z. B. nachzuweisende Kfz-Stellpldtze, Feuer-
wehrumfahrten, Lagerflichen u. A.). Sicht- und
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Larmschutzwalle bedirfen der Genehmigung der
StraRenbauverwaltung/Autobahn GmbH.

Der Autobahn GmbH des Bundes ist rechtzeitig vor
Errichtung offentlicher StraBenverkehrsanlagen am
Knotenpunkt der Anschlussstelle EImpt der BAB 52
mit der LandesstraBe 372 (Roermonder StraRe/
Nollesweg) nachzuweisen, dass die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn nicht
durch Lichteinwirkungen, Dampfe, Gase, Rauch, Ge-
rausche, Erschitterungen und dergleichen gefahrdet
oder beeintrachtigt wird.

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom &du-
Reren Rand der befestigten Fahrbahn der BAB 52
(Anbaubeschrdankungszone gemaR § 9 Abs. 2 FStrG)

. dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheb-
lich gedndert oder anders genutzt werden, die
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der Autobahn weder durch Lichteinwirkun-
gen, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Er-
schitterungen und dergleichen gefahrden o-
der beeintrachtigen, wobei Anlagen der Au-
Renwerbung hierbei den baulichen Anlagen
gleich stehen,

. sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und
aulerhalb von Grundstiicken und Gebduden
so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Autobahn nicht durch Blendung oder in sonsti-
ger Weise beeintrachtigt wird und

. dirfen keine Werbeanlagen angebracht oder
aufgestellt werden, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn ge-
fahrden oder beeintrachtigen kdnnen.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Stand-
streifen, Beschleunigungs- und Verzégerungsstreifen
der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Abweichungen von den gesetzlichen Bestimmungen
bedirfen immer einer Einzelpriifung und -entschei-
dung durch die Autobahn GmbH des Bundes.

Werbeanlagen kénnen nach der straBenverkehrli-
chen Vorschrift des & 33 der StralRenverkehrsord-
nung (StVO) oder nach Ziffer 3.4.2 des allgemeinen
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Rundschreibens StraBenbau Nr. 32/2001 auch au-
Rerhalb der Anbaubeschriankungszonen gemaR § 9
FStrG unzuldssig sein.

Anlagen der Aullenwerbung an den Uberértlichen
Verkehrsstrallen bedirfen gemald § 9 FStrG der Ge-
nehmigung/Zustimmung der Autobahn GmbH des
Bundes, Autobahnniederlassung Krefeld.

Den Einrichtungen der Autobahn GmbH darf weder
mittelbar noch unmittelbar Schmutz- oder Oberfla-
chenwasser von den Anliegergrundstiicken zuge-
flhrt werden.

Auf die weiteren einzuhaltenden Bestimmungen des
FStrG wird hingewiesen.

Luftfahrt

Bauvorhaben, d. h. Gebaude, Gebdudeteile, sonstige
geplante bauliche Anlagen, untergeordnete Gebau-
deteile oder Aufbauten wie z. B. Antennenanlagen,
die einzeln oder zusammen eine Hohe von 30,00 m
Uber dem natiirlich anstehenden Gelandeniveau im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Elm-131 Giberschreiten, sind mit dem Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Infra | 3 in Disseldorf (militarische
Luftfahrtbehorde) abzustimmen. Gegebenenfalls ist
eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforder-
lich.

Starkregenvorsorge

Nach der Starkregengefahrenkarte des Landes Nord-
rhein-Westfalen ist im Plangebiet im Fall eines extre-
men Starkregens und ebenso im Fall eines seltenen
Starkregens an manchen Stellen das Auftreten von
Stauwasser moglich (Bundesamt fir Kartographie
und Geodasie (BKG), 2021).

Eigentimer:innen und Bauherr:innen haben in Ei-
genverantwortung fiir eine Grundstlicks- und Ge-
baudekonzeption zu sorgen, die der Gefahr von
Starkregenereignissen angepasst ist, um das Scha-
denspotenzial zu verringern.

Niederschlagswasserbeseitigung

GemalR § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) soll anfallendes Niederschlagswasser von be-
bauten oder befestigten Flachen ortsnah versickert
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werden (vorzugsweise Uber die belebte Boden-
schicht).

Bei der Versickerung sind der geltende Erlass , Nie-
derschlagswasserbeseitigung gemdf3 § 51a des Lan-
deswassergesetzes, RdErl. d. Ministeriums fiir Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
18.05.1998“ sowie der sog. Trennerlass ,Anforde-
rungen an die Niederschlagswasserbeseitigung im
Trennverfahren, RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom 26.05.2004“ zu bericksichtigen. Stark
belastetes (= verschmutztes) Niederschlagswasser
muss demnach grundsatzlich gesammelt werden
(Kategorie Ill der Anlage 1 zum Trennerlass).

Lokale stoffliche Vorbelastungen im Untergrund sind
bei einer Versickerung zu beriicksichtigen und eine
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
des Kreises ist erforderlich.

Bei Einleitung des Niederschlagswassers in den Un-
tergrund ohne Durchlauf der belebten Bodenzone,
z. B. Uber eine Rigolenanlage, ist vor der Einleitung in
die Rigole eine Reinigungsstrecke vorzusehen. Diese
kann ggf. durch Substratfilter (mit DIBt-Zulassung,
z. B. SediSubstrator) erganzt bzw. vervollstandigt
werden.

Nahwarmeversorgung

Im Bebauungsplangebiet ElIm-131 wird ein Nahwaér-
menetz errichtet, Gber das kiinftige Nutzer:innen
und Eigentimer:innen mit Warme versorgt werden.
Eine Versorgung des Bebauungsplangebiets mit
Warme aus fossilen Energietragern, wie Gas, wird
nicht erfolgen.

Bergwerksfelder (Braunkohle)

Das Plangebiet liegt iber den auf Braunkohle verlie-
henen Bergwerksfeldern ,Braune Erde”, , Carl“ und
,Union 221 alle im Eigentum der RV Rheinbraun
Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten
durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und
Umsiedlung in 50416 Koln.

Anschriften der Bergwerkseigentimer:innen sind
Uber die Gemeinde Niederkriichten oder die Bezirks-
regierung Arnsberg zu erfahren.
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Storlinie und -zone

Westlich auBerhalb des Plangebiets verlauft von
Norden nach Suden der ,EImpter Wald Sprung”. Der
Nordosten der Plangeltungsbereichs wird durch den
von Nordwesten nach Sudosten verlaufenden ,Hil-
lenkamper Sprung” betroffen. Beide Stérungen wer-
den vom Geologischen Dienst NRW als seismisch
nicht aktiv eingeordnet. Da der exakte Verlauf von
Stérungen oft nicht bekannt ist, wird vom Geologi-
schen Dienst NRW generell eine Stérungszone aus-
gewiesen, die eine Breite von jeweils 100 m beidseits
der jeweiligen Storungslinie aufweist und fir die
empfohlen wird, den Baugrund objektbezogen fach-
lich qualifiziert untersuchen und bewerten zu lassen.
Stérungslinie und -zone sind im Bebauungsplan Elm-
131 dargestellt.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgingern und/oder
Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgele-
gene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbesei-
tigungsdienst bei der Bezirksregierung Diisseldorf zu
benachrichtigen. Werden Erdarbeiten mit erhebli-
chen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgriindungen etc. ausgefiihrt, so wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bodendenkmale

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plange-
biets archdologische Bodendenkmaler entdeckt wer-
den, so sind diese gemalR §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz Nordrhein-Westfalen dem Kreis Vier-
sen als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt
fir Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziglich
anzuzeigen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unverdandert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amts fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten. Hinweise auf Boden-
denkmale geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbun-
gen durch Holzzersetzung, Scherben, Knochen oder
Metallgegenstidnde.

Baugrund

Es wird ausdriicklich empfohlen, die einzelnen Bau-
grundstiicke — vor dem Beginn von ErschlieBungs-
und BaumaBnahmen — auf eine ausreichende Trag-
fahigkeit des Baugrunds sowie die Anforderungen an
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die Grindung und die Notwendigkeit von Abdichtun-
gen gegen Wasser hin zu untersuchen.

Baum- und Vegetationsschutz

Vor einer jeden BaumafRnahme ist der Schutz des Ve-
getationsbestands entsprechend der DIN 18920 zu
beachten.

Reduzierung der Schallbelastung in schutzwiirdigen
Bereichen

Zur Reduzierung der Schallbelastung des Vogel-
schutzgebietes sowie der Ostlich des Plangebietes
gelegenen MaRRnahmenflache (Shelter-Ost) sind fir
diese Bereiche im Rahmen des nachgelagerten Ge-
nehmigungsverfahrens zuldssige Schallpegel zur Ta-
ges- und Nachtzeit zu beriicksichtigen. Damit diese
Bereiche fiir die hier vorkommenden |larmsensiblen
Vogelarten wie z. B. Uhu, Waldohreule oder Ziegen-
melker weiterhin als Lebensraum genutzt werden
kénnen, sind fur diese Bereiche Immissionsricht-
werte von 58 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts anzu-
setzen. Die Beriicksichtigung und Uberpriifung der
MafRnahme kann im nachgelagerten Genehmigungs-
verfahren fur die baulichen Einzelvorhaben erfolgen.

MaBnahmen zum Schutz vor Vogelschlag

GroRe Glasflaichen ohne Untergliederung ab vier
Quadratmeter Fliche, Ubereckverglasungen und
transparente Absturzsicherungen sollen mit Mal3-
nahmen zum Schutz vor Vogelschlag versehen wer-
den. Dabei sollen Glasbauteile oder durchsichtige
Fassadenelemente einen Aufenreflexionsgrad von
maximal 15 % aufweisen (Verringerung der Spiegel-
wirkung). Zuséatzlich sollen mindestens 30 % der
Fensterflaiche mit einer farbigen, nicht transparen-
ten Abklebung oder einer Rasterfolie ausgestattet
werden, die gleichmaRig Uber die Gesamtflache ver-
teilt wird (,Vogelschutzglas”). Sowohl die Raster als
auch die Farbbeklebung sollen von der AuRenseite
angebracht werden. Alternativ kénnen auch Glas-
bausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte,
bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sand-
strahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder den
Fenstern vorgelagerte Konstruktionen wie z. B. Rank-
gitterbegriinungen sowie ein feststehender Sonnen-
schutz zum Einsatz kommen.

Als Orientierung fir (hochwirksame) MalRnahmen
zum Schutz von Voégeln vor Kollisionen kann z. B. die
Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht”, Hrsg. Schweizerische Vogelwarte Sempach
(2022), herangezogen werden.

Die genannten MaRnahmen entstammen weitestge-
hend aus der Fachliteratur und wurden durch Erfah-
rungswerte erganzt.

KompensationsmafBnahmen und -flaichen

Die natur- und artenschutzrechtlich relevanten Ein-
griffe in den Naturhaushalt, die durch den Bebau-
ungsplan EIm-131 ermdglicht werden, werden durch
MaBnahmen im Bebauungsplangebiet selbst (Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) so-
wie durch KompensationsmaBnahmen aulerhalb
des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ausgeglichen.

Die Bilanzierung des naturschutzrechtlichen Eingriffs
sowie des erforderlichen Umfangs fiir Ausgleich/Er-
satz ist im Detail dem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zum Bebauungsplan EIm-131 zu entneh-
men (vgl. Umweltbericht mit integriertem Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag zur Abhandlung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Smeets
Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH,
April 2024).

Das nach Ansatz der im Plangebiet festgesetzten
MaRnahmen verbleibende Ausgleichsdefizit wird au-
RBerhalb des Plangebiets auf Flachen der ehemaligen
Shelter-Ost (unmittelbar stidostlich angrenzend an
das Bebauungsplangebiet Elm-131) und Shelter-
West in der Gemarkung Elmpt (053378), Flur 34,
Flurstiicke Nr. 17 und Nr. 20 ausgeglichen.
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Abbildung 23: Flurstiick des ,,Shelter-West“
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Abbildung 24: Flurstiick des ,,Shelter“-Ost”
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Neben dem naturschutzrechtlich erforderlichen Aus-
gleich/Ersatz fir Eingriffe in den Naturhaushalt, er-
geben sich auf Grundlage artenschutzrechtlicher An-
forderungen zusatzliche Erfordernisse fiir vorgezo-
gene AusgleichsmaRnahmen, die dem Erhalt der
o6kologischen Funktion der durch die Umsetzung des
Bebauungsplans betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang dienen
(CEF-MaRnahmen). Die betreffenden MaRnahmen
werden in groRen Teilen innerhalb des Plangebietes,
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aber teilweise ebenfalls in den benannten Shelter-
Flachen umgesetzt.

Die Verpflichtung zur Anlage und Pflege der gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ElIm-131 fest-
gesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen obliegt den Grundstiicksei-
gentimer:innen.

Die Verpflichtung zur Durchfihrung, zur Pflege und
zum dauerhaften Erhalt der im Plangebiet festge-
setzten MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
sowie der in den Shelter-Flachen vorgesehenen ex-
ternen Malnahmen und CEF-MaRnahmen ist in ei-
nem o6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Grund-
stiickseigentiimer:in und Gemeinde geregelt.

Die fachlichen Anforderungen an die Anlage und
Pflege der im Plangebiet festgesetzten MalRnahmen
und Flachen fir MaRBnahmen sowie der in den Shel-
ter-Flachen vorgesehenen externen MaRnahmen
werden im landschaftspflegerischen Fachbeitrag
zum Bebauungsplan ElIm-131 , Javelin-Park Ost” be-
stimmt.

Die fachlichen Anforderungen an die Anlage und
Pflege der CEF-MaRnahmen sowohl innerhalb als
auch auBerhalb des Plangebietes (Shelter-Flachen)
werden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Elm-131 ,Javelin-Park Ost” be-
stimmt.

Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften

Normen und sonstige technische Regelwerke, auf die
bei den Bebauungsplanfestsetzungen Bezug genom-
men wird, kénnen wihrend der allgemeinen Off-
nungszeiten bei der Gemeindeverwaltung Nieder-
kriichten, Rathaus Elmpt, LaurentiusstraBe 19,
41372 Niederkriichten, eingesehen werden.
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8 Flachenbilanz des Bebauungsplans EIm-131

Nutzung Fléicf;e in  Flachein Fléiche.narrteil am
m?, ca. ha, ca. Plangebiet in % ca.
Gewerbegebiete (GE) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO, davon: 90.724 9,1 9,7
GE1 14.204 1,4 1,5
GE2 69.271 6,9 7,4
GE3 7.250 0,7 0,8
Industriegebiete (GE) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 BauNVO, davon: 558.546 55,9 59,5
Gl1 45.026 4,5 4,8
Gl 2 86.569 8,7 9,2
GI3 426.951 42,7 45,5
Verkehrsflachen & 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO, davon: 60.891 6,1 6,5
StraRenverkehrsflachen 60.290 6,0 6,4
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg 601 0,1 0,1
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung o 08 0,9
sowie Ablagerungen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB, davon mit Zweckbestimmung:
Wasser 646 0,1 0,1
Abwasser 3.243 0,3 0,3
Elektrizitat 4.196 0,4 0,4
Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Zweckbestimmung: Randeingriinung 47.862 4,8 5,1
s
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (iberlagernde Darstellung), davon: 235226 & e
MaRnahmenflache M1 34.394 3,4 3,7
MaRnahmenfliche M2 2.222 0,2 0,2
MaRnahmenfliche M3 12.225 1,2 1,3
MaRnahmenflache M4 45.321 45 4,8
MaRnahmenflache M5 39.731 4,0 4,2
MaRnahmenflache M6 9.118 0,9 1,0
MaRnahmenfliche M7 5.100 0,5 0,5
MaRnahmenfliche M8 12.220 1,2 1,3
MaRnahmenfliche M9 12.866 1,3 1,4
MaRnahmenflache M10 1.300 0,1 0,1
MaRnahmenflache M11 46.562 4,7 5,0
MaRnahmenflache M12 14.168 1,4 1,5
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Eim-131 939.304 93,9 100,0
Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH (April 2024)
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9 Bebauungsplan EIm-131

Abbildung 25: Gesamtansicht des Bebauungsplans EIm-131
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH (April 2024)
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