Gemeinde Niederkriichten — Bebauungsplan Nie-133 , KantstraRe” — Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

Wahrend der frithzeitigen Beteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB, die in der Zeit vom 18.09.2023 bis einschlieRlich 03.11.2023 erfolgt ist, sind keine Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit eingegangen.

Stellungnahmen, die zur friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB auf Schreiben vom 07.09.2023 von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange eingegangen
sind:

ID. Nr. | Schreiben von, Datum, Inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

T 02 Amprion GmbH

Schreiben vom 18.09.2023 (friihzeitige Beteiligung):
Im Planbereich der o. a. MaRnahme verlaufen ,keine Hochstspannungsleitun- | Die Gemeinde Niederkriichten beteiligt die planbetroffenen Versorgungstra-
gen unseres Unternehmens. Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir die- | gerinnen regelmaRig an ihren Bauleitplanverfahren.

sen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Wir gehen davon aus, dass Sie
bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen betei-
ligt haben.

T 02 Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Schreiben vom 16.10.2023 (friihzeitige Beteiligung):

Zu den bergbaulichen Verhiltnissen erhalten Sie folgende Hinweise: Die Hinweise werden in den Bebauungsplanentwurf (durch Kennzeichnung
Das o.a. Planungsgebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerks- | gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) beriicksichtigt.

feld "Brachter Wald“. Eigentimer ist der Niederldandische Staat, vertreten
durch Ministerie van wstene van Economische Zaken en Klimaat, Bezuiden-
houtseweg 73 in 2594 AC Den Haag, Niederlande.

AuRerdem liber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Birth” im Ei-
gentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten
durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Koln.
Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Differenzen-
pléine mit Stand: 01.10.2018 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen
der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1 -)
von durch SimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen derzeit nicht betroffen.

Fir die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung
von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet:

Oberes Stockwerk 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2-5, 09, 07 K&lner Scholle, 05 Kdlner Scholle.




ID. Nr. | Schreiben von, Datum, Inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit dem Feldeseigen- | Die Eigentiimerinnen der Bergwerksrechte teilten nach grundsatzlicher Ab-
tlimer/Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, diesem in | stimmung bereits im Jahr 1995 mit, dass eine Kennzeichnung nicht erforder-
Bezug auf mogliche zukiinftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Ein- lich ist. Eine Beteiligung in den Bauleitplanverfahren ist ebenfalls nicht erfor-
wirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden derlich. Die Vorgehensweise wurde mit dem damals zustdndigen Bergamt
weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen Gele- Moers sowie dem Landesoberbergamt Nordrhein- Westfalen abgestimmt
genheit zur Stellungnahme zu geben. und im Jahr 2008 der Bezirksregierung Arnsberg mitgeteilt.

Moglicherweise liegen dem Feldeseigentimer/Bergwerksunternehmer auch | Die privatrechtliche Fragestellung ist nicht Gegenstand des Planverfahrens.
Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht be-

kannt ist. Insbesondere sollte dem Feldeseigentiimer/Bergwerksunternehmer

dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erfordernis von Anpas-

sungs- oder SicherungsmalRnahmen zur Vermeidung von Bergschaden zu au-

Rern. Diese Fragestellung ist grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundei-

gentiimer/Vorhabenstrager und Bergwerksunternehmer/Feldeseigentiimer zu

regeln.

TO03 Bezirksregierung Diisseldorf

Schreiben vom 25.10.2023 (frihzeitige Beteiligung):

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung

(Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:

Es bestehen seitens des Dezernates keine Bedenken gegen die Planung.
Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4) ergeht fol-
gende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk Diis-
seldorf bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet
meines Wissens keine Bau- oder Bodendenkmaler befinden, die im Eigentum
oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen. Da meine Zustandigkeiten
nur fir Denkmaéler im Eigentums- oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes
gegeben sind empfehle ich -falls nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fir
Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und die zustandige kommunale Untere
Denkmalbehorde zu beteiligen.

Bitte beteiligen Sie insbesondere den LVR -Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, da zum 01.06.2022 das Denkmalschutzgesetz novelliert wurde und
somit auch vermutete Bodendenkmaler zum Schutzumfang dazu gehéren. Die
Informationen zu den vermuteten Bodendenkmalern liegen ausschlieRlich
beim LVR -Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher Str.133,
53115 Bonn.

Entfallt.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung beteiligt die Gemeinde Nieder-
kriichten die LVR-Amter fiir Denkmalpflege und Bodendenkmalpflege.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51) ergeht

folgende Stellungnahme: Von der Planung ist keine ordnungsbehérdliche Ver-

ordnung oder einstweilige Sicherstellung der Bezirksregierung als héhere Na-

turschutzbehorde betroffen. Insofern von hier aus Fehlanzeige.

Bezliglich weiterer naturschutzrechtlich einzubringender Belange im Rahmen

der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ist der Kreis Viersen als untere

Naturschutzbehdrde zustandig.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht folgende Stel-

lungnahme:

Wasserversorgung

Die Gemeinde Niederkriichten hat mein Sachgebiet 54.2 — Wasserversorgung

& Grundwasser im Zuge der Behordenbeteiligung vom 07.09.2023 zur 69. FNP-

Anderung sowie zum Parallelverfahren des Bebauungsplans Nie-133 ,Kant-

straBe” beteiligt. Im Falle der 69. FNP-Anderung (vgl. Abb. 1) ist eine ca.1,8 ha

groRe Flache 6stlich des Brempter Wegs sowie der LitterbachstraRe in Nieder-

kriichten von den folgenden Planungen zur Ausweisung:

= als Wohnbauflachen

= als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Seniorenwohn- und -pflege-
einrichtung”

= als Flache fir den Gemeindebedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinderta-
gesstatte”

= als Flachen fur den liberortlichen Verkehr und 6rtliche Hauptverkehrsziige

betroffen.

Im Falle des Bebauungsplans Nie-133 ,Kantstrae” (vgl. Abb. 2) soll weiterhin

eine ca. 2,1 ha groRe Flache, die in Teilen identisch mit der der 69. FNP-

Anderung ist und sich ebenfalls dstlich des Brempter Wegs sowie der Litter-

bachstraRe in Niederkriichten befindet, von den folgenden Planungen zur Fest-

setzung:

= als allgemeines Wohngebiet

= als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Seniorenwohn- und
-pflegeeinrichtung”

= als Flache fiur den Gemeindebedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinderta-
gesstatte”

= als Verkehrsflachen

= als liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Gemeinde beteiligt den Kreis Viersen im Rahmen der Bebauungsplanauf-
stellung.

Die Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde wird durch Aufnahme ent-
sprechender Hinweise in den Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt.

Die Anregung, die Bestimmungen fir die geplante Wasserschutzzone zu be-
achten, wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitung im Rahmen der Ent-
wdsserungskonzeption berlicksichtigt. Fir geplante Entwdsserungsanlagen
ist auRerdem auf der Genehmigungsebene eine wasserrechtliche Erlaubnis
der Unteren Wasserbehorde einzuholen.

Aus Abstimmungen mit dem Kreis Viersen und der Bezirksregierung Dissel-
dorf hat sich im Planungsprozess ergeben, dass sowohl eine Seniorenwohn-
und pflegeeinrichtung als auch eine Kindertagesstatte in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) nach & 4 BauNVO grundsatzlich genehmigungsfahig sind.
Der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets bzw. einer Flache fiir den Ge-
meinbedarf bedarf es hierfir nicht. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan
Nie-133 auf die urspriinglich geplante Festsetzung eines Sonstigen Sonderge-
biets ,,Seniorenwohn- und —pflegeeinrichtung und Mitarbeitendenwohnun-
gen” sowie einer Flache fur den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte” verzich-
tet.

Die als Baugebiete vorgesehenen Flachen im Plangeltungsbereich werden
nunmehr ausschlieRlich als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt und der Be-
bauungsplan Nie-133 kann dadurch aus dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt werden.

Der Einleitungsbeschluss aus dem Jahr 2019 beinhaltet die Durchfiihrung der
69. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) ,KantstraRe/Liitterbach-
stralle” im Parallelverfahren gemall § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB). Die
69. FNP-Anderung fiir den Bereich der Aufstellung des Bebauungsplans Nie-
133 ist vorerst entbehrlich:
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

= als Flachen zur Anpflanzung von B3aumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

in Anspruch genommen werden.

Beide betroffenen Flichen zur 69. FNP-Anderung sowie zum Parallelverfahren

des Bebauungsplans Nie-133 , KantstraRe” sind zurzeit noch als Flachen zur

Landwirtschaft ausgewiesen.

Diese Flachen befinden sich zugleich innerhalb des Einzugsgebietes der Was-
sergewinnungsanlagen Niederkriichten fir die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung durch die Gemeindewerke Niederkriichten GmbH (Wasserwerksbetrei-
ber) sowie innerhalb der Zone Il A des geplanten Wasserschutzgebietes (WSG)
Niederkriichten (vgl. Abb. 3). Die Zone Il eines WSG soll den Schutz vor weit-
reichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbauba-
ren chemischen oder vor radioaktiven Verunreinigungen gewahrleisten.

= -

Abbildung 3: Auszug der Abgrenzung des geplanten Wasserschutzgebietes
Niederkriichten, Zone Ill A (Hygris C)

1.

da die geplanten Nutzungen bzw. der Bebauungsplan Nie-133 aus dem
rechtswirksamen FNP entwickelt werden kdnnen

eine Inanspruchnahme bisher ausgewiesener Flachen fir die Landwirt-
schaft im Bebauungsplangebiet Nie-133 nur in einem sehr geringen Um-
fang von rund 2.200 m? erfolgt, wobei mehr als die Halfte dieser Fliche
im Bebauungsplan verbindlich fiir Pflanz- und BegriinungsmaBnahmen
festgesetzt wird

die beabsichtigte Anderung der bisher ausgewiesenen Flichen fiir die
Landwirtschaft siidlich der HochstraRBe in Wohnbauflachen bis zur Auf-
stellung eines Bebauungsplans fiir diesen Bereich zuriick gestellt werden
soll bzw. kann. An der sidlich der Hochstralle gelegenen Litterbach-
strale ist zu einem spateren Zeitpunkt die Er-richtung eines weiteren
Wohnquartiers geplant. Die verbindlichen planungsrechtlichen Voraus-
setzungen hierzu werden, zu gegebener Zeit, durch Aufstellung eines ei-
genen Bebauungsplans fiir diesen Bereich geschaffen.

Auf die Lage des Plangebiets innerhalb des Einzugsgebietes der Wassergewin-
nungsanlagen Niederkriichten fiir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung so-
wie innerhalb der Zone Ill A des geplanten Wasserschutzgebietes (WSG) Nie-
derkriichten wird im Bebauungsplanentwurf hingewiesen.




ID. Nr.

Schreiben von, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Der geologische Dienst NRW hat die Deckschichten im Bereich der beanspruch-
ten Flachen als unglnstig eingestuft.

Auf Grund des derzeitig nicht festgesetzten Wasserschutzgebietes bestehen
zurzeit keine ordnungsrechtlichen Bestimmungen in Form einer Wasserschutz-
gebietsverordnung fiir Handlungen im Einzugsgebiet der 6ffentlichen Trinkwas-
serversorgung. Ungeachtet dessen ist es aus Sicht des Sachgebietes 54.2 gebo-
ten, die Vorhaben dennoch unter dem Blickwinkel einer dauerhaft funktionie-
renden kommunalen Trinkwasserversorgung sowie einer (soweit moglichen)
zuklnftigen Vertraglichkeit mit den Zielen des angestrebten WSG zu betrach-
ten.

Durch die vorliegenden Planungen sind u.a. formal nachteilige Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildungsrate und das damit einhergehende Dargebot
im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Niederkriichten zu erwarten.
Gleichzeitig miissen auch potenzielle nachteilige Auswirkungen auf die Grund-
wasserqualitdt unter Beachtung der ortlichen geologischen und hydrogeologi-
schen Rahmenbedingungen ausgeschlossen werden kénnen. Ein Einvernehmen
mit den Belangen des Grundwasser- und Trinkwasserschutzes kann nur als her-
gestellt angesehen werden, wenn sichergestellt wird, dass auch in Rahmen
nachgeordneter Genehmigungsverfahren der Schutzzweck der Zone Il A dau-
erhaft nicht gefahrdet wird.

Auf weitere gesetzliche Regelungen, u.a. nach der Verordnung lber Anlagen
zum Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen (AwSV) in der aktuell geltenden
Fassung, wird hingewiesen. Im Sinne der zukinftigen Vertraglichkeit mit den
Zielen des angestrebten WSG soll hierbei insbesondere auch auf § 49 Abs. 2
AwSV hingewiesen werden, nach dem Anlagen mit Erdwarmesonden in der
Zone llIA als nicht genehmigungsfahig anzusehen sind.

Die funktionale Ausprdgung der im Plangebiet vorhandenen Deckschichten ist
bei nachgelagerten Genehmigungsverfahren insbesondere bei der Planung
und Ausgestaltung von Versickerungsanlagen zu bericksichtigen.

Im Rahmen nachgeordneter Genehmigungsverfahren werden die Gemeinde
Niederkriichten sowie der Kreis Viersen als Bauaufsichts- und Untere Wasser-
behorde auf den Schutzzweck der (geplanten) Wasserschutzzone Il A hinwei-
sen, wobei die Beachtung bei der Planumsetzung der kiinftigen Bauherren-
schaft obliegt. Ferner bedirfen Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
der wasserrechtlichen Genehmigung und auch die Moglichkeiten zur Nutzung
von Geothermie (in der geplanten Wasserschutzzone Ill A) sind auf der Ge-
nehmigungsebene im Detail abzustimmen.

Auf der Ebene der Bauleitplanung ist die Art der Anlagen und der Umfang, in
dem z. B. Erdwdrme in einem Plangebiet genutzt werden soll, i. d. R. noch
nicht hinreichend bekannt, um abschlieRend deren Zul&ssigkeit bzw. Geneh-
migungsfahigkeit festzulegen. Der Bebauungsplan Nie-133 bestimmt deshalb
diesbeziiglich lediglich, dass Anlagen zur Erdwarmegewinnung und —vertei-
lung innerhalb einer 6ffentlichen Parkplatzflache zugelassen werden kénnen.
Daraus ergibt sich noch nicht die Zulassigkeit der Anlagen selbst.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, mogliche Nutzungskonflikte zu erkennen
und im planerisch gebotenen Umfang zu ihrer Losung beizutragen. Dabei geht
es jedoch nicht darum, samtliche Fragestellungen bereits auf der bauleitpla-
nerischen Ebene abschlieBend zu I6sen, insbesondere jene, die sich auf der
zeitlich nachfolgenden Genehmigungsebene nach anderen gesetzlichen Best-
immungen regeln und fiir deren Prifung detaillierte Angaben zu einem Vor-
haben vorzulegen sind.

Im Bebauungsplan ist darzulegen, dass die ErschlieBung des Plangebiets auf
der Genehmigungsebene, nach aktueller Kenntnislage, grundséatzlich gesi-
chert werden kann und sich keine uniiberwindbaren Vollzugshemmnisse er-
kennen lassen. Dies erfolgt im Bebauungsplanentwurf Nie-133 u. A. auf Basis
entsprechender Fachgutachten und —planungen, wie z. B. der Entwadsserungs-
konzeption fiir die kiinftigen offentlichen Verkehrsflaichen und der geotech-
nischen Stellungnahme zu den Bodenverhaltnissen und Versickerungsmog-
lichkeiten im Plangebiet.
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Beschlussvorschlag

Bei nachgeordneten Genehmigungsverfahren liegen erforderliche wasserrecht-
liche Einvernehmen nach WHG und LWG in der Zustandigkeit der Unteren Was-
serbehorde des Kreises Viersen, sofern nach ZustVU nichts anderes geregelt ist.
Ich bitte darum, sofern nicht bereits geschehen, den Wasserwerksbetreiber
proaktiv in beide Ausweisungs- bzw. Festsetzungsverfahren laut vorliegender
Beteiligungen einzubinden. In den nachgeordneten Genehmigungsverfahren ist
der Wasserwerksbetreiber dariiber hinaus zwingend als T6B anzusehen und zu
beteiligen.

Seitens des Sachgebietes 54.2 bestehen gegeniber den vorliegenden Beteili-
gungsfillen keine Bedenken, wenn auch seitens der Unteren Wasserbehérde
des Kreises Viersen sowie des Wasserwerksbetreibers keine versagenden Be-
denken vorgebracht wurden oder diese durch entsprechende Einvernehmen
(Auflagen und Hinweise) ausgerdumt werden.

Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben

nicht beriihrt:

- Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)

- Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52)

- Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53)

Die Entwdsserungsplanung fir die Baugebietsflachen erfolgt grundstiicksbe-
zogen in nachgelagerten Genehmigungsverfahren. Eine Versickerung des Nie-
derschlagswassers ist im Bebauungsplangebiet Nie-133 punktuell grundsatz-
lich moglich (vgl. ,Geotechnische Kurzstellungnahme zu den Baugrund-,
Grundwasser- und Griindungsverhdltnissen hinsichtlich Tragsicherheit im
Rahmen der ErschliefSung und zur Feststellung der allgemeinen Bebaubarkeit
fiir das Projekt: Bebauungsplan Nie-133 , KantstrafSe/Hochstrafse in Nieder-
kriichten” (Bearbeitungsnr. G 417/22 und GC 220649) IBL-Laermann GmbH,
NiersstralRe 26, 41182 Monchengladbach vom 09.06.2023).

Grundsatzlich ist geplant, das innerhalb des Plangebiets anfallende unbelas-
tete Niederschlagswasser, unter Berticksichtigung der Versickerungsfahigkeit
des Untergrunds, soweit wie moglich vor Ort Giber die belebte Bodenzone zur
Versickerung zu bringen, so dass mogliche negative Auswirkungen durch Ver-
ringerung der Grundwasserspende oder stoffliche Eintrage soweit wie mog-
lich vermindert werden. AbschlieRend kann dies jedoch erst auf der nachge-
lagerten Genehmigungsebene im Rahmen der erforderlichen wasserrechtli-
chen Erlaubnis abgeschatzt und ggf. entsprechende Vorgaben getroffen wer-
den.

Dessen ist sich die Plangeberin bewusst.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung beteiligt die Gemeinde Nieder-
krichten die Gemeindewerke Niederkriichten standardmaRig.

Der Kreis Viersen, Untere Wasserbehdrde, hat im Zuge der friihzeitigen Be-
teiligung keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht und ebenfalls auf die
Lage des Plangebiets innerhalb der geplanten Wasserschutzzone IIIA der WG
Niederkriichten hingewiesen — dies insbesondere hinsichtlich der Beseitigung
anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet.

Entfallt.
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Hinweis:

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung Dus-
seldorf als Trager offentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen diese
Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere Dezernate/Sachgebiete
haben die von lhnen vorgelegten Unterlagen daher nicht gepriift. Dies kann
dazu fiihren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs- oder Antragsverfah-
ren auch (Rechts-)VerstoRe geltend gemacht werden kénnen, die in diesem
Schreiben keine Erwdhnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung:

Die Bezirksregierung als Trdger 6ffentlicher Belange | Bezirksregierung
Diisseldorf (nrw.de) und https://www.brd.nrw.de/system/files/me-
dia/document/2023-05/20230519_toeb_zustaendigkeiten.pdf

Entfallt.

T04

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr Schreiben vom 10.10.2023 (friihzeitige Beteiligung):
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidi-
gungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vor-
haben seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwédnde.

Entfallt.

TO5

Geologischer Dienst NRW (Landesbetrieb)

Schreiben vom 16.10.2023 (frihzeitige Beteiligung):

Zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung folgende
Informationen und Hinweise:

Erdbebengefdahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Pla-
nung und Bemessung Ublicher Hochbauten gemaR den Technischen Baube-
stimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,,Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten” zu beriicksichtigen ist.

Die Erdbebengefdahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erd-
bebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesre-
publik Deutschland 1:350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen
des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrund-
lage explizit hingewiesen.

Die Hinweise werden in den Bebauungsplanentwurf (durch Kennzeichnung
gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) berticksichtigt.
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Das hier relevante Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Niederkriichten, Ge-
markung Niederkriichten und ist der Erdbebenzone 1 sowie der geologischen
Untergrundklasse S zuzuordnen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und
durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingeflihrt. Anwen-
dungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemall DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und
der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewie-
sen. Dies gilt insbesondere z. B. fiir groRe Wohnanlagen, Schulen, kulturelle Ein-
richtungen etc.

Baugrund

Die Planunterlagen enthalten folgendes Gutachten:

Geotechnische Kurzstellungnahme zu den Baugrund-, Grundwasser- und Griin-
dungsverhdltnissen hinsichtlich Tragsicherheit im Rahmen der ErschlieSung und
zur Feststellung der allgemeinen Bebaubarkeit fiir das Projekt: Bebauungsplan
Nie 133 , Kantstrafse/ Hochstraf3e in Niederkriichten” ibl. Institut fiir Baustoff-
priifung und Beratung Laermann gmbh, Ménchengladbach, den 09.06.2023
Eine Prufung der Vollstandigkeit und Richtigkeit der Ergebnisse der Baugrund-
untersuchung wird durch den Geologischen Dienst NRW im Rahmen der Auf-
stellung eines Flachennutzungs- oder Bebauungsplanes nicht vorgenommen.

T 06

Handwerkskammer Diisseldorf

Schreiben vom 30.10.2023 (frihzeitige Beteiligung):

Der Bebauungsplan (BPI) Nr. 133 — , KantstraBe/HochstraRe” der Gemeinde
Niederkriichten im Parallelverfahren mit der 69. Flichennutzungsplan-Ande-
rung (FNP-Anderung) sieht im siidwestlichen Teilbereich die Uberplanung einer
Mischbauflache als allgemeines Wohngebiet, Flache fiir den Gemeinbedarf
,Kindertagesstatte” und Privatparkplatz vor. Wir bedauern die Riicknahme der
Mischbauflache, die als Erganzung der vorhandenen Nutzungen auch das Po-
tential zur Ansiedlung von Handwerksbetrieben hatte.

Die Uberplanung der bisherigen gemischten Baufliche am norddstlichen
Ortsrand von Niederkriichten und die Aufstellung des Bebauungsplans
Nie-133 sind notwendig, um dort die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Errichtung dringend bendtigten Wohnraums, einer Kindertagesstatte
und ggf. einer Seniorenwohn- und —pflegeeinrichtung zu schaffen. Der Bedarf
an Wohnraum und den genannten Infrastruktureinrichtungen ist — wie vieler-
orts -auch in der Gemeinde Niederkriichten nachweislich dringend und hoch,
wobei hierflir geeignete Potenzialflichen im Gemeindegebiet kaum mehr
vorhanden bzw. verfligbar sind. Die im FNP aus dem Jahr 1981 ausgewiesene
Mischbaufliche im Anderungsbereich wurde dagegen bisher nicht fiir die Un-
terbringung gemischter Nutzungen in Anspruch genommen.




ID. Nr.

Schreiben von, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich mehrere Handwerksbe-
triebe, weshalb die Belange des Handwerks unmittelbar berihrt sind.

Wir gehen davon aus, dass die Belange der ansadssigen Handwerksbetriebe in
den immissionschutztechnischen Untersuchungen sachgerecht aufgenommen
werden und dementsprechend die Standorte der umliegenden Handwerksbe-
triebe abgesichert sind. Dennoch weisen wir darauf hin, dass die bestehenden
Betriebe in lhren Betriebs- und Entwicklungsmoglichkeiten durch die heranri-
ckende Wohnbebauung sowie die Kindertagesstatte nicht eingeschrankt wer-
den dirfen.

Der Planbegriindung ist zu entnehmen, dass Sie das stidostlich liegende Auto-
haus sowie den Lebensmittel-Discounter als gewerbliche, nicht stérende Nut-
zungen einschatzen (Begrindung S. 3). Bezliglich des Autohauses ist zu ergéan-
zen, dass sich auf dem Betriebsgelande sowohl eine Kfz-Werkstatt als auch eine
Lackiererei befinden; diese sind in lhren Untersuchungen zu bericksichtigen.

Die Belange der benachbarten Betriebe finden bei der Bauleitplanung und in
den begleitenden Fachgutachten angemessen Beriicksichtigung. Fiir die Ge-
meinde sind aus folgenden Griinden keine Anhaltspunkte fiir eine Einschran-
kung der Betriebs- und Entwicklungsmoglichkeiten durch die geplante Kinder-
tagesstatte sowie die (heranriickende) Wohnbebauung erkennbar:

1.

Vorhandene, genehmigte Nutzungen und Betriebe geniellen den grund-
gesetzlich verankerten Bestandsschutz.

Bereits im Rahmen der Genehmigungsverfahren fiir das Autohaus mit Kfz-
Werkstatt und Lackierkabine sowie fiir den Lebensmittelmarkt slidwest-
lich des Plangebiets waren die im FNP 1981 der Gemeinde dargestellten
Grundzige der stadtebaulichen Planung im unmittelbar angrenzenden
Plangebietsumfeld zu beriicksichtigen, namlich Wohnbauflachen und ge-
mischte Bauflachen.

Nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen Mischgebiete, dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Somit sind Gewerbebetriebe, die sich in einem
Mischgebiet ansiedeln, ohnehin gehalten, den Schutzanspruch benach-
barter Wohnbebauung und sonstiger, darin zuldssiger schutzbedurftiger
Nutzungen zu beachten und ggf. entsprechende MaRnahmen zu ergreifen
sowie den Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft auch das
sidwestlich des Plangebiets vorhandene Autohaus mit Kfz-Werkstatt, in
der eine Lackierkabine untergebracht ist.

Das Vorhaben wurde im Jahr 2013/14 genehmigt, wobei zu diesem Zeit-
punkt bereits ein Wohnhaus am Brempter Weg Hausnr. 14 bestand, des-
sen Grundstlcksgrenze rund sieben Meter entfernt zum Werkstattge-
bdude und etwa 25 m entfernt zur darin untergebrachten Lackierkabine
liegt.

Es kann ferner festgehalten werden, dass eine Kindertagesstatte sowohl
in einer Wohnbauflache als auch in einer gemischten Bauflache grundsatz-
lich zuldssig ist und nicht mit einem héheren Schutzanspruch verbunden
ist als die bisherigen Nutzungsausweisungen im FNP.

Im Ubrigen sind die Schutzanspriiche der geplanten Nutzungen auf der
Genehmigungsebene anhand des konkreten Vorhabens zu prifen und
darzulegen. Dabei sind auch die Belange benachbarter Eigentiimer:innen
und Betriebe zu betrachten.




ID. Nr. | Schreiben von, Datum, Inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Die ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nie-133 , Kant-
strafe/Hochstrafie” in Niederkriichten” der Brilon Bondzio Weiser Ingenieur-
gesellschaft mbH, Februar 2025 kommt hinsichtlich von technischem Anla-
genldrm zu folgendem Ergebnis:
,Durch Betriebsgerdusche der bisher bekannten technischen Anlagen im Gel-
tungsbereich werden die Immissionsrichtwerte der Sechste Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Ldrm — TA Ldrm) in den geplanten Baufenstern nicht
iiberschritten. Fiir bisher nicht bekannte technische Anlagen kann im Rahmen
des Bauantragsverfahrens ein entsprechender Nachweis erbracht werden.
Die heranriickende Wohnnutzung fiihrt nicht zu Konflikten im Sinne der TA
Ldrm mit den bestehenden gewerblichen Nutzungen an der HochstrafSe. “
Im Bebauungsplan wird ausdricklich auf die Immissionsvorbelastung des
Plangebiets hingewiesen. Von der ,heranriickenden” Bauherrenschaft sind
dementsprechend grundsatzlich Manahmen zu ergreifen, wie z. B. Grund-
rissoptimierung, Verwendung von AulRenbauteilen mit geeigneten Schall-
didmmmaRen u. A., wodurch die Nutzungen im nachbarschaftlichen Umfeld
in ihrem genehmigten Bestand geschitzt werden.
T07 Industrie- und Handelskammer Mittlerer Niederrhein (IHK)
Schreiben vom 11.10.2023 (friihzeitige Beteiligung):
Die Gemeinde Niederkriichten beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraus- | Entfallt.
setzungen fir die Errichtung einer Wohn- und Pflegeeinrichtung fiir Senioren
und Seniorinnen, einer Kindertagesstatte und erganzender Wohnbebauung an
der KantstraRe im Ortsteil Niederkriichten zu schaffen. Nach den der IHK zur
Verfugung stehenden Unterlagen und Informationen bestehen derzeit aus ge-
samtwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken oder Anregungen gegen die vorlie-
gende Planung.

TO08 Kreis Viersen

Schreiben vom 03.11.2023 (frihzeitige Beteiligung):

Zu o.g. Planvorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

Wasserrecht:

Gegen das oben genannte Planverfahren bestehen nach derzeitigen Erkennt-
nisstand aus wasserrechtlicher Sicht keine Bedenken, wenn folgendes beachtet
wird: Es wird in der Begriindung ausreichend auf die Starkregengefahrenkarte
des Landes NRW eingegangen. Laut dieser Karte sind Teile des Plangebietes bei
Starkniederschlagsereignissen (HQ extrem und HQ selten) zwischen 0,1 m und
0,5 m mit Wasser bedeckt.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Dieses wird auch in der Begriindung hinreichend erwahnt. Da die Entwdsserung
des Plangebietes im weiteren Verfahren erst geprift und fachbehérdlich abge-
stimmt wird, anbei folgende wasserrechtliche Stellungnahme:

Die untere Wasserbehorde geht davon aus, dass die Anforderungen der § 55
(2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 44 Landeswassergesetz (LWG) erfullt
werden. Das Einbringen und Einleiten von Stoffen in ein Gewadsser stellt nach
§ 9 WHG eine Benutzung des Gewassers dar.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG ist bei der unteren Wasserbe-
horde zu beantragen. Eine abschlieRende Prifung wird nach Eingang der voll-
standigen Antragsunterlagen vorgenommen.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der geplanten Trinkwasserschutzzone
IIA der Wassergewinnung "WG Niederkriichten". Laut vorliegenden Unterla-
gen soll das anfallende Niederschlagswasser gesammelt und gedrosselt im Frei-
gefille in den Liitterbach eingeleitet werden. Die Drosselung soll dezentral auf
den Grundstiicken sowie im Bereich der geplanten KantstralRe in offenen Mul-
den oder gedichteten Mulden/Rigolen-Systemen erfolgen. Dabei sollten die
nachfolgenden Punkte in jedem Fall beachtet werden:
= Niederschlagswasserbeseitigung gemaR § 51a des Landeswassergesetzes
(RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
18.05.1998)
= Anforderungen an die Niederschlagsentwdsserung im Trennverfahren
(RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 26.05.2004)
Aufgrund des Verkehrsaufkommens der HochstraRe missen die Grundsatze
der Behandlungsbedirftigkeit im Plangebiet ermittelt werden, da stark belas-
tetes Niederschlagswasser (z. B. von Flachen auf denen mit wassergefahrden-
den Stoffen umgegangen wird) gemaR , Trennerlass” vom 26.05.2004 grund-
satzlich gesammelt, abgeleitet und einer Abwasserbehandlung gemaR Anlage 2
bzw. der zentralen Klaranlage zugefiihrt werden muss.

Fir Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung bzw. -riickhaltung im Plan-
gebiet sind bei der Unteren Wasserbehdorde des Kreises Viersen die erforder-
lichen Antrage zu stellen und gutachterlich der Nachweis zu fiihren, dass eine
Beeintrachtigung der Allgemeinheit durch vorgesehene Versickerungsanla-
gen ausgeschlossen werden kann. Im Bebauungsplanentwurf wird darauf hin-
gewiesen, dass fiir Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung eine wasser-
rechtliche Genehmigung einzuholen ist. Die beabsichtigte Entwadsserungskon-
zeption wird im Bebauungsplanentwurf dargestellt und damit aufgezeigt,
dass die entwasserungstechnische ErschlieBung des Plangebiets (auf der Ge-
nehmigungsebene) sichergestellt werden kann.

Bei der fachlich qualifizierten Entwasserungskonzeption findet u. A. der
Trennerlass Anwendung bzw. Beriicksichtigung. Die detaillierte Entwdasse-
rungsplanung erfolgt auf der Genehmigungsebene anhand der konkreten
Vorhaben.

,Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird“ sind
im Bebauungsplangebiet nicht vorgesehen.

Nach dem Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan Nie-133 gilt der Nie-
derschlagswasserabfluss der Verkehrsflachen im Einzugsgebiet, aufgrund der
Nutzung, als schwach belastet.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Fir die Errichtung und den Betrieb einer Abwasserbehandlungsanlage, die nicht
unter § 60 Abs. 3 WHG fallt, ist nach § 57 Abs. 2 LWG eine Genehmigung bei
der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Immissionsschutz:

Gegen das oben genannte Planverfahren bestehen nach derzeitigen Erkennt-
nisstand aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Ziel des ge-
planten Vorhabens ist die Schaffung der Voraussetzungen fiir die Errichtung ei-
ner Wohn- und Pflegeeinrichtung fiir Senioren und Seniorinnen, einer Kinder-
tagesstatte und ergénzender Wohnbebauung an der KantstralRe im Ortsteil Nie-
derkrichten.

An der LutterbachstraRe ist zu einem spateren Zeitpunkt die Errichtung eines
weiteren Wohnquartiers geplant. Die verbindlichen planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen hierzu werden, zu gegebener Zeit, durch Aufstellung eines eige-
nen Bebauungsplans fiir diesen Bereich geschaffen.

GemaR Ziffer 2.10 der Begriindung zum Vorentwurf der Planaufstellung erfolgt
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine schalltechnische Untersu-
chung im Hinblick auf die zu erwartenden Larmimmissionen durch die geplan-
ten Nutzungen. Im Bedarfsfall sind geeignete Schutzmallnahmen vorzusehen.
Dies kdnnen beispielsweise SchallschutzmaBnahmen an AuRenbauteilen sein.

Da es sich um einen verkehrsberuhigten StraBenabschnitt mit maigem An-
liegerverkehr handelt, kann davon auszugehen werden, dass eine unerhebli-
che Belastung durch sauerstoffzehrende Substanzen und Nahrstoffe sowie
eine geringe Belastung durch Schwermetalle und organische Schadstoffe vor-
liegt.

Die Reinigung des Regenwassers zum Litterbach soll (iber das Mulden-Rigo-
len-System erfolgen, welches in seiner Wirkung Sickerstrecken, Kiesfiltern
und Vegetationspassagen entspricht. Nach DWA-A 102 ist dies eine geeignete
MaRnahme fiir die Reduzierung des Abflusses (hydraulische Belastung) und
der AFS63 (stoffliche Belastung).

Die gewahlte Behandlung (iber die belebte Bodenzone wird deshalb grund-
satzlich fur ausreichend gehalten. Die Detailabstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Viersen erfolgt auf der Genehmigungsebene.

Die Errichtung und der Betrieb einer Abwasserbehandlungsanlage, die nicht
unter § 60 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fallt, ist im Plangebiet nicht
vorgesehen. Die weiteren Abwasserbehandlungsanlagen sind bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

Der Bebauungsplan Nie-133 setzt unter 1.5 der textlichen Festsetzungen
,Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und sonsti-
gen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) —
Schutz vor Aufienldrm” geeignete Schutzmalnahmen fest. Die , Schalltechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan Nie-133 ,, Kantstrafse/Hochstrafse” in
Niederkriichten” der Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft mbH, Feb-
ruar 2025 betrachtet u. A. die zu erwartenden Larmimmissionen durch die
geplanten Nutzungen
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Im Rahmen der Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt derzeit eine Pri-
fung dahingehend, welche Form der nachhaltigen Warmeversorgung technisch
und wirtschaftlich machbar ist. Sofern die Planung dazu fihrt, z. B. ein zentrales
BHKW zur Warmeversorgung zu errichten, weist die untere Immissionsschutz-
behorde darauf hin, dass dies ggf. SchallschutzmaRnahmen erforderlich macht.
Zumindest ist es bei schalltechnischen Untersuchungen im Zusammenhang mit
dem Planverfahren zu bericksichtigen.

Ebenso weist die untere Immissionsschutzbehérde darauf hin, dass fir die ge-
plante Wohn- und Pflegeeinrichtung fiir Senioren und Seniorinnen gemaR Ziffer
6.1 g der TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - Immissions-
grenzwerte von tags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A) einzuhalten sind.

Vorsorgender Bodenschutz:

Gegen das oben genannte Planverfahren bestehen nach derzeitigen Erkennt-
nisstand aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes keine Bedenken, wenn Fol-
gendes beachtet wird:

Im Plangebiet liegen laut Kartenwerk (BK 1:5.000/ BK 1:50.000) B6den mit ho-
her Funktionserfillung in Bezug auf ihr hohes Wasserriickhaltevermdgen (Kiihl-
funktion, Wasserhaushalt) vor. Sie sind besonders schutzwiirdig. GemaR Bo-
denkarte (BK 1:5.000/ BK 1:50.000) handelt es sich um Humusbraunerde mit
einer mittleren Verdichtungsempfindlichkeit.

Der Bebauungsplan Nie-133 wird als sog. Angebotsbebauungsplan aufge-
stellt. Auf der Ebene der Bauleitplanung wird die Art der Warmeversorgung
nicht festgelegt, sondern lediglich bestimmt, dass Anlagen zur Erdwarmege-
winnung und —verteilung innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Parkplatz-
flache zugelassen werden kdnnen. Daraus ergibt sich noch nicht die Zulassig-
keit der Anlagen selbst. Die Errichtung eines zentralen Blockheizkraftwerks
(BHKW) ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Sollten im Rahmen der Planumsetzung Uberlegungen zur Errichtung eines
BHKW im Plangebiet entwickelt werden, so sind dessen Genehmigungsfahig-
keit und ggf. erforderliche SchallschutzmafRnahmen in diesem Zusammen-
hang mit den zustdndigen Fachbehérden abzustimmen.

Aus Abstimmungen mit dem Kreis Viersen und der Bezirksregierung Dissel-
dorf hat sich im Planungsprozess ergeben, dass sowohl eine Seniorenwohn-
und —pflegeeinrichtung als auch eine Kindertagesstatte in einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO grundsatzlich genehmigungsfahig sind.
Der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets bzw. einer Flache fiir den Ge-
meinbedarf bedarf es hierfir nicht. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan
Nie-133 auf die urspriinglich geplante Festsetzung eines Sonstigen Sonderge-
biets ,Seniorenwohn- und —pflegeeinrichtung und Mitarbeitendenwohnun-
gen” sowie einer Flache fiir den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte” verzich-
tet. Die als Baugebiete vorgesehenen Flachen im Plangeltungsbereich werden
nunmehr ausschlieRlich als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt und der Be-
bauungsplan Nie-133 kann dadurch aus dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt werden.

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nie-133 wird
dementsprechend (hinsichtlich von ggf. erforderlichen Larmimmissions-
schutzmalRnahmen) vom Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebiets
ausgegangen.

Die Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB genannten Schutzgiter erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nie-133. Zum Bebauungsplan Nie-133 werden der Eingriff und das Ausgleich-
serfordernis ermittelt.

13




ID. Nr.

Schreiben von, Datum, Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Im Falle einer MaRnahmenumsetzung sind im Baubereich zur Bewertung der
realen Standortsituation bezliglich der Schutzwiirdigkeit und Empfindlichkeit
der jeweils anstehenden Béden groRmalstabige Bodenkarten (1:5.000) zu ver-
wenden. MaRnahmen zum Schutz des Bodens sind auf Basis dieser Karten auf-
zustellen und der Behorde im Bebauungsplanverfahren vorzulegen.

Bodenschutz (Altlasten):

Gegen das oben genannte Planverfahren bestehen nach derzeitigen Erkennt-
nisstand aus bodenschutzrechtlicher Sicht (Altlasten) keine Bedenken.

Natur- und Landschaftspflege:

Die Vorhabenflachen liegen teilweise im Geltungsbereich des derzeit noch
rechtskraftigen Landschaftsplans (LP) Nr. 1 ,Mittleres Schwalmtal”. An der
Nordseite der HochstralRe (K9) befindet sich eine Baumreihe aus Linden, die im
Zuge der Umsetzung der Zielsetzungen des Landschaftsplanes in den 1990er
Jahren als Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmalnahmen angepflanzt
und in 2010 sowie in 2021 nochmals durch Nachpflanzungen ergdnzt wurde. Es
handelt sich hierbei um die Anpflanzung 4.1 — 19 ,,Pflanzung bzw. Erganzung
von Baumreihen®. Nordostlich (Flurstick 131, Flur 81) und sdostlich (Flurstiick
62, Flur 81) der Vorhabenflache befinden sich des Weiteren zwei Kompensati-
onsflachen, die nach § 39 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW i. V. m.
§ 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als gesetzlich geschiitzte Land-
schaftsbestandteile festgesetzt sind. Bei den Kompensationsflachen handelt es
sich um Aufforstungen mit Laubgehdlzen die im Rahmen des Neubaus der A 52
als Ausgleich angelegt wurden.

Weiter 6stlich und stdlich der Vorhabenflache schlieBen dann das Landschafts-
schutzgebiet (LSG) LP 1-3. Anderung_2.2.6 ,Schwalmtal“, das Naturschutzge-
biet (NSG) LP 1-3. Anderung_2.1.4 ,Raderveekes Bruch und Littelforster
Bruch”, das Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebiet DE-4803-301 , Schwalm, Knip-
pertzbach, Raderveekes und Littelforster Bruch” und das Vogelschutzgebiet
(VSG) DE-4603-401 ,Schwalm-NettePlatte mit Grenzwald und Meinweg“ an. In-
nerhalb vom NSG, VSG und FFH-Gebiet sind zudem gesetzlich geschiitzte Bio-
tope in Form von Bruch-, Sumpf- und Auwaldern sowie Réhrichten festgesetzt.
Im Entwurf zum neuen LP ,Grenzwald/Schwalm” sind die oben genannten
Schutzgebietsausweisungen ebenfalls ibernommen. Gemall dem neuen LP
sind zudem Baumreihen, aus mindestens finf Baumen in linearer Anordnung
und mit einem jeweiligen Stammumfang von mindestens 80 cm als geschiitzte
Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG festgesetzt.

Die im Plangebiet vorhandenen Bodenfunktionen werden auf Grundlage vor-
liegender Kartenwerke im Rahmen der Umweltprifung und der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung bericksichtigt. In diesem Zusammenhang wer-
den auch entsprechende VermeidungsmaBnahmen zum Schutz und zum Um-
gang mit Boden im Zuge der Bauausfiihrung hergeleitet.

Entfallt.

Die Hinweise und Ausfiihrungen zu den Schutzgebieten werden in den Um-
weltbericht zum Bebauungsplanentwurf aufgenommen und bei der Beurtei-
lung der Umwelterheblichkeit und der Eingriffsregelung sowie bei den Fach-
gutachten zur FFH-Vertraglichkeit und zum Artenschutz beriicksichtigt.
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Beschlussvorschlag

Um den Eingriff durch das Vorhaben in Natur und Landschaft sowie die Auswir-
kungen des Vorhabens auf die oben genannten angrenzenden Schutzgebiete
und geschiitzten Flachen und die darin vorkommenden Arten beurteilen zu
koénnen, sind neben einer Artenschutzprifung und einem landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag auch eine FFH-Vorprifung erforderlich. Diese Unterlagen lie-
gen derzeit nicht vor.

Eine finale Stellungnahme von Seiten der unteren Naturschutzbehorde kann
daher erst nach Vorlage der fehlenden Unterlagen erfolgen. Aus Sicht des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen den oben genannten
Bebauungsplan daher vorerst Bedenken. Nachfolgende Anmerkungen sind im
weiteren Planverfahren zu bericksichtigen:

GemdaR der ,Relevanzprifung zur Gberschlagigen Ermittlung erheblicher
Umweltbelange fiir die friihzeitige Beteiligung” vom Bliro Smeets Land-
schaftsarchitekten vom 14.08.2023 (S. 4) wird durch das Vorhaben , die Er-
scheinung des Ortsrandes im Landschaftsbild eine Verdnderung erhalten, die
sich durch eine randliche Eingriinung zwar mindern, jedoch voraussichtlich
nicht vollstdndig unterbinden ldsst. Daher sollte am Ortsrand des Plangebie-
tes eine méglichst wirkungsvolle randliche Eingriinung angestrebt werden
[...]”. Im Vorentwurf zum Bebauungsplan ist zwar am Rand des Plangebietes
eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen vorgesehen, jedoch ist diese Eingriinung bis auf den nordlichen
Bereich mit lediglich 3 Meter dargestellt. Unter Beachtung von nachbar-
schaftsrechtlich vorgegebenen Grenzabstinden fir Pflanzungen wird die
tatsdchlich nutzbare Pflanzflache innerhalb des Pflanzgebotsstreifens je-
doch nochmals reduziert.

Fir eine moglichst wirkungsvolle randliche Eingriinung sollte der Pflanz-
streifen daher auf mindestens 5 — 7 Meter vergrofRert werden. Die Verbrei-
terung des Pflanzstreifens hatte auch zum Vorteil, dass sich die Kompensa-
tion am Eingriffsort vergréRert. Fiir den Pflanzstreifen im Ubergangsbereich
von der Bebauung zur freien Landschaft sollten im Sinne des § 40 BNatSchG
ausschliellich heimische Gehdlze verwendet werden.

Dem Vorentwurf zum Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass im Bereich der
bestehenden Baumreihe an der HochstralRe die Verkehrsflache ausgeweitet
werden soll. Dem Vorentwurf ist jedoch nicht zu entnehmen, ob die kom-
plette Baumreihe an der HochstralRe von dem geplanten Strallenausbau be-
troffen ist und daher entfallen soll.

Die benannten Unterlagen wurden erarbeitet und werden im Rahmen der
Veroffentlichung der Bebauungsplanunterlagen zur Verfligung gestellt. Eine
diesbeziigliche Vorabstimmung erfolgte bereits im Zuge der vorab genehmig-
ten Kita-Planung.

Der Pflanzstreifen am 6stlichen Plangebietsrand wurde gegeniiber dem Ent-
wurf zur frithzeitigen Beteiligung auf flinf Meter Breite vergrofRert. Die ge-
plante mehrreihige Heckenpflanzung soll durchgehend aus lebensraumtypi-
schen Geholzarten bestehen und aufgrund der vergroRerten Breite eine ver-
gleichsweise freie Wuchsentwicklung aufweisen und somit den Charakter ei-
ner Landschaftshecke aufweisen, die das Plangebiet arrondiert, zum freien
Landschaftsraum hin abgrenzt und zudem langfristig neue Lebensraumfunk-
tionen fiir geschiitzte Tierarten wie Gehdlzbriiter oder Fledermause entfaltet.

Die Anregung wird im Bebauungsplanentwurf durch Verbreiterung des
Pflanzstreifens von drei Metern (Vorentwurf) auf fiinf Meter am Gstlichen
Plangebietsrand bericksichtigt. Fir den Pflanzstreifen werden lber die Ge-
holzliste 3 des Bebauungsplans ausschlieflich lebensraumtypische Gehdlzar-
ten festgesetzt. Der Kompensationswert vergroRRert sich hierdurch, insgesamt
kénnen die naturschutzrechtlichen Eingriffe jedoch nicht vollstdndig inner-
halb des Plangebietes numerisch ausgeglichen werden. Daher erfolgt die
Kompensation des Restdefizits iiber ein kommunales Okokonto.

Durch die Errichtung des Kreisverkehrs, kdnnen voraussichtlich bis zu flinf
Bdume entlang der HochstraRRe nicht bestehen bleiben, da diese unmittelbar
im Kreisverkehr und in der Bordanlage fiir den Kreisverkehr stehen.
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Beschlussvorschlag

Im Zuge der weiteren Planung sollte jedoch nochmals geprift werden, ob
die bestehende Baumreihe an der HochstralRe nicht erhalten werden kann
oder zumindest eine Umpflanzung der jlingeren Baume sowie eine Nach-
pflanzung abgangiger Bdume an die Nord- oder Siidseite der Hochstralle
oder sogar in den geplanten Pflanzstreifen moglich ist. Ich verweise in die-
sem Zusammenhang auch nochmals auf den neuen LP ,Grenz-
wald/Schwalm®, wonach die Baumreihe zu einem geschiitzten Land-
schaftsbestandteil wird.

= Auf Grund der angrenzenden natur- und artenschutzfachlich wertvollen Be-
reiche (FFH-Gebiet, VSG, NSG und LSG) sollte bei der AuRenbeleuchtung an
den neuen Gebauden und deren Freiflachen (z. B. Parkplatze, Zuwegungen)
eine arten- und insektenfreundliche Beleuchtung mit geringem UV- und
Blaulichtanteil, wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht (Orientierung: Farb-
temperatur 1800 bis 2700, max. 3000 Kelvin) gewahlt werden.

= Die Lichtmenge und die Lichtstreuung sollten geringgehalten werden, z. B.
durch die Verwendung vollabgeschirmter Leuchten, die nicht (iber die Nutz-
flache hinaus und im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen
abstrahlen. Die Lichtpunkthdéhen sollten grundsatzlich niedrig sein. Durch
Schalter, Zeitschaltuhren oder Smart Technologien sollte die Beleuchtung
auf die Nutzungszeit begrenzt werden.

Die Moglichkeit, die betroffenen Baume umzupflanzen — z. B. in die festge-
setzte Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfla-
che”, wird im Zuge der Planumsetzung gepruft.
Die Plangeberin halt die Errichtung eines Kreisverkehrs im betroffenen Be-
reich zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets und kiinftiger baulicher
Entwicklungen sudlich der HochstraBe fiir notwendig. Die Kreisverkehrsan-
lage wird am Ortseingang wesentlich zur Verkehrsberuhigung und Verkehrs-
sicherheit beitragen und folgt dem Ziel der Gemeinde, die HochstraRe fir
FuR- und Radverkehr attraktiver zu gestalten.
Der tatsdchlich notwendige Umfang der baulichen Inanspruchnahme der
Baumreihe kann erst im Rahmen der Genehmigungs- bzw. Ausfiihrungspla-
nung zur StraBenplanung festgelegt werden. Auf Ebene des Bebauungsplans
ist aufgrund der Festsetzung als StraBenverkehrsflache zunachst von einer In-
anspruchnahme von bis zu 5 Baumen der geschiitzten Winterlindenreihe aus-
zugehen. Der Bebauungsplan sieht Gber die textlichen Festsetzungen jedoch
die grundsatzliche Moglichkeit einer Umpflanzung in die festgesetzte 6ffent-
liche Parkflache vor, die realistischerweise fir die drei Baume jiingeren
Wuchsalters mit Stammdurchmesser bis ca. 20 cm in Betracht kommt.
Der Eingriff in die Baume wird auf Ebene des Bebauungsplans grundsatzlich
durch entsprechend festgesetzte Neuanpflanzungen im Stralen- und Park-
platzbereich ausgeglichen. Im Falle einer gesondert notwendigen natur-
schutzrechtlichen Befreiung kann diese auf Grundlage der tatsachlich erfol-
genden Inanspruchnahme auf der nachgelagerten Baugenehmigungsebene
erfolgen.
Im Bebauungsplanentwurf werden Festsetzungen zur Vermeidung und Ver-
ringerung von Lichtemissionen getroffen, wobei die Anregungen ganz Ulber-
wiegend berlicksichtigt werden. Regelungen zur zeitlichen Beschrankung von
(AuRen-) Beleuchtung oder tber eine Verwendung von Smart Technologien
enthalt der Bebauungsplan dagegen nicht, weil
. sich diese nicht abschliefend rechtlich bestimmen lassen und somit
nicht textlich festgesetzt werden kénnen und da
] gef. andere rechtliche Vorgaben zu beachten sind, wie z. B. Sicherheits-
bestimmungen, was sich aber erst aus den konkreten Vorhaben ergeben
wird.
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Dunkelrdume sind zu erhalten, insbesondere im Ubergangsbereich von der
Bebauung zur freien Landschaft (z.B. durch nachtliches Abschalten der Be-
leuchtung ab 22:00 Uhr). Auf Fassadenanstrahlungen und Beleuchtungen,
die Dekorations- oder Werbezwecken dienen, ist zu verzichten.
Kreiseigene Infrastruktur und Verkehrsanlagen:
Inhalt der Planung ist u.a. die Uberplanung der KreisstraRe 9, wo eine Kreisver-
kehrsanlage vorgesehen wird. Im Planungsbereich wurde die KreisstraRe 2021
mit Landesforderung umgestaltet. Hierfiir besteht eine Zweckbindung. Die Auf-
I6sung dieser Zweckbindung ist entschadigungspflichtig. Diese misste vom Vor-
habentrager getragen werden.

Die StralRenplanung muss im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erstellt und
zwecks Genehmigung hier vorgelegt werden. Das Bebauungsplanverfahren
kann erst nach Genehmigung der Planung abgeschlossen werden, damit die
notwendigen Abmessungen der neuen Verkehrsflachen berticksichtigt werden.
Die Umgestaltung der KreisstraBe muss im Rahmen einer Planungs- und Durch-
fihrungsvereinbarung als 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung erfolgen. Die Kos-
ten fur die vollstandige Umsetzung tragt ebenfalls der Vorhabentrager.
Infektions- und Umwelthygiene:

Nach Durchsicht der Unterlagen bestehen aus gesundheitlicher Sicht zum der-
zeitigen Erkenntnisstand gegen das oben genannte Planverfahren grundsatzlich
keine Bedenken. Der Geltungsbereich liegt innerhalb der geplanten Trinkwas-
serschutzzone IlIA der Wassergewinnung Niederkriichten. Damit verbundene
Restriktionen sind zu beachten.

Eine schalltechnische Untersuchung im Hinblick auf die zu erwartenden Larm-
immissionen liegt bisher nicht vor und ist im weiteren Bebauungsplanverfahren
zu erstellen.

Im Rahmen der Bauplanung ist auf die konsequente Umsetzung der Klima-
schutzziele des Klimaschutzgesetzes NRW zu achten, u.a. CO2 neutrale Bau-
weise, Hitzeschutz.

Der Gemeinde Niederkriichten ist bekannt, dass eine Entschadigung fiir die
Auflosung der Zweckbindung zu leisten ist. Die Kosten tragt die Gemeinde
Niederkriichten. Eine Verwaltungsvereinbarung mit dem Kreis Viersen zum
Bau der Kreisverkehrsanlage ist abgeschlossen worden. Die Entwurfsplanung
(Stand: 31.01.2024) ist Bestandteil der Vereinbarung. Die Ausfliihrungspla-
nung ist vor Baubeginn durch den Kreis Viersen freizugeben.

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Unteren
Immissionsschutzbehérde und der Unteren Wasserbehérde des Kreises Vier-
sen.

Auf die geplante Wasserschutzzone IIIA wird im Bebauungsplan Nie-133 aus-
dricklich hingewiesen.

Zum Bebauungsplanentwurf Nie-133 wurde die ,Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nie-133 , Kantstrafse/HochstrafSe” in Niederkriich-
ten” der Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft mbH, Februar 2025 er-
arbeitet, die im Zuge der formlichen Beteiligung nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
veroffentlicht wird.

Kuinftige Bauvorhaben im Plangebiet missen die gesetzlichen Vorgaben und
die Festsetzungen des Bebauungsplans Nie-133 beachten. Bei der Gebau-
deerrichtung mussen sich die kiinftigen Bauherren an die Regelungen des Ge-
bdudeenergiegesetzes (GEG) halten. Diesem Gesetz liegen Klimaschutzziele
zugrunde. Im Sinne der Klimafolgenanpassung sind Pflanzfestsetzungen vor-
gesehen und dartber hinaus auch Dachbegriinungen, die die Funktion eines
Hitzeschutzes im Plangebiet haben. Weitere Festlegungen sollen nicht getrof-
fen werden.
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Technische Bauaufsicht:

Gegen die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes EIm-133 , Kant-
straRe/HochstralRe “ in der Gemeinde Niederkriichten — Ortsteil Niederkruich-
ten - bestehen in bauaufsichtlicher Hinsicht keine Bedenken.

Folgender Hinweis sollte beachtet werden:

Im nordlichen WA Gebiet (Teil vom Flurstiick 58) sollte das groRe Geldandeni-
veau zwischen Baufenster und ErschlieBungsstralRe bericksichtigt werden.

Belange der Jugendhilfeplanung:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus jugendhilfeplanerischer Sicht keine
Bedenken. Allerdings wird seitens der Jugendhilfeplanung darauf hingewiesen,
dass durch die geplante Bebauung mit einem Bedarf von ca. 9 bis 12 Platzen fir
die Kindertagesbetreuung zu rechnen ist, der bei der Bedarfsplanung der Kin-
derbetreuung entsprechend zu berticksichtigen ist.

Nahmobilitdt und Polizei - Direktion Verkehr:

Beim Bau von Kindertagesstatten und Seniorenwohneinrichtungen sollte be-
sonderes Augenmerk auf verkehrsberuhigende MaRnahmen und sichere Que-
rungsmoglichkeiten gelegt werden. Entlang der HochstraRe verlauft zudem
eine gemaR Radverkehrskonzept des Kreises Viersen ausgewiesene Haupt-
route.

Der Hohenunterschied zwischen der dargestellten Verkehrsflaiche und dem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) liegt laut Plangrundlage (heutiges Gelande)
bei 20 — 30 cm. Fir die Bericksichtigung des Gelandeausgleiches wurden in
die straBenbautechnische Entwurfsplanung sog. temporare Boschungsfla-
chen eingetragen. Diese Flachen sind nur voriibergehend, d. h. fur die Zeit bis
die Anschlussbebauung fertig gestellt wird, von Bedeutung und werden nicht
im Bebauungsplan Nie-133 dargestellt. Das im Zeitraum der Bebauungs-
planaufstellung bestehende Geldndeniveau im WA 3 im angesprochenen,
nordodstlichen Plangebietsteil liegt bei durchschnittlich etwa 51,50 m Gber
Normalhéhen-Null und steigt in Richtung der zu verlangernden KantstralRe hin
leicht an.

Das Geldandeniveau des heutigen Wirtschaftswegs, in dessen Bereich der neue
Abschnitt der KantstraRe entstehen soll, liegt bei ca. 53 m . NHN am Ende
der bestehenden Kantstralle und bei ca. 52,50 m an der Einmiindung Hoch-
stralRe. Die Geldndeverhiltnisse werden im Rahmen der Planumsetzung, z. B.
durch entsprechende Auffillung/Abgrabung bzw. durch die héhenmiRige
Angleichung der GrundstiickserschlieBung an die PlanstralRe berticksichtigt.
Einer Bebauungsplanfestsetzung bedarf es hierzu nicht. § 6 BauO NRW ist zu
beachten.

Die Entwicklung des Baugebiets wird in der kiinftigen Bedarfsplanung fiir die
Kinderbetreuung des Kreises Viersen berticksichtigt. Dies betrifft auch weiter
infrastrukturelle Bedarfe. Die Erfahrung zeigt, dass gerade im Rahmen einer
Angebotsplanung die Anzahl der moglichen erforderlichen Betreuungsplatze
nur schwer zu prognostizieren ist. Daher wird die Bedarfsplanung in enger
Abstimmung zwischen dem Kreis Viersen und der Gemeinde Niederkriichten
regelmaRig verifiziert und aktualisiert.

Die Errichtung der PlanstraRe ist als verkehrsberuhigter Bereich geplant. Die
Anbindung der PlanstraRe an die KreisstraRe 9/ HochstraRe soll Gber einen
Kreisverkehr erfolgen, welcher sichere Querungen fiir den Rad- und Fulver-
kehr vorsieht. So ist in jedem Knotenpunktarm des Kreisverkehrs eine Que-
rungsmoglichkeit mit FuRgangeriberweg vorgesehen. Fir den Radverkehr
sind separate Radfuhrten geplant, damit diese vom gemeinsamen Geh- und
Radweg aus Schwalmtal kommend, den Knotenpunkt queren und Richtung
Niederkriichten (und andersrum) weiterfahren kénnen.
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Bevolkerungsschutz — Brandschutz:

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen keine Bedenken. Die Beurtei-
lung der konkreten Planungen (Altenheim, Kindergarten) wird spater im Bau-
genehmigungsverfahren durchgefihrt.

Belange der VKV (Verkehrsgesellschaft Kreis Viersen):

Seitens der VKV bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Planverfahren:

Die landesplanerische Anfrage der Gemeinde auf dem Dienstweg an die Be-
zirksregierung Dusseldorf zur Anpassung der Planung an die Ziele der Raumord-
nung ist zwischenzeitlich vollzogen worden und wurde von dort mit Schreiben
vom 16.10.23 positiv beschieden.

Entfallt.

Entfallt.

Entfallt.

T09

Landwirtschaftskammer NRW

Schreiben vom 06.10.2023, insgesamt drei Anlagen (friihzeitige Beteiligung):
Zu den bereitgestellten Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Verlust landwirtschaftlicher Flachen

Das Plangebiet der 69. Flachennutzungsplandanderung umfasst rund 1,8 ha, die
jedoch zu etwa 70 % bereits als Siedlungsflache dargestellt sind. Mit der Ande-
rung hinzugenommen werden somit ca. 0,5 ha, die allerdings bisher iberwie-
gend als Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt sind. Aufgrund der GréRen-
ordnung und Lage dieser zusatzlichen Flachen werden Bedenken gegen die In-
anspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen in diesem Fall zuriickgestellt.
Von weiterer agrarstruktureller Relevanz ist allerdings der Umstand, dass eine
bisher einheitlich bewirtschaftete Flache (Feldblock 47030373; s. Abb. 1) durch
den 6stlichen Bauabschnitt keinen Anschluss mehr an die Kantstralle hat und
somit ErschlieBungsmoglichkeiten wegfallen. Durch die unmittelbar angren-
zende Bebauung wird zudem die Bewirtschaftung dauerhaft eingeschrankt.
Hier konnte ggfs. eine entsprechende Ausgestaltung der Randbegriinung (vgl.
Planzeichnung Bebauungsplan) Abhilfe schaffen.

Derzeitige landwirtschaftliche Nutzung

Sowohl in der Begriindung zur Anderung des Flichennutzungsplans als auch in
der zum Bebauungsplan wird die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung mit
,Grinland‘ angegeben.

Tatschlich handelt sich um Ackerland, dass auch als solches bewirtschaftet wird.
Dieser Umstand wird Relevanz bei der naturschutzfachlichen Bewertung ha-
ben. Das Referenzsystem der EU-Agrarférderung weist drei Feldblocke im Plan-
gebiet aus (vgl. Anlage 1).

Die Sachdatenabfrage in tim-online hierzu ergibt in allen drei Fallen die Boden-
nutzung ,Ackerland’ (vgl. Anlagen).

Die ErschlieRung der landwirtschaftlichen Flachen ist Gber den 6ffentlichen
Wirtschaftsweg Grundstiick Gemarkung Niederkrichten, Flur 81, Flurstiick 55
gesichert. Wie die Landwirtschaftskammer feststellt, ist am nordostli-
chen/6stlichen Plangebietsrand eine Randeingriinung geplant, die durch ent-
sprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen im Bebauungsplanent-
wurf planungsrechtlich gesichert wird.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und die Konzeption von Kompensations-
malnahmen wurden zum Bebauungsplanentwurf Nie-133 erarbeitet und
werden im Zuge der férmlichen Beteiligung nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
veroffentlicht (vgl. ,Begriindung Teil B UMWELTBERICHT mit integriertem
LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN FACHBEITRAG zur Abhandlung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung” Smeets Landschaftsarchitekten Pla-
nungsgesellschaft mbH, Februar 2025).

Die Bestandsflachen werden im Rahmen des Umweltberichtes und der Ein-
griffsregelung als Ackerflachen (anteilig intensiv genutzt und als Brachflache)
bertcksichtigt und entsprechend bei der Eingriffsbeurteilung bewertet.
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47030382

L e ! A \ ;
Abbildung 1: Landwirtschaftliche Flcichen mit Feldblockbezeichnung im Plange-
biet (Quelle: tim-online.de)

Planzeichnung Bebauungsplan

Die Planzeichnung weist auf der Ostlichen Seite einen Abschluss des Baugebiets
mit ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen” aus. Diese wird grundsatzlich begrit, da sie auch
einer Abschirmung zu den unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen dienen kann und mogliches Konfliktpotential durch die landwirtschaftli-
che Nutzung minimiert werden kann.

Es wird daher angeregt, die Anpflanzung entsprechend breit und dicht vorzu-
nehmen. Allerdings ist auch sicherzustellen, dass mit Ausbreitung des Bewuch-
ses die nachbarschaftsrechtlichen Abstéande eingehalten werden und die Nut-
zung der landwirtschaftlichen Flachen nicht beeintrachtigt wird.

Die Inanspruchnahme als Siedlungsbereich wurde bereits auf Ebene des
rechtswirksamen Fldachennutzungsplans planungsrechtlich vorbereitet und
wird nunmebhr fir die Umsetzung des Bebauungsplans erneut bei der planeri-
schen Abwéagung berlcksichtigt.

Der vorgesehene Pflanzstreifen hat am 6stlichen Plangebietsrand eine Breite
von finf Metern und soll als Gehélzhecke gestaltet werden.

Durch die nunmehr geplante Verbreiterung des Pflanzstreifens auf 5 m ent-
lang der Ostlichen Grenze des Plangebiets wird zum einen eine mehrreihige
Anpflanzung aus lebensraumtypischen Gehdlzarten als frei wachsende He-
ckenstruktur ermoglicht. Zudem kénnen die Anforderungen des Nachbar-
rechtsgesetzes hinsichtlich notwendiger Schutzabstinde zu Ackerflachen ein-
gehalten werden, so dass die landwirtschaftliche Nutzung nicht beeintrach-
tigt wird.
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Naturschutzfachliche Eingriffsregelung Die zukinftigen Bauflachen werden bei der Eingriffsbilanzierung entspre-
Zundchst greifen wir unsere o. g. Feststellung zum Nutzungsstatus der landwirt- | chend als Ackerflichen beriicksichtigt. Der Ausgleich des ermittelten Kom-
schaftlichen Flachen auf: es handelt sich um Ackerland und nicht um Dauer- pensationsdefizits soll iiber ein kommunales Okokonto erfolgen, so dass fiir
grinland. Die naturschutzfachliche Bewertung des Bestands misste dement- | yo, plangebietsexternen Ausgleich keine ackerbaulich genutzten Flichen in
sprechend niedriger ausfallen. Anspruch genommen werden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird bereits der mégliche Bedarf exter- | Die Anregung wird im Bebauungsplanentwurf durch Verbreiterung des
ner Kompensation thematisiert. Wir begruRen, die vorgesehene Reihenfolge | pflanzstreifens von drei Metern (Vorentwurf) auf fiinf Meter am 6stlichen
zur Deckung solchen Bedarfs mit der Absicht, die Inanspruchnahme landwirt- | pjangebietsrand beriicksichtigt.
schaftlicher Flachen zur Deckung externen Kompensationsbedarf weitestge-
hend zu vermeiden. Zu den von Ihnen genannten Optionen mdchten wir noch
die Option der weiteren Aufwertung der o. g. Randbegriinung, ggfs. durch zu-
satzliche Verbreiterung, hinzufligen sowie auf die Mdoglichkeit der Anrechnung
von EntsiegelungsmaRnahmen hinweisen.
T10 Landschaftsverband Rheinland, Kaufm. Immobilienmanagement, Haushalt,
Gebdudeservice Schreiben vom 27.10.2023 (friihzeitige Beteiligung):
Hiermit moéchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, | Die Gemeinde Niederkriichten beteiligt regelmiRig sowohl das LVR Amt fiir
dass keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und da- | penkmalpflege im Rheinland in Pulheim als auch das LVR- Amt fiir Boden-
her keine Bedenken gegen die 0.g. MaRRnahme geduBert werden. denkmalpflege im Rheinland in Bonn an ihren Bauleitplanverfahren.
Diese Stellungnahme gilt nicht fur das LVR Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland
in Pulheim und das LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn; es
wird darum gebeten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Ti1 NEW Netz GmbH
Schreiben vom 06.10.2023 (friihzeitige Beteiligung):
Wir nehmen die 69.Anderung des FP , Kantstr./Liitterbachstr.“ und die frithzei- | Entfallt.
tige Beteiligung des BP Nie—133 , Kantstr./Hochstr.” zur Kenntnis und erheben
keine weiter Bedenken.

T09 PLEdoc GmbH

Schreiben vom 26.09.2023 (friihzeitige Beteiligung):

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von
uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentiimer
bzw. Betreiber von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.
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= OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
= Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
=  Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nirnberg
= Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
= Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
= Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen-
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund
= Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
=  Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfel-
den, Krummharn.
Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen | Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und die Konzeption von Kompensations-
entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmallnahmen erst im | maRnahmen erfolgt im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebau-
weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwdhnung finden. ungsplan Nie-133. Die PLEdoc GmbH wird am Bauleitplanverfahren (6ffentli-
Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsfla- | o Auslegung/Verdffentlichung) auch weiterhin beteiligt.
chen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht
auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um
weitere Beteiligung an diesem Verfahren.
MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht. Achtung:
Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer er-
neuten Abstimmung mit uns.
T13 Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Ratingen

Schreiben vom 06.10.2023 (friihzeitige Beteiligung):

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante BaumaRnahme keine Einwédnde geltend macht.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unserer-
seits derzeit nicht geplant.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfrei-
machung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen,
dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier noch separat Stellung neh-
men. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bit-
ten dies flr die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Entfallt.
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T14 Vodafone West GmbH, Diisseldorf
Schreiben vom 19.10.2023 (friihzeitige Beteiligung):
Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen | Entfallt.
geplante BaumaBnahme keine Einwdnde geltend macht. Im Planbereich befin-
den sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neu-
verlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht ge-
plant. Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie
dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.
Bitte beachten Sie:
Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfrei-
machung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen,
dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch se-
parat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunika-
tionswege. Wir bitten dies fir die ndchsten Monate zu bedenken und zu ent-
schuldigen.
T15 Westnetz GmbH, Regionalzentrum Neuss
Schreiben vom 11.09.2023 (friihzeitige Beteiligung):
Wir haben diese an die Fachabteilung weitergereicht und auf unsere Belange | Entfillt.
geprift. Anbei unsere Stellungnahme: Wir haben keine Versorgungskabel im
gekennzeichneten Bereich. Wir haben keine Einwande gegen das geplante Vor-
haben, da unsere Belange nicht berlhrt werden.
T16 Westnetz GmbH, Dortmund

Schreiben vom 05.10.2023, eine Anlage (friihzeitige Beteiligung):

1. 110-kV-Hochspannungsfreileitung Wegberg — Pkt. Vogelsrath, Bl. 0992
(Mast 28a bis UA Niederkriichten)

2. 110-kV-Hochspannungsfreileitung Wegberg — Pkt. Vogelsrath, Bl. 0992
(Maste 28a bis 29)

In dem von uns beigefligten Lageplan im MalRstab 1 : 2000 haben wir die o. g.

Hochspannungsfreileitungen mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und

Schutzstreifengrenzen eingetragen.

Der Planbereich der obigen MaRnahme liegt bereits aullerhalb des 2 x 15,00 m

=30,00 m breiten Schutzstreifens der im Betreff unter 1. genannten Hochspan-

nungsfreileitung und auBerhalb des 2 x 22,00 m = 44,00 m breiten Schutzstrei-

fens der im Betreff unter 2. genannten Hochspannungsfreileitung. Wir weisen

darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Hochspannungsfreileitungen und

somit auch die Leitungsrechte allein aus der Ortlichkeit ergeben. Zum obigen

Verfahren haben wir somit keine Anregungen vorzubringen.

Falls dennoch MalRnahmen im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitungen

durchgefiihrt werden sollen, bitten wir um erneute Beteiligung.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Hochspannungs-
leitungen verlaufen in rund 350 m Entfernung nordlich des Plangebiets, so
dass dieses hiervon nicht berthrt wird.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Wir haben Ihre Unterlagen Uber die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Neuss,
erhalten. Bezliglich der weiteren, von der Westnetz betreuten, Anlagen erhal-
ten Sie von dort ggf. eine gesonderte Stellungnahme. Die fiir die Abwicklung
dieses Geschaftsvorfalls erforderlichen Daten werden von der Westnetz GmbH
im Sinne der Datenschutzgesetze in der jeweils gliltigen Fassung erhoben, ver-
arbeitet und genutzt. Alle Informationen hierzu finden Sie auf www.west-
netz.de/Datenschutz oder werden Ihnen auf Verlangen separat Gibersandt.
Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustandigen Unternehmen beteiligt haben. Diese Stellungnahme betrifft
nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV Netzes.
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