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Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

1 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

In zentraler Lage der Gemeinde Niederkriichten, nordostlich der
Ortslage Elmpt, liegt der Gewerbestandort Dam, in dessen sudli-
chem Teilbereich verschiedene Gewerbetriebe, aber auch Einzel-
handelsnutzungen wie zwei Lebensmitteldiscounter (ALDI SUD und
Lidl), ein Drogerie-, Textil-, Schuh- und Getrankefachmarkt, eine Ba-
ckerei und ein Blumengeschaft angesiedelt sind.

Der Bebauungsplan fuir diesen Bereich des Gewerbestandorts, Nie-71
~Erweiterung Gewerbegebiet Dam/B 230“, wurde im Zuge eines
Klageverfahrens des Betreibers ALDI SUD gegen die Versagung eines
Vorbescheids zur Erweiterung der Verkaufsflachen gerichtlich als
funktionslos erklart.

Das Verwaltungsgericht Dusseldorf vertritt in einem Begriindungs-
schreiben an den Kreis Viersen als Baugenehmigungsbehorde die
Rechtsauffassung, dass der Bebauungsplan Nie-71 hinsichtlich der
Festsetzung ,Industriegebiet” funktionslos geworden sei, weil diese
Flachen gem. § 9 Abs. 1 BauNVO ausschlieBlich der Unterbringung
von Gewerbebetrieben dienen sollen, und zwar vorwiegend solcher
Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Mithin muss-
ten anderweitig unzuldssige Betriebe, insbesondere diejenigen mit
erheblichem Belastigungspotenzial, den Charakter eines Industrie-
gebiets pragen. Nicht erheblich belastigende Betriebe diirfen im
Industriegebiet nur untergebracht werden, soweit diese nach Um-
fang und Gewicht nicht Gberwiegen.

Anlasslich einer Ortsbesichtigung im September 2014 hatte in der
Umgebung kein einziger erheblich storender Gewerbebetrieb fest-
gestellt werden konnen, noch sei aufgrund der bestehenden Nut-
zungen eine Entwicklung zu einem Industriegebiet zu erwarten mit
der Folge, dass die Zweckbestimmung eines Industriegebiets nicht
mehr gewahrt und der Bebauungsplan insoweit funktionslos ge-
worden sei.

Gemal der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist ein
als ungultig erkannter Bebauungsplan in dem fiir Aufhebung von
Bebauungsplanen geltenden Verfahren aufzuheben. Ein entspre-
chendes Aufhebungsverfahren des Bebauungsplans Nie-71 wurde
durch Ratsbeschluss vom 16. Dezember 2014 eingeleitet.

Die damalige Planungsabsicht des Bebauungsplans Nie-71 lag in der
Entwicklung eines wettbewerbsfahigen Standorts, der insbesondere
dem regionalen Bedarf an Industrieflachen gerecht werden sollte.
Der Gewerbestandort hat sich in der Vergangenheit jedoch auf-
grund einer Anhaufung von Einzelhandelsbetrieben sowie nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben anders entwickelt als
urspringlich geplant.

funktionsloser Bebauungsplan Nie-71
,Erweiterung Gewerbegebiet
Dam/B 230

eingeleitetes Aufhebungsverfahren
des Bebauungsplan Nie-71, Erweite-
rung Gewerbegebiet Dam/B 230
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Aufgrund der Funktionslosigkeit des Bebauungsplans Nie-71 sind
Bauvorhaben nunmehr nach § 34 BauGB zu beurteilen. Diese Rege-
lung lasst jedoch Spielraum fiir unerwiinschte stadtebauliche Ent-
wicklungen, insbesondere bezuglich der Erweiterung von Verkaufs-
flichen und weiterer Einzelhandelsansiedlungen am Gewerbe-
standort Dam.

Um die Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung am Standort Dam zu schaffen, soll der Bebauungsplan
Nie-121 ,Gewerbering/Sohlweg® aufgestellt werden. Wesentliches
Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nie-121 ,,Gewerbering/
Sohlweg" ist die Steuerung des Einzelhandels in dem vornehmlich
durch Gewerbebetriebe gepragten Bereich des Standorts im Sinne
des Einzelhandelskonzepts der Gemeinde Niederkriichten. Zum ei-
nen soll der Gewerbegebietscharakter gesichert und damit die Nut-
zung der Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs fiur Gewer-
bebetriebe beschrankt werden, zum anderen einer weiteren Einzel-
handelsansiedlung an diesem nicht integrierten Standort und den
damit verbundenen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungs-
bereich vorgebeugt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den Geltungsbe-
reich des aufzuhebenden Bebauungsplan Nie-71 ,Erweiterung Ge-
werbegebiet Dam/B230“ mit Ausnahme der Einzelhandelsgrundstu-
cke im stidlichen Bereich des Gewerbestandorts Dam sowie einen
Teilbereich des Bebauungsplans Nie-68 ,Erweiterung Gewerbege-
biet Dam*“.

Abbildung1 Geltungsbereich des Bebauungsplans Nie-121

Quelle: Gemeinde Niederkriichten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nie-121 wurde gegenliber
dem Aufstellungsbeschluss vom 08.12.2014 dahingehend geandert,
dass nicht nur die Grundstiicke der Lebensmitteldiscounter, sondern
auch die daran angrenzenden Grundstiicke mit Einzelhandelsnut-

§ 34 BauGB als Baugenehmigungs-
grundlage

planerische Steuerung der Nutzun-
gen am Gewerbestandort Dam auf
Grundlage der neu aufzustellenden
Bebauungspline Nie-121 und Nie-122

gednderter Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nie-121



Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereichs

zungen aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nie-
121 liegen. Fur die Einzelhandelsagglomeration im sudlichen Bereich
des Gewerbegebiets Dam werden eigene bauleitplanerische Losun-
gen entwickelt.

Als Sicherungsinstrument fiir das Erreichen der Planungsziele der
mit dem Aufstellungsbeschluss eingeleiteten Bauleitplanung wurde
eine Veranderungssperre fur den Bereich Gewerbering/Sohlweg
erlassen.

Im Regionalplan Disseldorf wird der Standort Dam als Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Der Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Niederkriichten aus dem Jahr 1981
stellt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nie-121
~gewerbliche Bauflachen” (G) dar.

GemalR §1 Abs.4 BauGB ist die Bauleitplanung den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Gem. Ziel 6.5-8 Landesentwicklungsplan
NRW haben die Gemeinden dem Entstehen neuer sowie der Verfes-
tigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomeratio-
nen aullerhalb von Allgemeinen Siedlungsbereichen entgegenzu-
wirken. Mit den Einzelhandelsnutzungen im sudlichen Bereich des
Standorts Dam (angrenzend an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nie-121) liegt bereits eine Einzelhandelsagglomeration im
Sinne des Ziels 6.5-8 vor.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nie-121 schafft die Ge-
meinde Niederkriichten die rechtlich verbindliche Grundlage zur
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Geltungsbereich. Zu-
gleich sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplans die Ziele des
vom Rat der Gemeinde Niederkriichten beschlossenen Einzelhan-
delskonzepts fur Niederkriichten umgesetzt werden.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt ostlich von ElImpt, im Winkel der Verkehrsach-
sen L372/Steinkenrather Weg und der Kg/Monchengladbacher
StraBe. Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nie-121 die Flurstlicke 375, 376, 378, 379, 380, 386, 393, 409, 410,
440, 424, 441, 444, 452, 454, 455, 457, 458, 459, 463, 472, 473, 474, 477,
481, 482, 495, 496, 497, 498, 499, 503, 504, 506, 508, 513, 514, 517, 525,
526, 527, 528, 530, 531, 533, 534 sowie Teile der Flurstiicke 377, 398
und 460 in der Gemarkung Niederkriichten (3379), Flur 28. Die ge-
naue Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Die GroRe des Plangebiets betragt ca. 10 ha. Es werden sowohl be-
baute als auch unbebaute, vollstandig erschlossene Grundstiicke
von dem Geltungsbereich erfasst.

Verdnderungssperre

Regionalplan- und Fldchennut-
zungsplandarstellung

Anpassung an die Raumordnung
und Landesplanung



Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereichs

Abbildung 2 Schragluftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nie-121

Quelle: Google earth pro, 2016

Nur wenige Kilometer 6stlich des Gewerbegebiets Dam liegt der
Autobahnanschluss Niederkriichten der BAB 52. Uber die K 9 und die
B 221 ist das Gewerbegebiet gut an die Autobahn bzw. an das
uberortliche StraBennetz angebunden. Der Ortskern von Nieder-
kriichten liegt stidostlich des Plangebiets in ca. 3 km Entfernung.

Fir das Plangebiet ist eine Agglomeration aus Gewerbebetrieben
und Dienstleistern, u. a. aus den Bereichen Metallverarbeitung, Bau-
stoffhandel, Kfz-Reparaturen und Handel von Autoteilen sowie Ein-
zelhandelsnutzungen pragend. Zur K 9 ausgerichtet, aulRerhalb des
Geltungsbereichs, liegen die zwei Lebensmitteldiscounter ALDI SUD
und Lidl, ein Drogerie-, Textil-, Schuh- und Getrankefachmarkt, eine
Backerei und ein Blumenfachgeschaft.

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebiets sind liber die StrafRen
Sohlweg und Gewerbering erschlossen. Letztere ermoglicht auch die
Anbindung des Gewerbegebiets an die K 9.

Das Gelande im Geltungsbereich ist uneben; mit ca. 64 m uber
Normalhohennull (NHN) befindet sich im siidwestlichen Bereich des
Plangebiets der hochste Punkt innerhalb des Geltungsbereichs und
mit ca. 57 m Giber Normalhohennull (NHN) im noérdlichen Bereich des
Plangebiets der niedrigste Punkt innerhalb des Geltungsbereichs.
Entsprechend steigt die ErschlieBungsstraBe Sohlweg aus nordostli-
cher Richtung kommend in Richtung K 9 an.
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3 Ubergeordnete Planungen, planerische Vorgaben und
Restriktionen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Diisseldorf (GEP 99), Teilab-
schnitt L 4702 Nettetal, stellt fur den Gewerbestandort Dam insge-
samt ,Bereiche fir die gewerbliche und industrielle Nutzung“ (GIB)
dar. Die Planungsabsichten fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nie-121 ,Gewerbering/Sohlweg® stimmen daher mit den
landesplanerischen Vorgaben tberein.

Fiir den 6stlichen Teil des Plangebiets stellt der Regionalplan Berei-
che des Grundwasser- und Gewasserschutzes dar.

In der Regionalplandarstellung werden die Grenzen der Larm-
schutzgebiete des Landesentwicklungsplans NRW (LEP) ,,Schutz vor
Fluglarm® nachrichtlich dargestellt. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans liegt demnach in der Lairmschutzzone B des Flugplat-
zes Niederkruichten-Elmpt.

Der Betrieb des Flugplatzes wurde bereits vor Jahren eingestellt; die
Larmschutzbereiche wurden durch Verordnung aufgehoben."

Im Regionalplanentwurf (Mai 2016) sind fiir das Plangebiet ,,Berei-
che fiir die gewerbliche und industrielle Nutzung“ (GIB) sowie fur
den ostlichen Teil des Plangebiets Bereiche des Grund- und Gewas-
serschutzes dargestellt.

Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Regionalplan (2. Entwurf) fiir den Regie-
rungsbezirk Diisseldorf
SN
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Quelle: Internetportal der Bezirksregierung Dusseldorf, Ausschnitt aus dem in
Aufstellung befindlichen Regionalplan

T Verordnung zur Aufhebung des Lirmschutzbereichs fir den militarischen Flug-
platz Briiggen und den militarischen Flugplatz Hopsten vom 25. August 2015
(GV.NRW. 2015, S. 625)

Regionalplandarstellung
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In einem Gesprach der Bezirksregierung Diisseldorf (Dezernate 32
und 35), der Gemeinde Niederkriichten und dem Kreis Viersen am
03.11.2014 wurde die fortschreitende Etablierung von Einzelhandels-
ansiedlungen in Niederkriichten-Dam von der Regionalplanungsbe-
horde kritisch beurteilt.

Dabei wurde auf Ziel 8 des Sachlichen Teilplans GrofR¥flachiger Ein-
zelhandel (LEP NRW-EH)2 verwiesen, wonach die Gemeinde dem
Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung beste-
hender Einzelhandelsagglomerationen auBerhalb Allgemeiner Sied-
lungsbereiche (ASB) entgegenzuwirken hat. Dazu gehort auch die
raumliche Konzentration mehrerer selbstandiger, je fur sich nicht
grof¥flachiger Betriebe, wenn von ihnen raumordnerisch bedeutsa-
me Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen kon-
nen. Dass es sich im vorliegenden Fall bei dem sudlichen Bereich des
Gewerbestandorts Dam um eine Agglomeration in einer raumord-
nerisch relevanten GréBenordnung handelt, war dabei unstreitig.

Festgestellt worden war, dass sich die regionalplanerisch ausgewie-
senen Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) in
Niederkriichten in der Vergangenheit entsprechend der regional-
planerischen Darstellung und dem bisherigen Planungsrecht vor-
rangig als gewerblicher Standort entwickelt haben. Dieser Schwer-
punkt soll auch im Hinblick auf die Fortschreibung des Regional-
plans beibehalten werden.

Gem. Ziel 6.5-8 LEP NRW haben die Gemeinden dem Entstehen neu-
er sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhan-
delsagglomerationen aufRerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche
entgegenzuwirken. Darliber hinaus haben sie dem Entstehen neuer
sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhan-
delsagglomerationen aufllerhalb zentraler Versorgungsbereiche
entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentliche
Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Einzelhan-
delsagglomerationen vermieden wird.

Mit dem Ziel 6.5-8 wird der Erkenntnis Rechnung getragen, dass
auch mehrere selbststandige, je fiir sich nicht groRflachige Einzel-
handelsbetriebe bei einer raumlichen Konzentration zu Auswirkun-
gen wie bei Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO fiihren kénnen
(Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche etc.).

Den Gemeinden wird mit den Regelungen im Ziel 6.5-8 LEP NRW
aufgegeben, auBerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche und auBer-
halb zentraler Versorgungsbereiche dem Entstehen oder der Erwei-
terung bestehender Einzelhandelsagglomerationen (mit zentrenre-

2 Mit dem Inkrafttreten des neuen LEP NRW verlor der LEP Sachlicher Teilplan
Grofflachiger Einzelhandel an Rechtswirkung. Die Regelungen wurden jedoch
in den LEP NRW Gbernommen.

Abstimmungen mit Regionalpla-
nungsbehorde

Verfestigung und Attraktivitatsstei-
gerung des Standorts Dam flir Ein-
zelhandelsnutzungen vermeiden
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levanten Sortimenten) entgegenzuwirken. Den Gemeinden wird
damit eine Handlungspflicht auferlegt.

Durch die Funktionslosigkeit des Bebauungsplans Nie-71 und die
damit zu befiirchtende Genehmigungsfahigkeit (groRflachiger) Ein-
zelhandelsbetriebe verscharft sich daher die Problematik aus Sicht
der Bezirksregierung, und die Prufkriterien des § 34 BauGB wiirden
nicht ausreichen, um die stadtebaulichen Konflikte vor Ort zu I6sen.

3.2 Einzelhandelskonzept

Das fortgeschriebene Einzelhandelskonzept3 der Gemeinde Nieder-
kriichten wurde vom Gemeinderat am 22.11.2016 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept i. S. v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Die
Einzelhandelssituation des Gewerbestandorts Dam wird wie folgt
beschrieben und folgende Handlungsempfehlung fir den Standort
Dam und die Einzelhandelsentwicklung der Gemeinde Niederkriich-
ten insgesamt gegeben:

= ,Der von der Landes- bzw. Kreisstral3e gut einsehbare Standort
ist aufgrund seiner fehlenden Anbindung an Siedlungsstruktu-
ren als nicht integriert und Pkw-kundenorientiert einzustufen.”
»Die Standortbewertung als dezentral/nicht stadtebaulich inte-
griert wurde bereits im Vorlauferkonzept gleichlautend getrof-
fen. Gleichwohl Gbernimmt der Standort derzeit eine wichtige
Versorgungsfunktion fur die Gemeinde, die durch die zwischen-
zeitlichen Erweiterungen der beiden Lebensmitteldiscounter Al-
di und Lidl und die Ansiedlung verschiedener Fachmarkte seit
dem Jahr 2014 weiter ausgebaut wurde.“
,Bereits im Jahr 2014 ist auf den intensiven Wettbewerbsdruck
fur die stadtebaulich integrierten Einzelhandelsstandorte in
Niederkriichten hingewiesen worden, der sich durch die darge-
stellten Entwicklungen zwischenzeitlich noch verstarkt hat.
Hierbei profitiert der Standort von den gegebenen Parkmoglich-
keiten und der GroR3e der hier verorteten Einzelhandelsbetriebe.
Insbesondere mit den bestehenden Fachmarkten in den Sorti-
menten Bekleidung, Fahrrader und Elektronik werden Angebote
des mittelfristigen Bedarfs bereitgestellt, die in den lbrigen Ver-
sorgungslagen nicht oder nur unzureichend angeboten werden.
An der im Vorlauferkonzept des Jahres 2014 formulierten Emp-
fehlung wird festgehalten: Im Gewerbegebiet Dam sollten zu-
kiinftig keine weiteren Ansiedlungen oder Ausweitungen im
Segment der zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten
Sortimente erfolgen. Ein Ausbau des Einzelhandelsstandorts mit
Einzelhandelsbetrieben, die schwerpunktmaRig nicht zentrenre-
levante Sortimente fiihren, ist hingegen grundsatzlich moglich.

3 Gemeinde Niederkriichten, Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts, Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Oktober 2016

Bewertung der Einzelhandelslage
Dam
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Jedoch sollten auch hier Wettbewerbswirkungen, beispielsweise
mit dem bestehenden Raiffeisenmarkt in Niederkriichten, be-
achtet werden, die einer Ansiedlung mit sich liberschneidenden
Sortimenten zwar nicht entgegenstehen, jedoch in jedem Fall zu
einer verstarkten Wettbewerbswirkung beitragen.”

* Im Rahmen des Zentrenkonzepts fiir die Gemeinde Niederkriich-  zentraler Versorgungsbereich Nah-
ten konnte im Ortsteil Niederkriichten der zentrale Versor- versorgungszentrum Niederkriichten
gungsbereich als Nahversorgungszentrum abgegrenzt werden
(Beschluss des Gemeinderates vom o8. April 2014). ,Zwar hat
sich die abgegrenzte Einzelhandelslage nicht wie erwiinscht po-
sitiv entwickelt, es wird dennoch empfohlen an der Abgrenzung
des Nahversorgungszentrums festzuhalten.” ,Im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept 2014 wurde fiir die Versorgungslage EImpt
festgestellt, dass eine Einstufung als zentraler Versorgungsbe-
reich unter den gegebenen Rahmenbedingungen nicht moglich
war. Die Zahl und Struktur der Nutzungen innerhalb des Orts-
kerns erfiillte nur in Teilen die dargestellten Mindestanforde-
rungen an ein Nahversorgungszentrum.“ An dieser Bewertung
wird auch in der Fortschreibung festgehalten.

= Fir die raumliche Steuerung der zukiinftigen Einzelhandelsent-  Ziele fiir die zuktnftige Einzelhan-
wicklung wurden folgende Ziele fiir die Gemeinde Niederkriich- ~ delsentwicklung
ten formuliert:
1. Starkung und Entwicklung des Nahversorgungszentrums
Niederkriichten
2. Konzentration der nahversorgungs- und zentrenrelevan-
ten Einzelhandelsentwicklung auf das Nahversorgungs-
zentrum Niederkriichten und die integrierte Ortslage
Elmpt
3. Sicherung einer fuRlaufig erreichbaren Nahversorgung
4. Vermeidung der Starkung bestehender grof3flachiger Ein-
zelhandelsstandorte mit nahversorgungs- und zentrenre-
levanten Sortimenten auflerhalb des Nahversorgungs-
zentrums Niederkriichten sowie der integrierten Ortslage
Elmpt.

=, Zur Sicherung und Starkung der stadtebaulich integrierten Ver-  zentraler Versorgungsbereich und
sorgungslagen ist eine konsequente bauleitplanerische Steue- .Niederkrichtener Liste”
rung der Einzelhandelsentwicklung — insbesondere hinsichtlich
der Standorte mit nahversorgungs- sowie zentrenrelevanten Sor-
timenten - erforderlich. Der Gemeinde Niederkrlichten wird da-
her empfohlen, die Zentrenhierarchie und die Abgrenzungen der
zentralen Versorgungsbereiche sowie die ,Niederkriichtener Lis-
te“ auf Basis des fortgeschriebenen Einzelhandelskonzepts un-
verandert gegenliber den Beschllissen aus dem Jahr 2014 zu be-
schlieBen bzw. beizubehalten und im Rahmen der Bauleitpla-
nung umzusetzen. GleichermalRen sollte die Umsetzung der
Handlungsempfehlungen, speziell zur Stabilisierung der inte-
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grierten Versorgungslagen verfolgt werden.“ (der Gemeinderat
hat diese Beschliisse in seiner Sitzung am 22.11.2016 gefasst).

Eine Verfestigung oder Erweiterung von Verkaufsflachen fur zen-
tren- und nahversorgungsrelevante Sortimente der ,,Niederkriichte-
ner Liste“ am Standort Dam wiirde demnach im Widerspruch zu den
Empfehlungen der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentren-
konzepts fiir die Gemeinde Niederkriichten stehen. Ohne die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nie-121 ware die (Einzelhandels-) Ent-
wicklung des Standorts jedoch — ausgehend von der aktuellen
Rechtslage — einer planerischen Steuerung durch die Gemeinde ent-
zogen.

3.3 Natur und Landschaft, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Der zweite Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplans fiir den
Regierungsbezirk Dusseldorf, Stand Juni 2016, stellt fir den 0Ostli-
chen Teil des Plangebiets Bereiche fir den Grundwasser- und Ge-
wasserschutz, Wassergewinnungsanlage Niederkriichten, dar.

Im Umweltportal NRW wird dieser Bereich als geplante Trinkwas-
serschutzzone IlIIA dargestellt. Auf Grundlage wasserrechtlicher Vor-
schriften — §19 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. §14 Lan-
deswassergesetz (LWG NRW) - konnen Wasserschutzzonen nur
durch ordnungsbehordliche Verordnung festgesetzt werden.

Da die Wasserschutzzone Illa der Wassergewinnungsanlage Nieder-
kriichten (WG) bisher nicht ordnungsbehérdlich festgesetzt ist, wird
auf einen Vermerk gem. § 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB im Bebauungsplan
verzichtet.

Das Plangebiet wird jedoch, nach derzeitigem Kenntnisstand der
Gemeindeverwaltung, kiinftig moglicherweise von der Festsetzung
eines Wasserschutzgebiets erfasst werden, sodass an dieser Stelle
darauf hingewiesen sei.

Steuerung durch den Bebauungsplan
Nie-121

Wasserschutzzone
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(@ Geohssiz NRW 2014

Quelle: Geoportal Niederrhein

Abbildung 5 Bereiche fiir den Grundwasser- und Gewasserschutz

Quelle: Internetportal der Bezirksregierung Dusseldorf, Ausschnitt aus dem zwei-
ten Entwurf, Beikarte 4G Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nie-121 liegt innerhalb des
ausgewiesenen Naturparks Maas-Schwalm-Nette (NTO-on). Fiir den
Plangeltungsbereich wurden bei Erstellung der nationalen Gebiets-
liste des Landes Nordrhein-Westfalen keine FFH-Gebiete oder Vo-
gelschutzgebiete ausgewiesen.

Ein Abgleich mit der Online-Geodatenbank des LANUV (LINFOS) vom
09.01.2014 zeigt, dass innerhalb des Plangeltungsbereichs weder
schutzwiirdige Biotope (Biotopkataster) noch gemaR § 62 LG NW
geschitzte Biotope dokumentiert sind. Die nachstgelegene Flache
des Biotopkatasters liegt nordlich des Plangebiets in einer Entfer-
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nung von rund 5soo m. Es handelt sich um das Naturschutzgebiet
(NSG) EImpter Bach.

Abbildung 6 Schutzgebiete, Schutzobjekte, Biotope/Biotopkataster

5
2 % o i
. L
[
o Dam \
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v g e —— e ——]
N 5677897,688 E 302945,738 (ETRSS9 / UTM zone 32N) Malstab: 1:12.000 a 0.15  0.3km

Quelle: ,NRW Umweltdaten vor Ort“ — Ministerium flr Klimaschutz, Umwelt,

Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW

»(...) Die Schutzausweisung dient der Erhaltung und Optimierung
dieses Waldkomplexes fiir artenreiche Lebensgemeinschaften und
als Lebensstatte bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten,
insbesondere als Lebensstatte fur Brutvogel, als Nahrungs-, Rast-
und Uberwinterungsstatte fiir ziehende Vogel und damit dem
Schutz eines Teils des europdischen 6kologischen Netzes ,Natura
2000“. Mit der Schutzausweisung verbunden sein soll aber auch die
Wiederherstellung und Entwicklung bereits abgegangener oder
abgangiger hochwertiger Lebensraume und Lebensgemeinschaften
zur nachhaltigen Sicherung oder Verbesserung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts und des hohen Erlebniswerts fiir die natur-
bezogene Erholung des Menschen.

Die Schutzausweisung dient daruiber hinaus der nachhaltigen Siche-
rung des Umfelds von Bodendenkmalen und archaologischen Fund-
platzen.

Das Naturschutzgebiet ist Teil des FFH-Gebiets DE-4703-301 , Tan-
telbruch mit Elmpter Bachtal und Teilen der Schwalmaue”, einer der
Kernbereiche des EG Vogelschutzgebiets DE-4603-401 ,.Schwalm-
Nette-Platte mit Grenzwald und Meinweg®. Das Schutzgebiet ist
Bestandteil des Naturparks Schwalm-Nette mit hoher Bedeutung
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bezuiglich der Erholung und Naturerfahrung fiir die Bewohner der
nahen Verdichtungsgebiete. (...)“4

Der Bachlauf bzw. das Naturschutzgebiet mit darin verzeichneten
(geschitzten) Biotoptypen sind von der Bauleitplanung nicht betrof-
fen.

Eine (Vor-) Prifung moglicher Auswirkungen der Bauleitplanung auf
das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet DE-4703-301 bzw. das Vogelschutz-
gebiet DE-4603-401 ,Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald und
Meinweg" ist aufgrund der rdumlichen Entfernung des Anderungs-
bereichs von mehr als 300 m voraussichtlich nicht erforderlich.

3.4 Artenschutz

Infolge des 2009 novellierten Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG), in dem die nationalen Artenschutzbestimmungen an
die europarechtlichen Vorgaben angepasst wurden, besteht im
Rahmen der Bauleitplanung die Notwendigkeit der Durchfiihrung
einer Artenschutzpriifung. In einer ersten Stufe (Vorpriifung) wurde
durch eine lberschlagige Prognose geklart, welche europaisch ge-
schutzten Arten im Plangebiet zu erwarten sind und bei welchen
Arten ggf. artenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnen.

Zu den durch das Vorhaben moglicherweise betroffenen, planungs-
relevanten Arten zahlen gem. artenschutzrechtlicher Vorprifung5
Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Fransenfle-
dermaus, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus (Fledermause),
Baumpieper, Feldlerche und Schwarzkehlchen (Bodenbriiter), Gar-
tenrotschwanz, Turteltaube und Wespenbussard (Baum- und Ge-
holzbriter), Mehlschwalbe und Rauchschwalbe (Gebaude- bzw.
Felsbriiter) und der Kuckuck (Brutschmarotzer).

Da durch das Vorhaben weder Geholze mit geeigneten Hohlraumen
noch Gebaude beansprucht werden, sind Fortpflanzungs- und Nah-
rungshabitate der o. g. Fledermause vom Vorhaben nicht betroffen.
Die Fledermause konnen die umliegende offene Feldflur und Gehol-
ze in der Umgebung als Jagdgebiet nutzen und so auf ausreichend
grofRe Jagdlebensraume ausweichen.

Die Flache des Plangebiets unterliegt bereits einer hohen Vorbelas-
tung durch die Nutzungen innerhalb des Gebiets und den daraus
resultierenden starken Stoérungen. Die Wahrscheinlichkeit ist zwar
nicht grol3, dass die Flache des Plangebiets von den o.g. Bodenbrii-
tern als Brut- und Nahrungshabitat genutzt wird, ein Vorkommen

4 Online verflighare Informationen des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW

5 Ute Rebstock: Fachbeitrag zum Artenschutz, Vorprifung, Eschweiler, 04. Juni
2018

Fledermduse

Bodenbriiter
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bodenbrutender Arten kann aber nicht mit Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.

Daher sollte die Baufeldraumung in den Monaten September bis
Februar erfolgen, auBerhalb der Brutzeiten der Vogel. Sofern der
Beginn von Erdbauarbeiten wahrend der Brutzeit erfolgt, sollte vor
Baubeginn eine Uberpriifung der Neststandorte durchgefiihrt wer-
den, damit eine Schadigung dieser Arten mit Sicherheit ausge-
schlossen werden kann. Sollten die Flachen jedoch nicht im An-
schluss an die Baufeldraumung bebaut werden, sollten ab Marz bis
zum tatsachlichen Baubeginn VergramungsmaRnahmen wie z. B.
Flatterbander aufgestellt werden.

Die Fortpflanzungsstatten der Baum- bzw. Geholzbriter liegen in
Einzelbaumen, Baumgruppen, Baumreihen, Feldgeholzen, Waldern
und Waldrandern. Durch das Vorhaben werden keine Geholze in-
nerhalb des Plangebiets beansprucht. Da auch die Nahrungshabita-
te in anderen Bereichen liegen, kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit von Gartenrotschwanz, Turteltaube und Wespenbus-
sard ausgeschlossen werden.

Da durch das Vorhaben keine Gebaude mit geeigneten Hohlraumen
beansprucht werden und geeignete Nahrungshabitate fir Gebau-
debruter/Felsbruter nicht gegeben sind, kann eine artenschutz-
rechtliche Betroffenheit von Mehlschwalbe und Rauchschwalbe
ebenfalls ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen des Kuckucks im Plangebiet ist nicht auszuschlie-
Ben. Um eine Totung von Wirtsvogeln des Kuckucks und seiner ei-
genen Eier und Jungvogel auszuschlielen, sollte die Baufeldrau-
mung auBerhalb des Brutzeitraums der Vogel, in den Monaten Sep-
tember bis Februar, erfolgen. AulRerhalb dieser Zeiten sollte vor
Baubeginn eine Uberpriifung auf Neststandorte durchgefiihrt wer-
den.

3.5 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Nie-
derkriichten aus dem Jahre 1981 stellt flir den Planbereich sowie fiir
den Gewerbestandort Dam insgesamt ,gewerbliche Bauflachen®(G)
dar. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nie-121 ist die Festset-
zung eines Gewerbegebiets beabsichtigt — folglich wird dem Ent-
wicklungsgebot des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan
gem. § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.

Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen gem. der Flachennut-
zungsplandarstellung oberirdische sowie unterirdische Hauptver-
sorgungsleitungen. Gem. einer Ortsbesichtigung verlaufen die Lei-
tungen augenscheinlich nicht wie im Flachennutzungsplan darge-
stellt.

Baum- bzw. Gehélzbriiter

Gebdudebrtiter/Felsbriiter

Brutschmarotzer

gewerbliche Baufldchen

Hauptversorgungsleitungen
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Abbildung 7 Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Niederkriichten mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nie-121

e S

Quelle: Gemeinde Niederkriichten, Uberarbeitung der Darstellung durch Stadt-
und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

3.6 Bebauungsplan Nie-68 , Erweiterung Gewerbegebiet Dam*
und Nie-71,,Erweiterung Gewerbegebiet Dam/B 230

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nie-121 ,Ge-
werbering/Sohlweg® werden durch den Bebauungsplan Nie-68 ,Er-
weiterung Gewerbegebiet Dam“ und den (aufzuhebenden) Bebau-
ungsplan Nie-71 ,Erweiterung Gewerbegebiet Dam/B 230“ die Nut-
zungen verbindlich gesteuert.

Der Bebauungsplan Nie-68 ,Erweiterung Gewerbegebiet Dam®, 1.
Anderung, setzt fir den &stlichen Bereich des Bebauungsplans Nie-
121 als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiete, als MaR der bau-
lichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 2,4 und eine Bauhdhe von 18 m bis max. 23 m,
Verkehrsflachen sowie offentliche Griinflachen auf 15 m Breite als
Randeingriinung fest. Die uberbaubaren Grundstiicksflachen der
Gewerbegebiete wurden durch Baugrenzen festgelegt.

Um eine flexible Gewerbeansiedlung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nie-71 zu erreichen, sind neben Gewerbegebieten
gem. § 8 BauNVO auch Industriegebiete gem. § 9 BauNVO festge-
setzt, wobei die Nutzung in Anwendung der Abstandsliste 1990 ein-
geschrankt wird. Die Abgrenzung des Gewerbegebiets vom Indust-

Bebauungsplan Nie-68 , Erweiterung
Gewerbegebiet Dam*“

Bebauungsplan Nie-71,,Erweiterung
Gewerbegebiet Dam/B230“
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riegebiet wurde im Bereich des Sohlwegs vorgenommen. Hierdurch
sollte erreicht werden, dass gewerbliche Anlagen zwischen der L 372
und dem Sohlweg als Puffer zwischen den zu beriicksichtigen
Wohngebieten liegen und zu einer Reduzierung der Larmwerte bei-
tragen. Gesonderte Festsetzungen hinsichtlich der Nutzung lber die
Einschrankungen nach dem Abstandserlass hinaus wurden im Be-
bauungsplan Nie-71 nicht getroffen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird aus einer Kombination der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, einer hochstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse (Il oder Ill) und der Geschossflachenzahl (1,6 oder 2,4)
sowie einer maximal zulassigen Bauhohe von 81,00 m liber Normal-
Null (NN), ausnahmsweise auch 86,00 iiber NN bestimmt.

Der heutige Gewerbering und der Sohlweg sind im Bebauungsplan
Nie-71 als Verkehrsflachen angelegt. Die uberbaubaren Grund-
stiicksgrenzen wurden durch Baugrenzen festgesetzt, die weitest-
gehend parallel zu den StraBenverkehrsflachen verlaufen.

Neben den Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Pflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB entlang der K 9 (ehemals B 230) und der L 372 beinhaltet der
Bebauungsplan die Festsetzung einer offentlichen Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung® im 6stlichen Teil des
Plangebiets.

Fir den Bebauungsplan Nie-71 wurden insgesamt drei Anderungs-
verfahren durchgefiihrt.

Von dem Hintergrund der Funktionslosigkeit und des eingeleiteten
Aufhebungsverfahren des Bebauungsplans Nie-71 richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben nunmehr nach § 34 BauGB.

4 Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen
4.1 Grundziige der Planung

Um die gewerblichen Bauaktivitaten und im Besonderen die Einzel-
handelsentwicklung des Gewerbestandorts Dam verlasslich steuern
zu konnen, wird dieser mit dem Bebauungsplan Nie-121 tiberplant.

Gegenuiber dem aufzuhebenden Bebauungsplan Nie-71 soll aus-
schlieRlich ein Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die Festsetzun-
gen orientieren sich jedoch weitestgehend an den sonstigen Vorga-
ben des Bebauungsplans Nie-71 (z. B. Festsetzung liberbaubarer
Grundstlicksflachen, Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und MaR-
nahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern).

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist es, den landesplaneri-
schen Vorgaben mit dem am 8. Februar in Kraft getretenen LEP
NRW zu entsprechen. Gemal} Ziel 6.5-8 des LEP haben die Gemein-
den dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung

Umsetzung der landesplanerischen
Vorgaben
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bestehender Einzelhandelsagglomerationen auBerhalb von Allge-
meinen Siedlungsbereichen entgegenzuwirken. Dartiber hinaus
haben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erwei-
terung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenre-
levanten Sortimenten auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche
entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentliche
Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden
durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

Die Gemeinde Niederkrichten hat nunmehr die landesplanerische
Verpflichtung, der Verfestigung der Einzelhandelsagglomeration
mit zentrenrelevanten Sortimenten am Gewerbestandort Dam ent-
gegenzusteuern.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans kann zudem eine zentrale
Empfehlung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts umgesetzt
werden. Demnach sind nahversorgungs- und zentrenrelevante Sor-
timente auBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs Niederkriich-
ten und des Ortskerns EImpt vollstandig auszuschlief3en.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nie-121 ,Gewerbering/
Sohlweg“ hat sich in der Vergangenheit, der regionalplanerischen
Darstellung und der des Flachennutzungsplans entsprechend, als
gewerblicher Standort entwickelt. Pragend fur den Planbereich sind
uberwiegend nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe. Der
Bebauungsplan Nie-121 setzt daher — auch hinsichtlich der vom Ver-
waltungsgericht Dusseldorf eingeraumten Funktionslosigkeit des
Bebauungsplans Nie-71 — als Art der baulichen Nutzung ein Gewer-
begebiet fest.

Aufgrund der Vorpragung durch Betriebe mit zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten im sudlichen Bereich des Gewer-
bestandorts Dam besteht im Planbereich ein potenzieller Ansied-
lungsdruck. Unter Berticksichtigung der landesplanerischen Vorga-
ben und den Empfehlungen des Einzelhandelskonzepts der Ge-
meinde Niederkriichten wird zum Schutz des zentralen Versor-
gungsbereichs Niederkriichten und des Ortskerns ElImpt festgesetzt,
dass im Plangebiet Einzelhandelsnutzungen mit zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten nicht zuldssig sind.

Vom Einzelhandelsausschluss setzt der Bebauungsplan eine Gegen-
ausnahme gem. § 1 Abs. 9 BauNVO fest. Eine solche Riickausnahme
ist nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts zulas-
sig, wenn dargelegt wird, dass das gewahlte Abgrenzungskriterium
marktiiblichen Gegebenheiten entspricht und die Feindifferenzie-
rung nach § 1 Abs. 9 BauNVO durch besondere stadtebauliche Griin-
de gerechtfertigt ist. Diese Voraussetzungen sind fiir die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Riickausnahme gegeben:

Umsetzung der Empfehlungen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts

Ausschluss von Einzelhandel

Verkaufsstellen in unmittelbarem
betrieblichen Zusammengang mit
Gewerbebetrieben
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Ausnahmsweise sind im Plangebiet Verkaufsstellen zuldssig, die in
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Gewerbebetrieben stehen und deren Verkaufsflache der Geschoss-
flache i. S. v. § 20 BauNVO des zugehorigen Hauptbetriebs unterge-
ordnet ist. Die ausnahmsweise Zulassigkeit untergeordneter Ver-
kaufsstellen tragt dem Umstand Rechnung, dass bestimmte Betrie-
be heute auf Verkaufsflachen angewiesen sind. Um dabei negative
stadtebauliche Auswirkungen, z. B. durch eine ,Verselbstandigung*
oder ein unbeschranktes Flachenwachstum dieser Einzelhandels-
nutzungen, zu vermeiden, setzt der Bebauungsplan fest, dass aus-
nahmsweise zulassige Verkaufsstellen dem entsprechenden Haupt-
betrieb untergeordnet sein miissen (sog. ,Annexhandel”). Damit ist
ublicherweise nicht nur eine flachenbezogene, baulich erkennbare
»Unterordnung” der Verkaufsstelle verbunden, sondern i. d. R. auch
eine untergeordnete Umsatzrelevanz und eine geringere funktiona-
le Bedeutung der Verkaufsflache im Verhaltnis zu der des Hauptbe-
triebs. Das Merkmal der Unterordnung setzt aulerdem einen engen
funktionalen und raumlichen Bezug der Verkaufsflache zu den sons-
tigen Betriebsflachen voraus. Damit ist ein Betriebstyp dadurch ge-
kennzeichnet, dass er zum einen aus einem ,Hauptbetrieb” — ge-
werbliche Produktion, Verarbeitung bestimmter Waren oder Ser-
viceleistungen zu bestimmten Waren — sowie zum anderen aus ei-
nem angegliederten untergeordneten Betriebsteil — Verkauf eben
dieser Waren — besteht.

Nach aktueller Rechtsprechung wird dabei ein Verkaufsflachenan-
teil von 10 % bis maximal 30 % der Geschossflache des Hauptbe-
triebs noch als (deutlich) untergeordnet gelten kénnen. Auf eine
Beschrankung allein auf die ausnahmsweise Zulassigkeit eines Ver-
kaufs von Waren, die der Hauptbetrieb (am Standort) selbst her-
stellt, wird im Bebauungsplan Nie-121 verzichtet. Hierdurch wirde
die Ansiedlung von Betriebstypen, die grundsatzlich zum Standort-
profil passen, zu deren Erscheinungsbild der Verkauf bestimmter
Waren aus fremder Produktion jedoch heute liblicherweise dazu
gehort, erschwert bzw. verhindert.

Die Ausnahmeregelung ist geeignet, das Plangebiet insbesondere
als Standort des produzierenden und artverwandten Gewerbes zu
starken, indem sie solchen Betrieben, die in gewissem untergeord-
netem Umfang eigene oder fremd produzierte Waren vor Ort abset-
zen wollen, eine wirtschaftliche Betriebsfiihrung ermoglicht und sie
nicht dazu zwingt, in anderen Baugebieten zusatzliche Verkaufsstel-
len zu errichten. So unterstutzt die Festsetzung eine Ansiedlung und
die wirtschaftliche Fliihrung eines Gewerbebetriebs und gleichzeitig
das Ziel, Flachen fiir gewerbliche Nutzungen im Plangebiet zu si-
chern.

Um eine stadtebauliche Fehlentwicklung zu vermeiden, werden in
dem Plangebiet Bordelle und bordellahnliche Betriebe ausgeschlos-
sen. Diese wiirden durch ihr Erscheinungsbild und der pragenden

Ausschluss von Bordellen und bor-
delldhnlichen Betrieben
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Wirkung das Image des Gebiets nachteilig beeinflussen und mog-
licherweise zu einer negativen Umstrukturierung des Gebiets fuh-
ren.

Fir das Gewerbegebiet werden die allgemein zuldssigen Nutzungen
»Anlagen fir sportliche Zwecke“ ausgeschlossen. Der Ausschluss
begriindet sich darin, dass ein Flachenverbrauch im Plangebiet fur
Nutzungen, die auch in anderen Baugebieten zuldssig sind, vermie-
den werden soll. Diese Betriebe sind in der Regel wenig arbeits-
platzintensiv, benétigen aber haufig sehr grof3e Flachen.

Durch den Ausschluss von Wohnnutzungen im Gewerbegebiet
(Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter) soll verhindert werden, dass
zukuinftige, aber auch bestehende Betriebe Einschrankungen im-
missionsschutzrechtlicher Art aufgrund benachbarter Wohnungen
hinnehmen missen.

Der Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke begriindet sich
ebenfalls aus der zuvor genannten Absicht, einem Flachenverbrauch
im Gewerbegebiet Dam fir Nutzungen, die auch in anderen Gebie-
ten zuldssig sind, entgegenzuwirken.

Der Bebauungsplan setzt ebenso fest, dass Vergnugungsstatten
aller Art unzuldssig sind. Vergniigungsstatten (wie Nachtlokale jeg-
licher Art, Vorfuihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstel-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Diskotheken sowie
Spiel- und Automatenhallen) kénnen gleichermaBen eine stadte-
bauliche Fehlentwicklung bzw. einen Trading-down-Effekt in dem
Gewerbegebiet einleiten. Die Ansiedlung von Vergniigungsstatten
fuhrt in der Regel zu bodenrechtlichen Spannungen, die vermieden
werden sollen. Zudem soll das Gebiet Giberwiegend den zulassigen
Produktions- und Handwerksbetrieben vorbehalten bleiben.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist den immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen in besonderer Weise Rechnung zu tragen. Im Be-
bauungsplan Nie-71, der 1998 Rechtskraft erlangte, wurde dieser
Forderung in Anwendung des Abstandserlasses vom 21.03.1990
nachgekommen, im Bereich der 1. Anderung fand der Abstanderlass
von 1998 Anwendung.

Im Abstandserlass werden die Abstande zwischen Industrie- und
Gewerbegebieten sowie Wohngebieten und sonstige fiir den Im-
missionsschutz bedeutsame Abstande geregelt. Die Abstandsliste
ist nicht abschlieBend. So fehlen z. B. gewerbliche Anlagen, die
selbst in Wohn- oder gemischt genutzten Gebieten zulassig sind,
sowie Anlagen, die in Nordrhein-Westfalen tberhaupt oder nur
ganz vereinzelt vorkommen. Dem Bebauungsplan Nie-121 ist der
Abstandserlass des Ministeriums fiur Umwelt und Naturschutz,

Ausschluss von ,Anlagen ftir sportli-
che Zwecke*”

Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie ftir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter

Ausschluss von Anlagen fiir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke

Ausschluss von Vergniigungsstdtten

Gliederung des Gewerbegebiets
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Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2007° zu-
grunde zu legen.

Die nachste zusammenhangende und auch im Flachennutzungs-
plan dargestellte Wohnbebauung im Wirkungsbereich des Bebau-
ungsplans Nie-121 liegt an der StraBe ,,An der Beek“ (ca. 500 m ent-
fernt). Deutlich ndher zum Plangebiet liegt die groftenteils stra-
Beneinseitige Bebauung der StralRe Steinkenrath. Zum Schutz der
Streubebauung ,Steinkenrath® wird diese als Bezugspunkt bei der
Anwendung des Abstandserlasses berticksichtigt, auch wenn dieser
Bereich nicht formal ,,als zu berticksichtigendes Wohngebiet“ anzu-
sehen ist. Die Entfernung zwischen der Streubebauung und dem
nachstliegenden Baufenster dieses Bebauungsplans betragt 205 m.
Fiir eine entsprechende AufRenbereichsbebauung werden Anforde-
rungen an den Immissionsschutz dhnlich dem eines Mischgebiets
gestellt, also geringere als in den Wohngebieten.

Ostlich des Plangebiets an der StraBe Dam liegt eine weitere Streu-
bebauung aus Wohngebauden sowie landwirtschaftlichen Betrie-
ben, das nachst liegende Wohngebaude befindet sich in 470 m Ent-
fernung.

Gem. 2.2.2.5 des Abstandserlasses vom 06.06.2007 diirfen bei der
Anwendung der Abstandsliste zur Festsetzung der Abstande zwi-
schen Industrie- oder Gewerbegebieten einerseits und Misch-, Kern-
und Dorfgebieten andererseits bei mit (*) gekennzeichneten Be-
triebsarten die Abstande der liberndchsten Abstandsklasse zugrun-
de gelegt werden.

Das im Bebauungsplan Nie-121 gem. § 8 BauNVO festgesetzte Ge-
werbegebiet wird gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB auf Grundlage der Abstandsliste zum Abstandser-
lass gegliedert (GE1 — GE3) und hinsichtlich der Nutzung wie folgt
eingeschrankt:

GE1 Betriebsarten der Abstandsklasse | bis V sowie Betriebe
mit gleichem oder héherem Emissionsverhalten sind
nicht zuldssig. Die mit einem (*) gekennzeichneten Be-
triebsarten der Abstandsklasse IV und V sind zulassig.

GE2 Betriebsarten der Abstandsklasse | bis IV sowie Betriebe
mit gleichem oder hoherem Emissionsverhalten sind
nicht zuldssig. Die mit einem (*) gekennzeichneten Be-
triebsarten der Abstandsklasse Ill und IV sind zulassig.

GE3 Betriebsarten der Abstandsklasse | bis Ill sowie Betriebe
mit gleichem oder hoéherem Emissionsverhalten sind
nicht zuldssig. Die mit einem (*) gekennzeichneten Be-
triebsarten der Abstandsklasse Il und Il sind zulassig.

6 Ministerialblatt fiir das Land NRW, 60.Jahrgang, Nr. 29, ausgegeben zu Dussel-
dorf am 12. Oktober 2007
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Die festgesetzte Einschrankung der Nutzung stellt sicher, dass die
zulassigen baulichen Nutzungen innerhalb des Plangebiets keine
unzumutbaren Lirm-, Luft-, Schadstoff- bzw. Geruchsemissionen
auf den Grundstliicken der Umgebung, insbesondere im Bereich der
schutzbedirftigen Wohnbebauung, erzeugen.

Zusatzlich zu den Festsetzungen auf Grundlage des Abstandserlas-
ses werden im Gewerbegebiet Festsetzungen zu Betriebsbereichen
getroffen, die unter die Storfallverordnung fallen. Die Festsetzung
1.1.3 begriindet sich in der planerischen Absicht der Gemeinde Nie-
derkriichten, Regelungen uber den Umgang und die Lagerung usw.
von Gefahrenstoffen im festgesetzten Gewerbegebiet unter Vorsor-
gegesichtspunkten bereits auf Ebene der Bauleitplanung planungs-
rechtlich zu verankern.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Um eine hinreichende Bestimmung des Males der baulichen Nut-
zung gem. § 16 Abs. 2 BauNVO zu erfiillen, wird eine Grundflachen-
zahl (GRZ), eine Geschossflachenzahl (GFZ) und eine maximal zulas-
sige Hohe baulicher Anlagen tiber Normalhohen-Null (NHN) festge-
setzt.

Die Gemeinde Niederkriichten ist bestrebt, eine maximale Ausnutz-
barkeit des Gewerbegebiets zu erreichen. Hierdurch soll nicht zu-
letzt auch eine flachensparende Bebauung erreicht werden, was den
Gesamtflachenbedarf fiir eine gewerbliche Nutzung im Gemeinde-
gebiet senken kann und soll. Zum anderen soll auch erreicht wer-
den, dass den einzelnen Firmen eine moglichst groRziigige Ausnut-
zung der Grundstiicke gestattet wird. Aus diesen Griinden wird das
HochstmaR der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 17 Abs. 1 BauNVO
ausgeschopft und im Bebauungsplan eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Da Geschosshohen im Gewerbebau stark differieren, kann z. B. {iber
die Zahl der Geschosse die Baumasse nur unzureichend gesteuert
werden. Zur planerischen Steuerung der Baudichte in den Gewerbe-
gebieten setzt der Bebauungsplan daher eine Geschossflachenzahl
von 1,6 bzw. 2,4 als Hochstmald fest. Eine GFZ von 1,6 wird in den
Bereichen des Plangebiets festgesetzt, die zur L 372 und K 9 ausge-
richtet sind. Fiir den Kernbereich des Gewerbegebiets und im An-
schluss zum nérdlichen Bereich des Gewerbestandorts Dam wird
eine GFZ von 2,4 festgesetzt. Durch die Staffelung der GFZ kann in
der Gewerbegebietsmitte eine (stadtebaulich gewiinschte) hohere
bauliche Dichte erreicht werden als an den zuvor genannten Ge-
werbegebietsrandern.

Dartiber hinaus wird fiir bauliche Anlagen und Gebaude eine maxi-
mal zuldassige bauliche Hohe in Metern lUber Normalhohen-Null
(NHN) festgesetzt. Die Oberkante darf die im Plan eingeschriebene
maximale Hohe von 81,00 m liber Normalhéhen-Null (NHN) nicht

Zuldssige Nutzungenunter Bertick-
sichtigung des Umgangs mit Gefah-
renstoffen

Grundflichenzahl (GRZ)

Geschossfldchenzahl

maximal zuldssige Hohe baulicher
Anlagen und Gebdude



Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

21

uberschreiten. Bei Flachdachern richtet sich die Oberkante fir die
Einhaltung der maximalen Hohe nach der Hauptgesimshohe. Bei
geneigten Dachern ist die Firsthohe als Oberkante fur die Einhal-
tung der maximalen Hohe maRgebend.

Erganzend werden zuldssige Uberschreitungen fiir Einrichtungen
und Anlagen, die der Versorgung dienen, sowie fir einzelne Bauteile
und Anlagen, wenn Betriebsart und -ablauf es erfordern, festge-
setzt. Damit soll verhindert werden, dass furr untergeordnete Bautei-
le der Gewerbebetriebe regelmalig Befreiungen von den Festset-
zungen des Bebauungsplans notwendig werden.

Wie im Bebauungsplan Nie-71 wird auch im Bebauungsplan Nie-121
keine Bauweise vorgeschrieben. Fir die bisher unbebauten Grund-
stiicke ist nicht absehbar, wie die Betriebsstruktur der sich ansie-
delnden Firmen aufgebaut ist, auch ist der Betriebsablauf in den
kunftigen Firmen nicht bekannt.

Die Festsetzung einer offenen oder aber auch einer geschlossenen
Bauweise wiirde aller Voraussicht nach nicht den Anforderungen
der kiunftigen Bauherren entsprechen. Bei der offenen Bauweise
ware der Bauherr in der Begrenzung der Baukorperlange auf som
gebunden. Gerade in einem Gewerbegebiet kann dies zu einem
Ausschluss entsprechender Gewerbeansiedlungen fuhren, wenn die
betriebsnotwendigen Anbauten nicht erstellt werden konnen. Im
Falle der geschlossenen Bauweise wirde der Zwang bestehen, die
Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Eine hohe Ausnutzung der Grundstiicke bedingt die Ausweisung
groRziigig uiberbaubarer Grundstiicksflachen.

In dem Bebauungsplan Nie-71 wurde diese MaRBgabe berticksichtigt,
indem Baugrenzen festgesetzt wurden, die grundsatzlich einen Ab-
stand von 3,00 m zu den festgesetzten Verkehrsflachen einhalten.
Zur K 9 (ehemals B 230) wurden die Baugrenzen unter Berlicksichti-
gung der Anbauverbotszonen der damaligen B 230 nach straBen-
baurechtlichen Vorschriften festgesetzt. Die Anbauverbotszone ist
mit der Umwidmung der B 230 zur K g entfallen.

An den Randern der festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete
des Bebauungsplans Nie-71 werden die Baugrenzen in einem Ab-
stand von 15 m gefiihrt, um in Anlehnung an den nordlichen Bereich
des Gewerbestandorts Dam eine breite Randeingriinung zu ermog-
lichen.

ausnahmsweise zuldssige Uber-
schreitungen

Bauweise
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In den Bebauungsplan Nie-121 werden die Baugrenzen des Bebau-
ungsplans Nie-71 Ubernommen. In den Kurvenbereichen der Ver-
kehrsflachen wurden die Baugrenzen jedoch strallenparallel ange-
passt.

4.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Gemal §9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB in Verbindung mit §12
Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen fur
Kraftfahrzeuge im Sinne des § 12 BauNVO nur innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen zulassig sind. Dasselbe gilt flir Nebenanlagen
im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO, wobei Anlagen und Einrichtungen
zur Grundstiickseinfriedung von der Festsetzung ausgenommen
sind. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO konnen aus-
nahmsweise auch aullerhalb der liberbaubaren Grundstuicksflachen
zugelassen werden.

Die Festsetzungen greifen den Regelungsgehalt des in Aufhebung
befindlichen Bebauungsplans Nie-71 fur das Plangebiet auf. Inner-
halb der festgesetzten, grof3zligigen Baufenster steht ausreichend
Flache fur die Hauptnutzung und fur die Unterbringung notwendi-
ger Stellplatze zur Verfligung. Die nicht fur die Unterbringung von
Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen zur Verfligung stehenden
Flachen entlang von ErschlieBungsstraBen dienen einem geordne-
ten Erscheinungsbild und der Einbindung der Baugebiete in das
Plangebietsumfeld sowie einer grinordnerischen Grundstuicksge-
staltung (Randeingriinung).

Ferner sollen Beeintrachtigungen des offentlichen StraBenraums
vermieden werden, wie z.B. eine unmittelbare ErschlieBung von
Einzelstellplatzen auf zusammenhangenden Stellplatzanlagen lber
die angrenzende o6ffentliche StraRe.

Anlagen zur Grundstiickseinfriedung sind von der Festsetzung aus-
genommen, damit die Bauherrschaft die Moglichkeit hat, ihre
Grundstlicke aus Sicherheitsgriinden einzufrieden, ohne dass hier-
fur regelmaRig eine Ausnahmegenehmigung erforderlich ist.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO koénnen ausnahms-
weise auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuge-
lassen werden, da z. B. betriebstechnische Griinde dazu fiihren kon-
nen, dass eine solche Nebenanlage in direktem Zusammenhang mit
Anlagen im angrenzenden offentlichen StraRenraum errichtet wer-
den muss.

Aus den Festsetzungen ergeben sich gegentiber dem entsprechen-
den Regelungsgehalt des Bebauungsplans Nie-71 keine weiterge-
henden Einschrankungen.

Garagen, Stellpldtze und Nebenan-
lagen nur innerhalb der Baugrenzen
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4.6 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber die Strale Gewerbering erschlossen, die
zusammen mit dem Sohlweg eine ringartige ErschlieBung des sudli-
chen Bereichs des Gewerbegebiets ermdglicht. Zwei StichstraRen,
die vom Sohlweg in Richtung Steinkenrather Weg fiihren, erschlie-
Ren die rund 150 m tiefen, z. T. bisher unbebauten Grundstiicke.

Die StralRen wurden nach den im Bebauungsplan Nie-71 festgesetz-
ten StralRenverkehrsflachen errichtet. Aktuell besteht kein Erforder-
nis der Anderung der Verkehrsflachen. Aus diesem Grund werden
die bestehenden ErschlieBungsstrafen in dem Bebauungsplan als
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB festgesetzt bzw. die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nie-71 ibernommen.

Nordwestlich des Discounters ALDI verlauft ein FuBweg, der im Be-
bauungsplan Nie-121 zur Sicherung der direkten Wegeverbindung
Kg - Gewerbering als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(FuBgangerbereich) festgesetzt wird.

4.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Bereits in dem Bebauungsplan Nie-71 wurden entlang der Rander
des Gewerbe- und Industriegebiets MaBnahmen und Flachen fiir
MaRBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen mit dem Ziel, eine bessere Einbindung des Ge-
biets in die Landschaft zu erreichen und gleichzeitig Ausgleichsfla-
chen fur Eingriffe in Natur und Landschaft zu schaffen, festgesetzt.
Die PflanzmaBnahmen sollten die bestehende Begriinung des nord-
lichen Bereichs des Gewerbestandorts Dam fortfiihren.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nie-71 werden im Grundsatz
in den Bebauungsplan Nie-121 ibernommen. Die textlichen Festset-
zungen wurden jedoch hinsichtlich der planungsrechtlichen Be-
stimmtheit modifiziert und die Pflanzenauswahlliste geringflgig
erganzt.

Demnach sind auf den gemaf § g Abs. 1 Nr. 252 BauGB festgesetzten
Flachen vollflachig standortheimische Gehdlze aus der Pflanzen-
auswabhlliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Um
eine wirksame Begrunung zu erhalten, sind die Pflanzen in einem
Abstand von max. 1,50 m x 1,50 m zu setzen.

Die im Bebauungsplan Nie-71 festgesetzte zentrale 6ffentliche
Grunflache wurde aus dem Bebauungsplan Nie-68, der zum Teil
durch den Bebauungsplan Nie-71 lUberplant wurde, tbernommen
und mit dem Zusatz ,,Schutzpflanzung” versehen. Aktuell verfligen
diese Flachen jedoch nur in einem geringen Mal3e tiber den Charak-
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ter einer offentlichen Griinflache. Eine Schutzpflanzung, wie es der
Bebauungsplan Nie-71 vorsieht, besteht ebenfalls nicht.

Im Bebauungsplan Nie-121 wird die zuvor genannte Griinflache als
Gewerbegebiet, erganzt um MalRnahmen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1
Nr.25a BauGB, festgesetzt. Im Rahmen von Grundstiicksankaufen
im Bereich der PflanzmaBnahmen besteht die Moglichkeit fir an-
grenzende Unternehmen, diese Flachen im Rahmen der GRZ anzu-
rechnen.

Aufgrund der Erweiterungsabsichten eines am Standort ansassigen
Unternehmens wird gegenuber den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nie-71, 1. Anderung, von der Festsetzung eine Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zwischen dem Gewerbering und der
sudlichen Randeingriinung des Gewerbegebiets abgesehen. In den
Bebauungsplanen Nie-68 und Nie-71 war die zentrale Grinflache als
durchgangige Achse zwischen dem Sohlweg und der Eingriinung
des Gebiets geplant bzw. festgesetzt. Mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nie-71 wurde die MaRnahmenflache in westlicher
Richtung versetzt und infolgedessen eine durchgangige Grunver-
bindung aufgegeben.

Der ansassige Betrieb stof3t bereits an seine raumlichen Grenzen;
eine Erweiterung ist aufgrund der angrenzenden Nutzungen grund-
satzlich nur in siidwestlicher Richtung moglich. Hierflir misste die
im Bebauungsplan Nie-71, 1. Anderung, festgesetzte Manahmen-
flache von 15,00 m Breite auf 5,00 m geschmalert werden. Da hier-
mit von der urspriinglichen planerischen Absicht, eine zentrale, das
Gewerbegebiet gliedernde und durchgangige Grinflache zu schaf-
fen, weiter abgeriickt wird und eine stadtebauliche Wirkung der
MaRnahmenflache deutlich reduziert wiirde, wird in Ganze die Fest-
setzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen zwischen dem Gewerbering und der
Randeingriinung ausgenommen.

Im wirtschaftlichen Interesse der Gemeinde Niederkriichten soll mit
den Festsetzungen des Bebauungsplans einer moglichen Verlage-
rung des Betriebs entgegengewirkt bzw. dem Betrieb die notwenige
Planungssicherheit gegeben werden.

4.8 Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

In dem Bebauungsplan Nie-121 werden ortliche Bauvorschriften
nach § 86 BauO NRW getroffen, um im Hinblick auf Werbeanlagen
einheitliche Gestaltungsvorgaben zu treffen.

Um einem negativen Erscheinungsbild des Gewerbegebiets vorzu-
beugen, werden innerhalb des Geltungsbereichs Werbeanlagen und
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Werbemasten mit mehr als 10,00 m Hohe tGiber dem hochsten Punkt
der offentlichen StraRen, zu der diese ausgerichtet sind, sowie Wer-
bung mit wechselndem oder bewegtem Licht ausgeschlossen.

Daruiber hinaus grundsatzlich zuldssige Werbeanlagen sollen sich in
das Erscheinungsbild des Gewerbegebiets Dam einfligen und auch
hinsichtlich der stadtebaulichen Qualitdt und des Landschaftsbilds
vertraglich sein.

4.9 Kennzeichnungen

In der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L4702,
sind fur einen Teilbereich des Plangebiets Boden mit humosem Bo-
denmaterial ausgewiesen.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allge-
meinen kaum tragfahig. Dieser Teil des Plangebiets wird daher auf-
grund seiner Baugrundverhaltnisse gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Manahmen
- insbesondere im Grindungsbereich - erforderlich sind, gekenn-
zeichnet.

Auf die Bauvorschriften des Eurocodes 7 ,,Geotechnik® DIN EN 1997 —
1 mit nationalem Anhang, der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheits-
hinweise im Erd- und Grundbau®, der DIN 18196 ,Erd- und Grund-
bau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke“ sowie die Best-
immungen der Landesbauordnung NW sei hingewiesen.

4.10 Hinweise

Im Bebauungsplan wird auf Vorgaben hingewiesen, die nach ande-
ren rechtlichen Bestimmungen geregelt sind. Die Hinweise dienen
dazu, Eigentlimer, Nutzer und Bauherren zu informieren und z.B.
die Notwendigkeit von bestimmten MaBnahmen, Behordenab-
stimmungen und Genehmigungen und mogliche Nutzungsein-
schrankungen im Zusammenhang mit einem Vorhaben zu verdeut-
lichen.

Normen und sonstige technische Regelwerke, auf die in diesem Be-
bauungsplan Bezug genommen wird, konnen wahrend der allge-
meinen Offnungszeiten bei der Gemeindeverwaltung Niederkriich-
ten, Rathaus Elmpt, Laurentiusstr. 19, 41372 Niederkrichten, einge-
sehen werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrund-
klasse T, gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland im Malstab
1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu
DIN 4149, Fassung April 2005.

Hinweise auf Vorgaben, die nach
anderen rechtlichen Bestimmungen
geregelt sind

Erdbebenzone 1



Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

Im Hinblick auf die Planung, insbesondere der Statik von Geb3auden,
wird auf die DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erbebengebieten —
Lastannahmen, Bemessung und Ausfiihrung“ des Deutschen Insti-
tuts fiir Normung e. V., Berlin (Hrsg.), verwiesen. Die DIN 4149 ist in
der ,Liste der Technischen Baubestimmungen® (Anlage zum RdErl.
d. MBV v. 08.11.2006) gelistet und damit allgemein eingefiihrt.

Der Plangeltungsbereich befindet sich tber dem auf Steinkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Sophia Jacoba B" sowie liber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Hillenkamp". Ebenso liegt
der Planbereich Gber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaub-
nisfeld ,,Sophia" (zu gewerblichen Zwecken). Eigentiimer des Berg-
werksfeldes ,Sophia Jacoba B" ist der Niederlandische Staat, vertre-
ten durch die DSM - Raad van Bestuur -, P.O. Box 6500, 6401 JH
Heerlen (NL). Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Hillenkamp" ist
die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertre-
ten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung
in 50416 Koln. Inhaberin der Erlaubnis ,,Sophia" ist die PVG GmbH -
Resources Services & Management, EmscherstraBe 55 in 45891 Gel-
senkirchen.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der L 372 auf der freien Ste-
cke. Es wird auf die Anbaubeschrankungszone der LandesstraRe
bzw. auf die Bestimmungen zu baulichen Anlagen an StraBen gem.
§ 25 StrWWG NRW sowie auf die Bestimmungen zu Anlagen der Au-
RBenwerbung gem. § 28 Abs. 1 StrWG NRW hingewiesen.

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarmemissionen vorbelastet. Ent-
schadigungsanspriiche, die sich durch das Vorhandensein oder den
Betrieb der Landesstralle L 372 ergeben oder ergeben konnen, z. B. in
Bezug auf Gerdusch-, Geruchs- oder Staubbelastigungen, konnen
gegenuber dem StralRenbaulasttrager nicht geltend gemacht wer-
den.

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufleren Rand der
befestigten Fahrbahn der Landesstrale (Anbaubeschrankungszone
§ 25 StrwG NRW)

= dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder
anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der LandesstralRe weder durch Lichteinwirkung,
Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschiitterungen und dgl. ge-
fahrden oder beeintrachtigen.

= sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auflerhalb von
Grundstiicken und Gebauden so zu gestalten oder abzuschir-
men, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
LandesstralRe nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise be-
eintrachtigt wird.

* bedurfen Werbeanlagen, Firmennahmen, Angaben Ulber die Art
von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Landes-
stralRe einer stralRenrechtlichen Priifung und Zustimmung.

Bergbau

Bestimmungen gem. StrafSen- und
Wegegesetz NRW

Gerdusch-, Geruchs- oder Staubbe-
ldstigungen durch die L 372
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Auf die weiteren Bestimmungen des StrWG NRW sei hingewiesen

Nach Angaben des Kreises Viersen ist fur das Gewasser ,Elmpter
Bach“ (Oberflachenwasserkorper PE_SWA 1400_ 28492 0) im Mo-
nitoring zum Bewirtschaftungsplan (Steckbriefe 2016) eine Belas-
tung durch Zink in der Wasserphase festgestellt worden. Grof3fla-
chige, unbeschichtete Dacheindeckungen aus Zinkmaterial sollen
deshalb im Plangebiet keine Verwendung finden, sofern das Nieder-
schlagswasser der betreffenden Dachflachen vor der Einleitung in
den Regenwasserkanal nicht entsprechend vorbehandelt wird.

5 Flachenbilanz
Nutzung Flachen in qm, ca.
Gewerbegebiet (GE 1 bis GE3) 90.476
Uberbaubare Grundstiicksfliche nach GRZ 0,8 72.381
Fldchen gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 11.836
Verkehrsflachen 12.971
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 287
Raumlicher Geltungsbereich BP Nie-121, gesamt 103.733
6 Ver- und Entsorgung

Entwasserungstechnisch ist das Plangebiet im Trennverfahren er-
schlossen. Das Schmutzwasser wird zur Pumpstation am Talweg
gefiihrt und anschlieBend durch die Ortskanalisation Dam liber den
Verbindungssammler bis zur Gruppenklaranlage Overhetfeld abge-
leitet.

Das anfallende Regenwasser auf den befestigten privaten Flachen
wird Uber einen Kanal/Graben dem Riickhaltebecken des Elmpter
Bachs zugefuihrt. Von hier aus gelangt das Niederschlagswasser
gedrosselt zum Elmpter Bach, in dem es oberirdisch tiber die belebte
Bodenzone verrieselt wird, um dem Elmpter Bach unterirdisch zuzu-
laufen.

Die Trinkwasserversorgung des Plangebiets wird durch die Gemein-
dewerke Niederkriichten GmbH sichergestellt.

Die Strom- sowie die Erdgasversorgung erfolgen durch die West
Energie und Verkehr GmbH.

Neben dieser Grundver- und -entsorgung ist das Plangebiet durch
weitere Versorgungstrager infrastrukturell erschlossen, z. B. im Be-
reich des Fernmeldewesens durch die verschiedenen Bereiche der
Post.

Dacheindeckung
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7 Umweltpriifung

Nach §1 Abs. 6 Nr.7 und §1a BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen.
Fiir die Belange des Umweltschutzes wird gem. § 2 Abs. 4 BauGB
eine Umweltprufung durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die Umweltprifung bezieht sich
gem. § 2 Abs. 4 S. 3 BauGB auf das, was nach gegenwartigem Wis-
sensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detailierungsgrad des Bebauungsplans in angemessener
Weise verlangt werden kann.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung
(Teil 2) zum Bebauungsplan und wurde durch das Biiro Ute Reb-
stock? erstellt.

Die Bauleitplanung stellt einen Eingriff in Boden, Natur und Land-
schaft im Sinne von § 18 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatschG) und
§ 30 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) dar, der moglichst
zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen ist. Die Eingriffs-
und Kompensationsbewertung erfolgt anhand der ,Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (Reck-
linghausen, Stand Marz 2008). Nach diesem Verfahren erfolgt eine
Gegenuberstellung der Biotoptypen des Bestandes und der Planung.
Der sich aus der Differenz von geplantem und vorhandenem Bio-
topwert ergebene Kompensationswert gibt die GrofRenordnung
eventuell notwendiger, zusatzlicher Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen an. Die Methode beriicksichtigt rechnerisch nur Eingriffe in
die Biotopstrukturen. Die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf
die Schutzguter Mensch, einschlielich der menschlichen Gesund-
heit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Boden, Wasser,
Luft/Klima und Landschaft werden verbal beschrieben.

Zusammenfassend sind durch das Vorhaben keine Naturgiiter be-
troffen, denen im heutigen Zustand eine auBergewohnliche Wer-
tigkeit zugesprochen werden kann. In Bezug auf das Schutzgut
Mensch, einschliellich der menschlichen Gesundheit, ergeben sich
durch das Vorhaben keine zusatzlichen Beeintrachtigungen, son-
dern eine Entlastung des Landschaftsbildes. Beeintrachtigung der
Schutzglter Boden, Wasser und Klima sind durch das Planvorhaben
ebenfalls nicht zu erwarten. In Bezug auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen und die biologische Vielfalt haben die Gewerbeflachen des
Plangebiets und die unbebauten Grundstuicksflachen nur eine sehr
geringe Bedeutung als Lebensraum. Es ist nicht zu erwarten, dass
bemerkenswerte, gefahrdete oder streng geschiitzte Pflanzen oder
Tierarten in relevanter Weise betroffen sein werden. Es kann nicht
mit absoluter Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die bis-

7 Ute Rebstock: Umweltbericht und landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
Eschweiler, 07. Februar 2018

Verbal-argumentative Eingriffsbe-
wertung
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her unbebauten Grundstiicke von planungsrelevanten Vogeln als
Teillebensraum genutzt werden. Daher sollten Baufeldraumungen
im Winterhalbjahr, aulRerhalb der Brutzeit, stattfinden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass durch den Eingriff
ein Defizit von 4.302 okologischen Wertepunkten entsteht. Da der
naturschutzrechtlich relevante Kompensationsbedarf jedoch nicht
im Plangebiet gedeckt werden kann, sind externe Ausgleichsmal3-
nahmen notwendig.

Das anfallende Biotopwertdefizit von 4.302 Wertepunkten wird
uber das Okokonto der Gemeinde Niederkriichten, Ausgleichsfla-
chen fir die Bauleitplanung — Ersatzforstflache Boscherhausen, Ge-
markung Niederkriichten , Flur 78, Flurstiick 79, ausgeglichen.

Abbildung 8 Lageplan der Ausgleichsflache ,Ersatzforstflache Boscher-
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