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| Planungsrechtliche Festsetzungen Planzeichenerklarung
528 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
\ 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen Nr. 4
366 ,Gartenbaubetriebe“ und Nr. 5 ,Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6

KD BauNVO).

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVvO)

2 MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Gebaudehdhe
In den allgemeinen Wohngebieten darf eine Gebaudehdhe von 9,5 m nicht Gberschritten werden, 2. MaR der baulichen Nutzung
\ 386 ermittelt als senkrecht an der Aulenwand gemessenes Mal} zwischen der Oberkante (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Erdgeschoss-RohfuRboden und dem obersten Dachabschluss. . i
\ 0,4 Grundflachenzahl als Héchstmalf}

165 % 2.2 Unterer Bezugspunkt Geschossflachenzahl als HéchstmalR

Unterer Bezugspunkt ist jeweils die gemittelte Hohe der Stral3e an der gebaudeseitigen Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
StraRenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwande des

Gebaudes mit der StralRenbegrenzungslinie. Bei Eckgrundstiicken wird die Stra’e zugrunde gelegt,
von der aus die Haupterschlielung des Gebaudes erfolgt. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die geplanten Ausbauhdhen der festgesetzten ffentlichen Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung | (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

166 dargestellt. ) . o
108 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

e Baugrenze

Q

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Eingeschossige Wintergarten und Terrassentberdachungen dirfen die Baugrenzen einseitig um 4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
maximal 3,00 m tberschreiten. Davon ausgenommen sind die den 6ffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

zugewandten Seiten der Baugrenzen.

107 2 Wo maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig

\ 109 4 Stellplatze, Carports, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4) 5. Offentliche Verkehrsflachen

4.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen im Bereich ihrer Einfahrten einen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

WA 1 \ Mindestabstand von 5,00 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten.
108 StralRenverkehrsflache
X 4.2 Gemal § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO dirfen die Fluchten der riickwartigen Baugrenzen auf den
O 4 278 Baugrundstlicken durch Garagen, (iberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze um hochstens
! 3,00 m Uberschritten werden. = Strallenbegrenzungslinie

345

4.3 Stellplatze zwischen vorderer Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie sind nur zulassig, wenn flr 6. Griinflachen
62.08 I I Zufahrten, Zugange und Stellplatze bei Doppelhaushalften nicht mehr als 60 %, bei Einzelhdusern (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

. o . o .
F|UI’: 14 nicht mehr als 40 % der Grundstlcksbreite in Anspruch genommen wird.
109 2 \Wo

Pflaster 60.

KD ® 0.88
348 K \

\ @O Offentliche Grinflachen
0oy \\\ 5 Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

\p @ % 5.1 Die offentliche Grunflache ist flachendeckend mit niedrigen Strauchern zu bepflanzen. Ein Zugang
\ Pflaster 61. \ KD \\ 1’/// oder eine Zufahrt zu dem Grundstlick Gartenstrafie 30 ist nicht zuldssig. Dies ist durch eine
\

.

WO

entsprechende Einzaunung sicherzustellen. .
7. Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

63.11 \ \ J 6 Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) e Grenze der Larmpegelbereiche gemal textlicher Festsetzung

110 \ 6.1 In den Baugebieten sind zum Schutz vor Verkehrslarm innerhalb der gekennzeichneten LPB Il z.B. Larmpegelbereich Il
\ Larmpegelbereiche Il bis IV passive LarmschutzmalRnahmen erforderlich.

158 61.85

155
62.97

Die Luftschalldammung muss mindestens die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs der
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - erfiillen. Das jeweilige Schalldammmaf Rw, res betragt:

\
N\ 379 — R .
e ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
63,66 \
63 3 63.79 63?82 % \ Larm- MaRgeblicher Raumarten des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BaUGB)
. 63,54 . 3 . Q N (\ pegel- AuRenlarm-pegel
\ 634 111 6 8 @ 6_37 \(6 bereich Aufenthaltsrdume in Biiroraume ”
¥ p dB(A) Wohnungen,
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________ ms\ 0T © 527((\ Ubernachtungsraume in ud. e ——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
‘ Beherbergungsstatten,
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/ Flur 15 6304 3 \\ \)ﬁ Unterrichtsraume u.A.
153 y — 9" N KDY\ A
/ 5408 4 6458 @\ Erf. R, res des Aufienbauteils in dB 9. Sonstige Signaturen

/ 4,00 \
/ s \ L2 [ 56-60 30 30
X

o

\ %0&}\ T 61-65 35 30 4 64.20 geplante Ausbauhodhe der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache
> : .y .

\ \ 6450 \\ N 5570 D 35 als Ca.-Hoéhe in Metern . NHN

8. Sonstige Planzeichen
\ 547 ’
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_EASS \
\
\ %0‘(\ \ \ 1) An AuRenbauteile, bei denen der eindringende AuRenlarm auf Grund der in den Raumen
Z S )ik‘ ‘ \ \ 214 ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden
63.94 2\ 64.23 ooty 64.4 \ ' |
40,

\ . \ keine Anforderungen gestellt. .
- 63.85 "\ \ : 10. Kennzeichnung

64,5 64,55
x

x5 2 I = - . . .
oo 3 > A 64.5 S . Z)O Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere
N Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

% 3\ @ on -90 2 114 Von den zuvor genannten MalRnahmen kann abgewichen werden, wenn nachweislich aufgrund von
”f‘p > %'},\0 A5 @ Abschirmungen ausgefiihrter Gebaude oder gleichwertiger Anlagen dauerhaft geringere maf3gebliche
% 5460 « \ AuBenlarmpegel auftreten, die zu einer Abstufung der festgesetzten La&rmpegelbereiche flhren.

6 64,72 A

158

WA 1 = o1 \ ’ch" \ Die Berechnung der konkreten Dammwerte muss fur alle genehmigungspflichtigen baulichen
O] orhaben unter Bericksichtigung der erfolgen. Durch dieses bauaufsichtliche
149 2 R . Vorhaben unter Beriicksichtigung der DIN 4109 erfolgen. Durch dieses bauaufsichtlich

64.80e ’x&%‘ / 64.99° Genehmigungsverfahren wird eine Uberdimensionierung des Schallschutzes der Fenster und anderen
§% AuBenbauteile vermieden, indem die konkrete Lage innerhalb des Baufeldes unter Berticksichtigung
mdglicher Abschirmwirkung vorhandener Bauwerke sowie der besonderen Gebaudekonstruktion
54.56 0455 o 2 0 976 148 184 Y 315 (Raumaufteilung, Fassadengestaltung) Rechnung getragen wird.

R:a, 92647

‘64'93@6\ 65.11¢ X 314

O y 4 64.6

Ro %

64,97
X

I I o / 6.2 Fur Schlafrdume sind bei einem Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00
64.50 P * . 65.08, < bis 6:00Uhr) schallgedampfte Liuftungssysteme einzubauen. Der Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren zur erbringen.
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O ~ 5P 65,1

- ~ 65.14 g
—Flur' 82 63.94 - & g3 = ‘65.13 65.10 183 <
64.06 z 4.90 317 v { Il Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB
°

x
65,17

s“e“ua\mo

65,25

143 ; N ©65.25 1 Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 2 LWG)

65,29

*65.56 * 1.1 Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen ist gemaR § 53 Abs. 1ci.V.m. § 51a
Abs. 1 Satz 1 LWG NRW vollstandig dem offentlichen Regenwasserkanal zuzufiihren.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Kupfer und Blei sind nicht zulassig.

164 653

*
65.28
65.18 > 37 65.42 &

64.83
£ ©65.47 $59-46

S 65.32e
6537 ¢65.40

s 314 lll Kennzeichnung
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. 65,49

\ 65.54 310
65,1 weszs
150 A < 654 309 Tragfihigkeit des Bodens

L o5 a4 . @ W A 1 253 o0 \ Die Bodenkarte NRW, Blatt 4902, wesist fiir den gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Plan als "Flache
i~ & \6*\5"40 \ bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind" gekennzeichneten
)f PO Teilbereich Béden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten. Dies kann die Tragfahigkeit des
7 z ’ z s 312 O 4 Bodens beeinflussen. Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind daher die Bauvorschriften der DIN
- 65.68 y 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau" und der DIN 18 196 "Erd- und
,&\P“ 645 64.93 3 Pid \ \)? % Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung

157

146 NRW zu beachten.

% 288 65.82° I I ¢
251 252 A

« 64'58‘ \ \ 2 WO e IV Hinweise
64,09, %%‘6 \\ ﬁ Y \

63.15 ' s %\ )\ *65\60 ¢

o4 o \ - \ \ 224 N Artenschutz

64,16
X

» 65.04 \ \ k. 313 Die Baufeldfreimachung, insbesondere die Beseitigung von Gehdlzen, darf nicht innerhalb Ubersichtskarte M 1:10.000
150 s \\ \\ \\ @ 574 der Brutzeit von Vogeln im Zeitraum vom 01.03. bis 01.09. eines Jahres erfolgen. S
< \ Z /w, €020 Q \ \ \ %@,9 . Abweichungen hiervon bedirfen einer Genehmigung durch die ULB und eines vorherigen
N\ ston . e \ 1 | PN _Z _Flur. 64 Brutvogel-Checks.
e 342 \ \ &
z' 64,1 . \ e \ G 287

)
64,19 64,19 'K’
: 357 o

Bevor eine Beseitigung von Héhlenbaumen vorgenommen wird, ist ein Besatz der Hohlen durch
Fledermause durch eine Kontrolle im Zeitraum Oktober - November auszuschlieen. Kann ein
Besatz nach der Kontrolle sicher ausgeschlossen werden, ist der Héhlenbaum unmittelbar im
Anschluss an die Besatzkontrolle zu fallen. Alternativ kann die Baumhohle verschlossen werden,
so dass ein zwischenzeitlicher Bezug ausgeschlossen werden kann und die Fallung zu einem
spateren Zeitpunkt moglich ist.

64,31 )
R4 65.50

Zum Schutz des potenziell vorkommenden Kleinen Wasserfroschs und weiterer nicht
planungsrelevanter Amphibienarten hat der Riickbau von Gewassern auf3erhalb der
Uberwinterungsphase (November bis Marz) stattzufinden. Vor Entfernen des Gewassers sind die
Individuen in ein geeignetes Ersatzgewasser umzusiedeln.
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Rechtsgrundlagen
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'O 66.24 B O 4

I I o ] ‘ - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414),
?’r@‘ KD ¢ zuletzt gedndert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

\ 2 W n I I - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in

: O > 667’ —~ der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.| S. 132), zuletzt gedndert am 01.06.2013

\ 66: i o3 -7 (BGBI. 1 S. 1548)

= g - Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes

Am Varbrooker Kirchw
-7 //// (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58), zuletzt gedndert am %}\\
341 34 el - 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

/--'////’(66-7;’ ’éDD //// - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der G e m e | n d e N | ed e rkru C hte n

- Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW S. 666), zuletzt gedndert am 25.06.2015 (GV.NRW S.

o7 406)

el - Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der .
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW S. 926), zuletzt geandert am 05.03.2013 (GV.NRW Bebauu ngsplan Nie-63
66 N S. 133) "Oberkriichtener Weg/ An Felderhausen"
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An der Kriichteher Loh

/

/Eemsr und Oberster Weg

Es wird bescheinigt, dass Der Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss stimmte am Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach Dieser Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO am Der Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Niederkriichten vom Planverfasser:

1. die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis diesem Bebauungsplan mit Begriindung zu und beschloss die 6ffentliche ortsiblicher Bekanntmachung am in der Zeit vom vom Rat der Gemeinde Niederkriichten als Satzung beschlossen. wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich -

iibereinstimmt und Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB. bis einschlieRlich offentlich ausgelegen. bekanntgemacht. A rh elinru h I~ Sta d t p I aner
2. die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. Niederkriichten, den In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 . ]

Niederkriichten, den Niederkriichten, den und 2 und Abs. 4, 215 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 6 GO hingewiesen.
, den Dieser Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt.

henning schmidt diplomingenieure

Biirgermeister Blrgermeister Niederkriichten, den
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Birgermeister Unterschrift:

Bulrgermeister
_ Ausfertigung
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