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1. Planungsziele und Erfordernis der Planaufstellung

Am sudlichen Ortsrand des Ortsteils Niederkrichten befinden sich sudlich der
Stralle Pannenmihle Wiesenflachen, die baulich zu Wohnbauzwecken genutzt
werden sollen. Ein auf den Grundsticken verlaufendes Oberflachengewasser soll
verlegt werden, um die Bebauung mit Wohnhausern zu ermdéglichen. Ein Ausbau
dieses Gewassers in einem neuen Verlauf dient auRerdem dazu, lokale Uberflu-
tungen bei starken Regenereignissen abzuwenden.

Zur Deckung des Wohnungsbedarfes und zur Erfullung der Nachfrage nach Er-
richtung von Eigenheimen ist die Gemeinde Niederkriichten bestrebt, entspre-
chende Flachen zu aktivieren, vornehmlich innerhalb der Siedlungsbereiche bzw.
an deren Randern. Bei der Ausweisung von Bauflachen soll grundsatzlich eine
Konzentration auf die planerischen Siedlungsschwerpunkte, also die Ortsteile
Niederkrichten oder EImpt, erfolgen; was mit dem Plangebiet im Suden von Nie-
derkrichten gegeben ist.

Neben der Schaffung von Bauland ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
auch die Realisierung der Zielvorstellung verbunden, vorhandene ErschlielBungs-
anlagen einer gunstigen Ausnutzung zuzufuhren. Die StrafRe ,Pannenmihle* ist
eine vorhandene ErschlieRungsanlage, die derzeit nicht im winschenswerten Um-
fang angebaut ist bzw. angebaut werden kann. Um hier eine sinnvolle Komplet-
tierung der Ortsrandbebauung zu erreichen, ist die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes erforderlich.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nie-79 ,Pannenmihle“ wird die Voraus-
setzung flr eine stralRenbegleitende bauliche Verdichtung geschaffen. Die Erstel-
lung des Bebauungsplanes erfolgt nach 8§ 13b BauGB zur Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren. Ziel ist die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlieRen und eine Grundflache von weniger als 10.000 m2 haben.

Voraussetzung fur die Entwicklung des Wohngebietes ist die Verlegung des Ryth-
er Grabens, welcher derzeit noch das Plangebiet durchquert und eine sinnvolle
Bebauung unmadglich macht. Es ist beabsichtigt, den Gewdassergraben aus seiner
jetzigen Lage heraus an den Rand des Bebauungsplangebietes zu verlegen. Da-
mit ergibt sich zusatzlich die Moglichkeit, die hydraulischen und 6kologischen Be-
dingungen des Gewassers zu verbessern.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nie-79 ,,Pannenmuhle” erfolgte
im November 2019, nachdem bereits Vorarbeiten wie Kostenermittlungen, Un-
tersuchungen der Entwé&sserungssituation sowie die Planung von ergénzenden
Retentionsmdglichkeiten durchgefuhrt wurden. Das Planverfahren soll nach § 13b
BauGB durchgefuhrt werden, wozu nach dem Baugesetzbuch ein formaler Auf-
stellungsbeschluss bis zum 31.12.2019 notwendig war. Voraussetzung fur das
Bebauungsplanverfahren ist die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur
Umlegung des Gewassergrabens, deren Beantragung durch den Schwalmverband
erfolgt ist. Dafur wurde ein separates Verfahren mit eigenen Gutachten (u.a.
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Landschaftspflegerische Begleitplanung, Artenschutzrechtliche Vorpriufung) dem
Bebauungsplan vorgeschaltet. Die Plangenehmigung zum Gewé&sserausbau er-
folgte im Juni 2020 durch den Kreis Viersen (Amt fur Technischen Umwelt-
schutz).

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nie-79 ,,Pannenmuhle” be-
findet sich in integrierter Lage am sudlichen Ortsrand des Ortsteils Niederkrich-
ten-Ryth, an der Stralle Pannenmiuhle, zwischen der Erkelenzer StraRe und der
vorhandenen Bebauung Pannenmihle 14. Die Entfernung zum Ortskern betragt
etwa 800 m. Zur Zeit wird die Flache als Wiesen- und Ackerflache genutzt und
durch den Gewassergraben gequert.

Der raumliche Geltungsbereich weist eine GrofRe von ca. 7.900 m2 auf und um-
fasst die Flurstiicke 320 bis 344, Flur 18 der Gemarkung Niederkruchten. Er wird
wie folgt begrenzt:

e Im Nord-Westen durch die Stralle Pannenmuhle,

e im Nord-Osten durch das Grundstick Pannenmuhle 14 und die Flursticke
298 und 319 (Graben),

¢ im Sid-Osten durch das Flurstiick 318 und

¢ im Sud-Westen durch die Erkelenzer Stral3e.

Im Bebauungsplan wird der Geltungsbereich durch die entsprechende Signatur
eindeutig festgesetzt.

3. Ortliche Verhaltnisse

3.1. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird zur Zeit als landwirtschaftliche Flache genutzt und ist unbe-
baut. Vorhanden sind eine Intensivweide, Grunlandbrachen und eine Baumschu-
le; im Osten stehen Blusche und Gehdlze im Randbereich. Der die Flache durch-
querende Graben ist naturfern ausgebaut.

Die StraRe Pannenmuhle bildet den sitd-6stlichen Ortsrand des Ortsteils Nieder-
krichten. Sie ist im Bereich des Plangebietes auf ndrdlicher Seite und im weite-
ren Verlauf Richtung Osten beidseitig bebaut, vornehmlich mit freistehenden
Wohnhéausern und einigen landwirtschaftlichen Gebauden. Das Plangebiet bildet
somit zwischen der Erkelenzer Stra’e und dem Grundstick Pannenmuhle 14 auf
einer Lange von rund 115 m einen Luckenschluss der vorhandenen Bebauung
und kann zur Ausgestaltung und Komplettierung des Ortsrandes beitragen.

Nordlich und westlich des Plangebiets schlieRen sich in Richtung des Ortskerns
aufgelockerte Wohnsiedlungsgebiete mit einem hohen Anteil an Einfamilienhaus-
bebauung an. Im Suden befindet sich an der Erkelenzer Stral3e weitere aufgelo-
ckerte Bebauung, welche weiter in std- und 0Ostliche Richtung in den offenen
Landschaftsraum und landwirtschaftliche Flachen tUbergeht.
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3.2. Verkehr

Das Gebiet ist entlang der nord-westlichen Plangebietsgrenze direkt an die Pan-
nenmuhle angebunden. Hierlber besteht ein Anschluss an die Erkelenzer StralRe
(Landesstral’e L 126) und daruber an den Ortskern und das weitere Uberdortliche
Erschlielungsnetz.

3.3. Technische Infrastruktur

Die Schmutzwasserableitung im Plangebiet erfolgt tUber die vorhandene Misch-
wasserkanalisation in der Pannenmuhle. Da eine erstmalige Bebauung und somit
ein erstmaliger Anschluss an die Kanalisation erfolgt, ist der Tatbestand des § 44
Abs. 1 LWG NRW (Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landeswas-
sergesetz) erflllt, d. h. eine ortsnahe Beseitigung des Niederschlagswassers
gem. 8 55 Abs. 2 WHG (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts — Wasser-
haushaltsgesetz) ist vorgeschrieben. Aufgrund der gunstigen ortlichen Situation
mit Moglichkeiten zur Versickerung oder Ableitung des Niederschlagswassers in
den neuen Graben wird von dem gemeindlich verfliigten Anschlusszwang an die
Kanalisation abgesehen.

Das Niederschlagswasser kann auf den Grundsticken versickert werden
(s. Kap. 7.3). Es ist den Grundstiuckseigentimern freigestellt, das Nieder-
schlagswasser ortsnah zu versickern oder in den neu gestalteten Graben einzu-
leiten, der sid-6stlich an die Grundstiicke angrenzt. Eine entsprechende Festset-
zung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen (s. Kap. 9.1.).

3.4. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb landwirt-
schaftlicher Flachen und ist unversiegelt. Das Plangebiet selbst wird als Wiese
bzw. Weideflache genutzt, angrenzend im Sud-Osten befindet sich eine gartneri-
sche Nutzung (Baumschule). Im &stlichen Bereich des Gebietes, wo der neu ver-
legte Graben zukinftig in den bestehenden Graben munden wird, befindet sich
eine Geblschbrache mit Gehdlzen und Hochstaudenflur.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplans ,,Grenzwald/Schwalm*
(vormals im Landschaftsplan Nr. 1 ,Mittleres Schwalmtal). Der Landschaftsplan
liegt derzeit als Entwurf flr die 6ffentliche Auslegung vor; er fasst die bisherigen
Landschaftsplangebiete Nr. 1, 3 und 4 zusammen und schreibt diese fort. Im
Entwurf des neuen Landschaftsplans ist der Bereich sitdlich der Strale Pannen-
miuhle lediglich mit dem Entwicklungsziel ,,Anreicherung“ hinterlegt. Schutzgebie-
te (z.B. FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope) oder
besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft nach 8§ 20 Abs. 2
BNatSchG sind nicht betroffen. Eine naturschutzrechtliche Befreiung von den
festgesetzten Verboten im Landschaftsplan ist somit nicht erforderlich (vgl.
»~Plangenehmigung Nr. 04/20 zum Ausbau der Gewasser Nr. 23.0 (Ryther Gra-
ben) durch naturnahe Umgestaltung”, Kreis Viersen, 24.06.2020).

Schutzgebietsausweisungen sind jedoch in unmittelbarer Nahe vorhanden; ein
Landschaftsschutzgebiet (LSG) liegt an der Stral’e ,,Am End“ in ca. 70 m nord-
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ostlicher Entfernung; FFH-, Natura2000- und Naturschutzgebiete liegen anschlie-
Rend an das LSG in ca. 650-700 m Entfernung (vgl. Artenschutzrechtliche Vor-
prufung (Stufe | — Screening) fur den Bebauungsplan Nie-79 ,,Pannenmuhle® in
Niederkrichten, Planungsgruppe Scheller, Niederkrichten, 19.06.2019).

Zur Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzgut-
achten im Rahmen der Umgestaltung des Gewéassergrabens erstellt (s. Kap. 7.1)
sowie eine Betrachtung der Umweltschutzguter (s. Kap. 10).

3.5. Immissionen

Auf den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wirken potenzielle
Schallimmissionen der umliegenden StraRen ein. Diese sind vornehmlich aus
dem Verkehr der Erkelenzer StraRe (L 126) als Ortszufahrtsstralle und in gerin-
gem Umfang aus dem Anliegerverkehr in der Pannenmuhle induziert. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens ist deshalb in einem Schallgutachten untersucht
worden, welche Gerduscheinwirkungen von aufen auf den Geltungsbereich ein-
wirken (Ergebnisse s. Kap. 7.2).

3.6. Topografische Verhaltnisse

Das Plangebiet stellt sich weitestgehend eben dar, bis auf den tiefer liegenden
querenden Gewaéssergraben. Die Flache liegt allerdings ca. 30 cm tiefer als die
befestigte StraRenflache der Pannenmuhle. Insbesondere die Hanglage der land-
wirtschaftlichen Flachen in sud-westlicher Umgebung fuhrt dazu, dass sich ober-
irdisch abflieRendes Niederschlagswasser bei Starkregen im Kreuzungsbereich
Erkelenzer Stral3e / Pannenmiihle / Varbrooker Kirchweg sammelt und im weite-
ren Verlauf Uber die Pannenmiuhle und das Plangebiet fliel3t.

3.7. Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
Sophia-Jacoba B sowie uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld Ritz-
rode 8. Eigentumer des Bergwerksfelds Sophia-Jacoba B ist der Niederlandische
Staat, vertreten durch Ministerie van Economische Zaken en Klimaat, Bezuiden-
houtseweg 73 in 2594 AC Den Haag, Niederlande.

Eigentumerin des Bergwerksfelds Ritzrode 8 ist die RV Rheinbraun Handel- und
Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegen-
schaften und Umsiedlung, 50416 Koln.

Die Eigentumerinnen der Bergwerksrechte teilten nach grundsatzlicher Abstim-
mung mit Schreiben vom 22.11.1995 (DSM) bzw. 23.11.1995 (Rheinbraun) mit,
dass eine Kennzeichnung nicht erforderlich ist. Die Vorgehensweise wurde mit
dem damals zustdndigen Bergamt Moers sowie dem Landesoberbergamt Nord-
rhein-Westfalen abgestimmt und im Jahr 2008 der Bezirksregierung Arnsberg
mitgeteilt.

Laut der Bezirksregierung Arnsberg ist der raumliche Geltungsbereich von durch
SumpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsen-
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kungen betroffen. Hierzu wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Folgendes sollte bericksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Be-
trieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungs-
gebiet in den n&chsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schlielRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SiumpfungsmalRnahmen
ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch
bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Boden-
bewegungen maoglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu
Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurab-
stdnde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Bericksichtigung finden.

3.8. Wasserschutzzonen

Auf der Grundlage wasserrechtlicher Vorschriften (8§ 19 Wasserhaushaltsgesetz
i. V. m. 8 14 Landeswassergesetz) konnen Wasserschutzzonen durch ordnungs-
behdrdliche Verordnung festgesetzt werden. Entsprechende Festsetzungen der
Wasserschutzzonen liegen fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht vor.

3.9. Hochwasserschutz

Gem. § 9 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Anderung von Bauleitplanen in Risi-
kogebieten die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu be-
rucksichtigen. In der bauleitplanerischen Abwagung (8 1 Abs. 7 BauGB) ist dem-
zufolge insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermei-
dung erheblicher Sachschaden zu betrachten. Nach der Hochwassergefahrenkar-
te fur das Szenario Hochwasser — niedrige Wahrscheinlichkeit (= HQegxtrem) ISt ei-
ne Betroffenheit des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht ge-
geben. Das Szenario mittlere (= HQi00) und haufige (= HQnaurig) Wahrscheinlich-
keit wird in den Kartenwerken ebenfalls nicht nachgewiesen. Fur die Gemeinde
Niederkrichten werden daher nach der Hochwasserrisikomanagementplanung
NRW auch keine MaRnahmen aufgefuhrt, da sie Uber keine gem. EG-HWRM-RL
als signifikant eingestuften Gewaéasser verflgt.

Dariiber hinaus sind Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) zu bericksichtigen. Es ist festzustellen, dass der raumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans von einem durch die Bezirksregierung Dussel-
dorf festgesetzten Uberschwemmungsgebiet an der Schwalm i. S. d. § 78 WHG
nicht betroffen ist. Neben den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sind
ferner gem. § 9 Abs. 6a BauGB Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten i.S.d. 8 78b Abs. 1 WHG sowie Hochwasserentstehungsgebiete
i. S. d. 8 78d Abs. 1 WHG nachrichtlich zu Ubernehmen. MalRgeblich sind dabei
die Darstellungen in den Hochwassergefahrenkarten gem. 8 74 Abs. 2 WHG und
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hier die jeweiligen Gebiete, die bei einem seltenen bzw. extremen Hochwasser
(HQextrem) Uberschwemmt werden und nicht als Uberschwemmungsgebiete
gem. 8 76 Abs. 2 oder 3 WHG gelten. Es kann sich dabei aber auch um Gebiete
handeln, die bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem
haufigen oder mittleren Hochwasser Uberflutet werden. In den Hochwassergefah-
renkarten sind, wie oben ausgefuhrt, keine entsprechenden Eintragungen nach-
gewiesen.

Hinsichtlich des Hochwasserschutzes kann der rdumliche Geltungsbereich der
Anderung des Bebauungsplans folglich unbedenklich entwickelt werden.

Lokale Uberflutungen

Die Umgebung des Plangebietes im Bereich Erkelenzer StralRe, Pannenmuhle und
Varbrooker Kirchweg ist in der Vergangenheit mehrmals von lokalen Uberflutun-
gen betroffen gewesen. Bei langer anhaltenden oder starken Niederschlagen kam
es zu grofRen Abflussmengen, die die StralRe Pannenmuhle, private Grundstucke
und das Umfeld des vorhandenen Gewassergrabens uberflutet haben. Grund da-
fur ist die Hanglage des mafligeblichen oberen Einzugsgebietes des Gewassers bis
zur Erkelenzer StralRe. Die dortigen Ackerflachen liegen zum Teil brach und sind
nicht bepflanzt, was zu einer verstarkten Bodenerosion fuhrt. Das aus dem Ein-
zugsgebiet zunachst wild abflieBende Niederschlagswasser wird im Bereich des
unteren Varbrooker Kirchweges und der Erkelenzer Stral3e Uber Rinnen und Sen-
ken gefasst und einem Regenwasserkanal zugeleitet, welcher wiederum in den
Ryther Graben einleitet. Teilweise kann das Niederschlagswasser durch die vor-
handene Feintopografie und den Ausbauzustand der Stralen das Gewasser nicht
erreichen, sondern fliel3t parallel zum Ryther Graben unkontrolliert tiber die Stra-
Re in Ostlicher Richtung ab.

Die Uberflutungsproblematik soll in zwei Schritten geldst werden, von denen ei-
ner mafgeblich von der Planung des vorliegenden Bebauungsplanes abhangt
(vgl.: Antrag auf Plangenehmigung gem. 8 68 (2) WHG, Umlegung des Gewas-
sers 23 ,Ryther Graben“ in Niederkrichten. Schwalmverband. Briggen,
18.12.2019).

In einem ersten Schritt wird der vorhandene Ryther Graben innerhalb des rdum-
lichen Geltungsbereiches umgelegt und ausgebaut. Zurzeit beginnt der Graben
mit dem problematischen Durchlass in der nordwestlichen Ecke des Bebauungs-
plangebietes (Anbindungsbereich Pannenmiuhle / Erkelenzer Stral3e). Der Ryther
Graben durchschneidet das Plangebiet diagonal in norddstlicher Richtung auf ei-
ner Lange von ca. 120 m und mundet nach weiteren 630 m Ostlich des Camping-
platzes ,,Pannenmuhle” in die Schwalm. Es handelt sich um ein Oberflachenge-
wasser, das nur temporar wasserfuhrend ist. Zukunftig soll gemal} der vorlie-
genden wasserrechtlichen Erlaubnis der Graben std-0stlich um eine Bebauung
herumgefihrt werden. Die Verlegung ermdglicht eine naturnahe Umgestaltung
mit kleinen Mulden, tieferliegenden Randbereichen und einem leicht m&andrie-
renden Gewasserverlauf durch Aufweitung in einem 10 m breiten Streifen. Durch
die Verlegung verlangert sich der FlieBweg um ca. 50 m und schafft einen erheb-
lich vergroRerten Retentionsraum. Diese MalRhahme tragt zusatzlich dazu bei, die
privaten Garten im Anschluss an die Ausbaustrecke zu schitzen.
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Im zweiten Schritt erfolgt eine Sanierung im Bereich des Durchlasses unter der
Erkelenzer Stralle (Errichtung eines neuen Einleitungsbauwerks). Zudem erfolgt
die Anlage eines Retentionsraumes auf der Landwirtschaftlichen Flache sitd-
westlich des Durchlasses am Varbrooker Kirchweg. Das Geldnde wird hier stu-
fenweise abgesenkt und mit einem Wall versehen, um zukinftig eine Ruckhalte-
moglichkeit fur das wild abflieRende Oberflachenwasser bereits westlich der Er-
kelenzer Stral3e zu schaffen. Der Abfluss zum Ryther Graben wird durch das neue
Zulaufbauwerk regulér begrenzt und kann vom weiteren Verlauf des Gewassers
aufgenommen werden, ohne dabei die vorhandene Bebauung zu gefahrden.

Die Gewasserumlegung stellt somit eine Bedingung fir die Schaffung von bebau-
baren Grundstlicken dar; sie ist unmittelbar mit der Bauleitplanung verknupft.

3.10. Erdbeben

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Erdbe-
ben-zone 1 sowie der Untergrundklasse S gemald der Karte der Erdbebenzone
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland im Malfl3-
stab 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu
DIN 4149, Fassung April 2005.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Geb&ude, wird
auf die DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Be-
messung und Ausfihrung“ des Deutschen Instituts fur Normung e. V., Berlin
(Hrsg.) verwiesen. Die DIN 4149 ist in der ,Liste der Technischen Baubestim-
mungen“ (Anlage zum RdErl. d. MBV v. 08.11.2006) gelistet und damit allgemein
eingefuhrt.

Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand
der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998,
Teil 5 ,,Grundungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte“. Ein Hinweis
hierzu wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.11. Humose Bdden

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen Blatt L4902 weist fur das Plan-
gebiet Boden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgemafl wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in
ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméafiigen Belas-
tung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Das Plangebiet wird daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemall 8 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bau-
liche MaRnahmen, insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik™ DIN EN 1997-1 mit
nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen”, und der DIN 18 196
»Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" mit der Ta-
belle 4, die organische und organogene Bb6den als Baugrund ungeeignet einstuft,
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sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Humose Bdden sind als Kennzeichnung nach 8 9 Abs. 5 Nr. 1BauGB textlich im
Bebauungsplan eingetragen.

4. Ubergeordnete Planungen/vorhandenes Planungsrecht

4.1. Regionalplan

Der Regionalplan (Regionalplan Dusseldorf — RPD) stellt das Plangebiet als All-
gemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar, welcher jedoch direkt an einen Allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) angrenzt (Grenze ist die Pannenmuhle). Auf-
grund der sachgerechten Parzellenunscharfe des Regionalplans ist die Entwick-
lung des Plangebietes zu Wohnzwecken im raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans daher aus dem Regionalplan abzuleiten.

4.2. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederkriichten aus dem
Jahr 1981 stellte das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dar. Im Zuge
der 31. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Darstellung der Flache in
Wohnbauflache gedndert worden; ebenso wurde eine Grunflache fur den Gewas-
sergraben dargestellt. Unter Berlicksichtigung dieser Anderung gilt der Bebau-
ungsplan Nie-79 daher als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3. Bebauungsplane

Fiur das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

5. Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. 8 13b BauGB als Einbeziehung von
Aullenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Ziel ist die Zul&s-
sigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlielen und eine Grundflache von weniger als 10.000 m2 haben.
Damit gelten die Verfahrensvorschriften eines ,Bebauungsplans der Innenent-
wicklung“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB entsprechend. Dabei
kann gegenuber dem Vollverfahren von Verfahrenserleichterungen Gebrauch
gemacht werden.

Planungsziel ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes, vorwiegend fur
die Errichtung von Ein- und Zweifamilienhausern in maximal zweigeschossiger
Bauweise. Gleichwohl ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
die Zulassigkeit weiterer - wohnerganzender - Nutzungen, die im Sinne des §8 4
BauGB (Allgemeine Wohngebiete) allgemein zuldssig sind und im Sinne infra-
struktureller Bedurfnisse der spateren Bewohnerschaft nicht grundsatzlich ausge-
schlossen werden sollen. Aufgrund der Ortsrandlage, der ErschlieBung, den Fest-
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setzungen zum Mald der baulichen Nutzung und der uberbaubaren Grundstuicks-
flachen bestehen fir derartige Nutzungen in diesem Plangebiet jedoch nur be-
grenzte Spielrdume, so dass eine Entwicklung deutlich untergeordnet sein wird.
Insofern ist auch nicht davon auszugehen, dass von solchen Nutzungen im Plan-
gebiet ein Beeintrachtigungspotenzial fir die Umweltbelange ausginge, welches
Uber die der angestrebten Wohnnutzung hinausginge.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes nach 8§ 13b BauGB kann nur erfolgen,
wenn nach den derzeitigen Rechtsvorschriften des Baugesetzbuches ein formaler
Aufstellungsbeschluss bis zum 31.12.2019 erfolgt ist. Zudem ist der Satzungsbe-
schluss bis zum 31.12.2021 zu fassen. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte flur den
vorliegenden Bebauungsplan Nie-79 im November 2019.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Nachverdichtung auf AufRenbereichsflachen
ermdglicht, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielen. Das
Plangebiet stellt somit einen sinnvollen Beitrag zur Innenentwicklung dar. Das
Vorhaben begriundet keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung, es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-
Gebieten und von Vogelschutzgebieten vor. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt ca. 7.900 m2. Die Grundfla-
che ist gem. § 19 Abs. 2 BauNVO der Anteil des Baugrundstiicks, welcher von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die Uberbaubare Grundflache im Plan-
gebiet liegt damit gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB unter der Schwelle von
20.000 m=.

Damit liegen die Grundvoraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB
und § 13b BauGB entsprechend vor. Von der der fruhzeitigen Unterrichtung und
Erorterung kann somit abgesehen werden. Die Durchfuhrung einer formalen
Umweltprufung ist entbehrlich. Die Okologische Eingriffsregelung kommt nicht
zur Anwendung.

Voraussetzung fir das Bebauungsplanverfahren ist die Erteilung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis zur Umlegung des Gewassergrabens, deren Beantragung
durch den Schwalmverband erfolgt ist. Dafluir wurde ein separates Verfahren dem
Bebauungsplan vorgeschaltet. Die Plangenehmigung zum Gewé&sserausbau er-
folgte im Juni 2020 durch den Kreis Viersen (Amt fur Technischen Umwelt-
schutz).

6. Stadtebauliche Planung

Die stadtebauliche Planung sieht die Umnutzung der landwirtschaftlichen Flache
zu Wohnzwecken vor. Damit fagt sich das Konzept in die hauptséchlich durch
aufgelockerte Wohnnutzung gepréagte ndhere Umgebung im Bereich Pannenmuh-
le ein. Zudem kann die vorhandene Erschlielung der StralRe mit dem neuen Bau-
vorhaben besser ausgenutzt werden.

Im Baugebiet ist eine Mischung von freistehenden Einzel- und Doppelhdusern auf
den etwa 50 m tiefen Grundstucken vorgesehen (GrundstiicksgrofRen ca. 600 bis

700 m2). Entsprechend der Uberwiegenden sonstigen Bebauung der Strall3e Pan-
nenmuhle sind die Hauser von der Stralle stralenbegleitend angeordnet und zur
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Bildung von Vorgarten zuriuckversetzt; rickwartig der Bebauung ermdglichen die
tiefen Grundsticke die Anlage von grof3zugigen Géarten. Die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs erfolgt in Einzelgaragen auf den Grundstiicken sowie durch
die Moglichkeit von zuséatzlichen vorgelagerten Stellplatzen. Um der ortstypischen
Charakteristik der umgebenden Bebauung zu folgen, sind geneigte Dacher mit
mindestens 15° Dachneigung vorgesehen.

Insgesamt kénnen im Plangebiet rund 8 Eigenheime entstehen.

Eine die Privatgrundsticke begrenzende Parzelle wird fur die Verlegung des Ge-
wéassergrabens und dessen naturnahe Anlage genutzt.

7. Auswirkungen der Planung/Gutachten

Bei der stadtebaulichen Planung handelt es sich um eine MalBnahme, die sich an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3t. Sie ist insofern positiv zu be-
werten, als sie eine Nachverdichtung ermdéglicht und wie eine Innenentwicklung
beurteilt wird. Dadurch wird die bestehende Infrastruktur im Ortsteil Nieder-
krichten effizienter in Anspruch genommen. Gleichzeitig erfolgt ein sparsamer
Umgang mit Grund und Boden, da die Anlage erganzender dffentlicher verkehrli-
cher ErschlieBungsflachen nicht erforderlich ist. Der Bodenschutzklausel gemali
8§ la Abs. 2 BauGB wird damit Rechnung getragen.

Wesentliche Beeintrachtigungen sind durch die Umsetzung des Bebauungsplans
nicht zu erwarten. Zu den Belangen der Umweltschutzguter erfolgt eine einge-
hende Betrachtung (s. Kap. 10.). Die folgenden Fachgutachten wurden anlasslich
des Bebauungsplans bzw. anlasslich der wasserrechtlichen Erlaubnis erarbeitet:

7.1. Artenschutz

Zur Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Sachverhalte wurde eine arten-
schutzrechtliche Vorprifung, Stufe 1 — Screening erstellt (Artenschutzrechtliche
Vorprufung (Stufe I — Screening) fur den Bebauungsplan Nie-79 ,Pannenmuihle*
in Niederkrichten, Planungsgruppe Scheller, Niederkrichten, 19.06.2019). In
diesem Gutachten wurde untersucht, ob von dem geplanten Vorhaben planungs-
relevante Arten betroffen sein kdnnten.

Die Ergebnisse werden im Folgenden zusammenfassend wiedergegeben.

Im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen artenschutzrechtlichen Vorpriufung
sollte festgestellt werden, ob von dem Vorhaben planungsrelevante, faunistische
Arten betroffen sein kdnnten und ob weitere Prufungsschritte als notwendig an-
gesehen werden. Dies entspricht nach der Handlungsempfehlung ,,Artenschutz in
der Bauleitplanung” (MKULNV & MBV 2010) der Stufe | einer Artenschutzpriufung
(ASP).

Zur Prifung und Einschatzung der gebietsspezifischen Artenvorkommen wurden
bei den Gelandebegehungen des Plangebiets die Biotopstrukturen hinsichtlich
ihrer Lebensraumfunktion betrachtet und Zufallsbeobachtungen registriert. Von
den fur das Messtischblatt 4803/1 — Wegberg bislang nachgewiesenen, planungs-
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relevanten Arten finden die allermeisten Arten — auf3er den Fledermausarten als
Nahrungshabitate — direkt im Eingriffsgebiet keinen addquaten Lebensraum.

Im Frihjahr 2019 wurde wahrend mehrerer Begehungen der Biotopbestand des
Plangebiets erfasst. Hierbei wurde das Plangebiet auch gezielt auf besondere Ha-
bitatstrukturen wie geeignete Nistplatze, Baumhohlen und fledermausrelevante
Gehdlzstrukturen untersucht.

Eine detaillierte Untersuchung im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung
der Stufe Il erscheint im Hinblick auf die betroffene Flache nicht erforderlich.

Es gibt keine Hinweise darauf, dass lokale Populationen von den geplanten Mal3-
nahmen negativ betroffen werden konnten. Insbesondere ist die gem. 8§ 44
Abs. 5 BNatSchG zu schitzende 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durch die Planungen fur keine Population einer planungsrelevanten
Art betroffen.

Die Biotoptypen im Bestand sind als naturnah zu bezeichnen. Sie weisen eine
mittlere Bedeutung fur die Fauna auf. Die Lebensraumfunktion fur die Flora ist
als normal zu bewerten; die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens seltener / ge-
fahrdeter Arten oder Lebensgemeinschaften ist gemaR ortlicher Dokumentation
auszuschlielRen.

Planungsrelevante, hauptvorkommende Tierarten fur die vorliegenden Lebens-
raumtypen sind nicht festgestellt worden.

Insgesamt kommt die artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | zu dem Ergeb-
nis, dass keines der Tatbestandsmerkmale der Verbotstatbestiande des § 44
Abs. 1 BNatSchG beim Bau oder beim Betrieb des geplanten Vorhabens erflllt
wird.

Die Umsetzung des Bebauungsplans kann zu einer Entwertung des Gebiets und
zu einem Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten fuhren. Derartige Beeintrach-
tigungen koénnen mit Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen umgangen
und somit artenschutzrechtliche Verbotsbestande ausgeschlossen werden.

Bei Durchfiihrung der MalBnahme sollten folgende Punkte bericksichtigt werden:

Prufungen

Um evtl. Beeintrachtigungen und Schadensbegrenzungen aufzuzeigen, sollten im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes die moglichen artenschutzzeich-
nenden Strukturen (Wiesenflachen, Baume, Gehélze und Mauerreste) gesamt-
heitlich abgeraumt bzw. umgebrochen werden. Diese BaufeldrGumung muss au-
Rerhalb der nach 8 39 BNatSchG festgelegten Schonzeit vom 1. Oktober bis
28/29. Februar eines jeden Jahres erfolgen.

Landschaftsschutzrechtliche Befreiungen zur Durchfihrung der MalBnahme zu
anderen Zeitfenstern dirfen nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde (Amt flar Natur und Landschaft, Jagd und Fischerei) des Kreises Viersen
durchgefuhrt werden, um zu prufen, ob Lebensstatten, fur die ein Risiko der Ver-
letzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen besteht, betroffen sind.

Eventuelle UmsiedlungsmalRnahmen
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Falls im Rahmen der landschaftsschutzrechtlichen Befreiungen ein Risiko der Ver-
letzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen festgestellt wird, sollten mdgliche
Uberlegungen einer Umsiedlung der entsprechenden Art vorgenommen werden.

Mogliche MaRnahmen sind so vorzunehmen, dass die 6kologische Funktion der
Lebensstatte im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt bzw. neu geschaffen
wird.

Die Umsiedlung der betroffenen Arten kann, je nach Art und Fall, durch die Be-
reitstellung von kunstlichen Nisthilfen und Quartieren oder durch die Neuanlage
von Grunstrukturen in der unmittelbaren Umgebung erfolgen.

Ein Hinweis auf die artenschutzrechtlichen Belange im Zuge der Baufeldraumung
ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.2. Immissionsschutz

Zur Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse wurde im November 2020 durch die Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH, Bochum, ein schalltechnischer
Fachbeitrag erstellt. Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzepts und des B-
Plan-Vorentwurfs wurden mittels einer EDV-gestutzten Ausbreitungsrechnung die
Gerduschemissionen und -immissionen durch Verkehrslarm prognostiziert und
nach den einschldgigen Normen und Richtlinien beurteilt. Dabei war zu untersu-
chen, welche Geraduscheinwirkungen von auf3en auf den Geltungsbereich einwir-
ken und ob Festsetzungen zum Schallschutz erforderlich sind.

Da das Verkehrsaufkommen der neuen Nutzung zu keiner relevanten Verdnde-
rung der Verkehrsbelastung fuhrt, ist eine wahrnehmbare Veranderung der
Larmbelastung im offentlichen Stralennetz nicht zu erwarten. Insofern ist die
Planung aus schalltechnischer Sicht unkritisch.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 [7] fur WA-Nutzungen von 55/45 dB(A)
tags/nachts werden teilweise an der Beispielbebauung Uberschritten. Mit archi-
tektonischen Mitteln ist daher fur Aufenthaltsraume ein angemessener Innen-
schallpegel zu erreichen. Die Grenze der potenziellen Gesundheitsgefahrdung von
70/60 dB(A) tags/nachts ist aber deutlich unterschritten.

Fiur die Nutzung der AuBBenwohnbereiche ist zu berucksichtigen, dass bei Pegeln
von mehr als 62 dB(A) eine zwischenmenschliche Kommunikation nur mit deut-
lich angehobener Stimme madglich ist, sodass eine angemessene Nutzung des
AuRenwohnbereichs Pegel deutlich darunter erfordert. Im Auf3enwohnbereich der
geplanten Grundsticke liegen die Beurteilungspegel im Tageszeitraum unter
60 dB(A). Damit ist zwischenmenschliche Kommunikation auRerhalb der Gebau-
de und eine angemessene Nutzung der AuRenwohnbereiche madglich.

Im sudwestlichen Bereich in der Ndhe des Knotenpunktes Erkelenzer Strafl3e /
Pannenmuihle / Varbrooker Kirchweg liegt im Tageszeitraum ein malgeblicher
AuBenlarmpegel von mehr als 60 dB(A) vor. Die AuRenbauteile der Wohngeb&u-
de im Geltungsbereich mussen im Nahbereich zur Erkelenzer Stral3e ein gesam-
tes bewertetes Bau-Schalldamm-MalR nach DIN 4109 von bis zu 35 dB aufwei-
sen. In einem grofRen Teil des Geltungsbereiches ist allerdings das Mindestmal
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des Bau-Schalldamm-Malles R’y ges VONn 30 dB ausreichend, sodass davon ausge-
gangen werden kann, dass eine moderne, an den Anforderungen der EnEV aus-
gerichtete Bauweise automatisch auch das erforderliche MalR an Schallschutz lie-
fert.

Fir die Fenster von Schlafraumen von Wohnungen sind bei n&chtlichen Beurtei-
lungspegeln von 45 dB(A) und héher schallgeddmmte, fensterunabhéangige Luf-
tungselemente anzuordnen. Dies betrifft vornehmlich zur Pannenmiuhle und zur
Erkelenzer StralRe ausgerichtete Fassaden.

7.3. Baugrund und Versickerung

Zur Prifung der Versickerungsmaglichkeiten von Niederschlagswasser sowie wei-
terer grundwasser- und baugrundspezifischer Gegebenheiten wurde ein entspre-
chendes Gutachten erstellt (,,Geotechnische Stellungnahme in Anlehnung an
DIN 4020 zu den Baugrund-, Grundwasser- und Grindungsverhaltnissen fur das
Projekt Bebauungsplan Nie-79 ,Pannenmuhle*, IBL-Laermann GmbH, Mdéncheng-
ladbach, 20.10.2020).

Danach besitzt das Grundwasser — ausgehend von Bohrungen und analysierten
Kartenwerken — Flurabstadnde von weniger als 1 m bis 3 m. Der Bemessungswas-
serstand kann nach Angaben des LANUV bei + 49,14 m . NN angesetzt werden.
Aufgrund dieser vorgefundenen hohen Grundwasserstande enthélt das Gutachten
Hinweise zur Baustelleneinrichtung und Bauwerksabdichtung, die im Zuge der
Baumalnahmen zu bericksichtigen sind. Ebenso wurde die Tragfahigkeit der Bo-
den bei unterkellerten und nicht-unterkellerten Gebauden untersucht. Die Boéden
sind zur Aufnahme der aus den Bauwerken zu erwartenden Lasten nur bedingt
geeignet und sind bei Erdarbeiten entsprechend teilweise auszuheben.

Fir Aussagen zur Versickerungsfahigkeit wurde die Wasserdurchlassigkeit des
vorgefundenen Bodenmaterials Uberprift. Dieses ist demnach nur teilweise ver-
sickerungsfahig. Das Gutachten enthalt entsprechende Hinweise zur Tiefe von
Versickerungsanlagen sowie einem eventuell notwendigen Bodenaustausch mit
gut durchlassigem Material. Grundsatzlich sind diese Hinweise fur jedes Grund-
stick einzeln durch einen Fachplaner zu prifen und zu berucksichtigen. Alterna-
tiv kénnen die anfallenden Dachregenwéasser durch geeignete Leitungssysteme in
den geplanten Graben eingeleitet werden.

Aufgrund der zusatzlichen Aufwendungen, die in Bezug auf Erdarbeiten und Ver-
sickerungsanlagen verursacht werden, ist ein entsprechender Hinweis im Bebau-
ungsplan aufgenommen. Das genannte Gutachten ist Teil der Unterlagen zum
Bebauungsplan.

7.4. Grenzuberschreitende Auswirkungen

Die Planung ist auf die Umwandlung von ortsrandnahen Wiesenflachen in Wohn-
bauflachen ausgelegt. Zusatzlich wird ein bestehender Graben verlegt und aus-
gebaut, welcher zurzeit noch durch die zukinftigen Wohnbauflachen verlauft.
Diese MalRnahme verfolgt das Ziel, lokale Uberflutungen bei starken Regenereig-
nissen zu beheben. Erhebliche Auswirkungen gem. 8 4a Abs. 5 Satz 1 BauGB und
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erhebliche Umweltauswirkungen gem. 8 4a Abs. 5 Satz 2 BauGB auf den Nach-
barstaat Konigreich der Niederlande sind nicht erkennbar. Eine grenziberschrei-
tende Beteiligung ist mithin nicht erforderlich.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fur den raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Damit
kénnen die laut stadtebaulichem Konzept vorgesehenen Nutzungen mit Wohn-
hausern realisiert werden. Grundsatzlich sind im Sinne der Angebotsplanung
auch weitere wohnerganzende Nutzungen maoglich, deren Entwicklung jedoch nur
untergeordnet sein wird (s Kap. 5).

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die genannten
Nutzungen entsprechen in ihren Flachenansprichen und auch aufgrund ihrer
moglichen Kundenfrequenzen und der damit verbundenen Verkehrserzeugung
nicht dem stadtebaulich erwiinschten Charakter der neuen Bebauung.

8.2. Malfl3 der baulichen Nutzung

Zum Mal der baulichen Nutzung werden fur das allgemeine Wohngebiet Festset-
zungen zur Grundflache, zur Zahl der Vollgeschosse sowie zur H6he der bauli-
chen Anlagen getroffen. Diese Festsetzungen stellen sicher, dass die Ziele des
stadtebaulichen Konzepts mit der gebotenen Flexibilitat umgesetzt werden kon-
nen.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) gem. 8 19 BauNVO wird auf 0,4
festgesetzt. Es wird eine Bebauungsdichte verfolgt, die sich an den Obergrenzen
fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung gem. 8 17 BauNVO orien-
tiert und somit eine Vertraglichkeit zwischen Grundstiicksausnutzbarkeit und den
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sowie an das Ortsbild gewé&hrleis-
tet. Mit der Festsetzung der GRZ auf 0,4 kann einerseits eine hinreichende Frei-
flachennutzung sichergestellt werden, andererseits ermdglicht sie eine wirt-
schaftliche Ausnutzung des Grundsticks. In diesem Sinne folgt die Festsetzung
der Obergrenze auch der MalRgabe zum sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den.

Unter Bericksichtigung der Umgebungsbebauung und den stadtebaulichen Zielen
wird eine Bebauung mit maximal 2 Vollgeschossen festgesetzt. Dem folgend wird
hier eine maximale Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Durch eine Begrenzung der H6he baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO wird ein
der Umgebung angepasstes Erscheinungsbild gefdrdert. Die Gebaudehdhe wird
als Hochstwert eindeutig festgesetzt; oberer Bezugspunkt der Gebaudehdhe ist
der oberste Dachabschluss (Dachfirst). Es wird festgesetzt, dass eine Gebaude-
hohe von 9,5 m nicht Uberschritten werden darf. Unterer Bezugspunkt ist jeweils

17



Gemeinde Niederkriuchten, Bebauungsplan Nie-79 ,,Pannenmuhle”

die gemittelte Hohe der fertig ausgebauten Stralle ,,Pannenmuhle” an der gebau-
deseitigen Strallenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verlange-
rung der Seitenwande des Gebaudes mit der Stral3enbegrenzungslinie. Die Fest-
setzung stellt eine ubliche Festsetzung fur zweigeschossige Eigenheime mit ge-
neigten Dachern dar und gewahrleistet, dass sich die Bebauung in das Ortsbild
entlang der Pannenmiuhle einfugt.

8.3. Bauweise und Baugrenzen

Die Bauweise wird im allgemeinen Wohngebiet unter Berlcksichtigung der Um-
gebungsbebauung und den stadtebaulichen Zielen ausschliel3lich als offene Bau-
weise in Form von Einzel- und Doppelh&ausern festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von Bau-
grenzen definiert. Die Baugrenzen sichern eine geordnete Entwicklung entlang
der Pannenmuhle im Sinne des stadtebaulichen Konzepts; sie lassen jedoch
gleichzeitig etwas Spielraum fiur die Anordnung der Baukdrper auf den Grundsti-
cken. Die vordere Baugrenze verlauft entlang der Pannenmihle mit einem Ab-
stand von 5 m zur Strallenbegrenzungslinie. Damit orientiert sich die zukinftige
Bebauung an den umliegenden Gebauden und dem offenen, locker bebauten
Charakter der Pannenmuihle. Zudem werden so die Ausbildung eines Vorgartens
gesichert und zusatzliche Stellplatze ermoglicht. Das Baufenster weist auf der
gesamten Lange eine Tiefe von 14 m auf. Damit gewahren die Baugrenzen eine
ausreichende Flexibilitat fur den Wohnungsbau laut st&dtebaulicher Planung.
Gleichzeitig tragen sie jedoch dafiir Sorge, dass die ruckwartigen Grundstiuckstei-
le zwecks geordneter stadtebaulicher Entwicklung von Bebauung freigehalten
werden. Zu dem angrenzenden Wohnbaugrundstick im Nordosten sowie der
“Flache fir die Regelung des Wasserabflusses” (Vorfluter) fir die Verlegung des
Gewassergrabens im Sidwesten halt das Baufenster einen nachbarschitzenden
Grenzabstand von je 3,0 m.

Eine ergédnzende textliche Festsetzung ermdglicht es, Uber die festgesetzten
Baugrenzen hinaus eingeschossige Wintergarten und Uberdachte Terrassen an-
bauen zu kdnnen. Grundsatzlich bestehen gegen die Errichtung keine Bedenken,
da sie ortsiblich sind und mit dem Gebietscharakter in Einklang stehen. Oft er-
geben sich jedoch Probleme, weil ein Anbau wegen bereits ausgenutzter Bautie-
fen entweder gar nicht oder nicht in sinnvollen Abmessungen maoglich ist; zudem
ergeben sich nachbarschaftliche Streitigkeiten. Daher soll bereits auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung zugelassen werden, dass solche Anlagen inner-
halb bestimmter Abmessungen auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen errich-
tet werden kdnnen. Um in diesem Sinne eine Flexibilitdt zu ermoglichen und eine
unnoétig einengende Wirkung der Baugrenzen zu vermeiden, wird festgesetzt,
dass eingeschossige Wintergarten und Terrasseniberdachungen die ruckwaértige,
gartenseitige Baugrenze um maximal 3,0 m Uberschreiten durfen. Das Mal3 von
3,0 m sichert einerseits einen ausreichenden Spielraum, andererseits wird einer
unangemessen hohen Ausnutzung vorgebeugt. Diese Regelung gilt nicht flr den
Vorgartenbereich.
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In die Festsetzung ist zudem klarstellend aufgenommen, dass Luftwarmepumpen
zur Energieversorgung der Wohngebdude als notwendiger Bestandteil der Hei-
zung zur Hauptanlage auflerhalb der tUberbaubaren Grundstucksflachen zulassig
sind. Sie lassen sich aufgrund des geringen Flachenbedarfs gestalterisch z. B. in
den Vorgarten integrieren. Luftwarmepumpen schonen fossile Brennstoffe und
tragen zu einer deutlichen Reduzierung von CO2-Emissionen bei. Entsprechende
Detailplanungen kdnnen Bestandteil des Bauantrags sein.

8.4. Stellplatze und Garagen

Im Bebauungsplan wird gem. 8 12 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass im allgemei-
nen Wohngebiet Stellplatze, tGberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie an der seitlichen Grund-
sticksgrenze (sog. Bauwich) zulassig sind. Die ruckwartige, gartenseitige Bau-
grenze darf dabei um bis zu 3,0 m uberschritten werden. Damit wird der offene
Freiraum auf der Ruckseite der Bebauung laut stddtebaulicher Planung gewahrt.
Daruber hinaus sind zusatzliche Stellplatze zwischen vorderer Baugrenze und
StraBRenbegrenzungslinie zulassig, wenn fur Zufahrten, Zugdnge und Stellplatze
bei Doppelhaushalften nicht mehr als 60 %, bei Einzelhdusern nicht mehr
als 40 % der Grundstiicksbreite in Anspruch genommen wird. Uberdachte Stell-
platze (Carports) und Garagen mussen im Bereich ihrer Einfahrten analog zur
Baugrenze einen Mindestabstand von 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie einhal-
ten. Die Regelungen bericksichtigen die individuellen Bedarfe der Bauherren zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Eigenheimgrundsticken und stel-
len gleichzeitig einen einheitlichen begrenzenden Gestaltungsrahmen flur das
Plangebiet dar, bei dem die Anforderungen zur GriUnausstattung der Grundstu-
cke, insb. im Bereich der Vorgarten beachtet werden.

8.5. Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Raumen in Gebauden,
die nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen dienen, ist der erfor-
derliche bauliche Schallschutz gemafl DIN 4109-1:2018-01 zu bestimmen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R’y ges
der AulRenbauteile von schutzbedurftigen R&umen nach DIN 4109-1:2018-01 er-
geben sich unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und der
mafgeblichen AuRenlarmpegel L, gemal DIN 4109-2:2018-01 aus der nachfol-
genden Tabelle.

Anforderungen gemaln Fur Aufenthaltsraume in Woh- Far Biroraume
DIN 4109 (2018-01) nungen, Ubernachtungsraume und Ahnliches
in Beherbergungs-statten, Un-
terrichtsraume und Ahnliches
Gesamtes bewertetes Bau- | | _ 30 L, - 35
Schalldamm-Mal R'w,ges
in dB
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Der maligebliche Au3enlarmpegel L, ist in der Planurkunde durch Linien mit bei-
gefugten dB(A) Angaben innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen darge-
stellt. Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal ergibt sich aus der Subtrak-
tion des Raumnutzungswertes von dem in der Plankarte ausgewiesenen mafigeb-
lichen AuRenlarmpegel-Wert (L,).

Zur Stralle Pannenmuhle oder Erkelenzer Stral3e ausgerichtete Schlafraume von
Wohnungen sind bei nachtlichen Beurteilungspegeln von 45 dB(A) und hdher mit
schallgedammten, fensterunabhéngigen Luftungssystemen auszustatten. Jegliche
Einbauten in die AuRenbauteile (z.B. Lifter) dirfen das gesamte bewertete Bau-
Schalldamm-Mal R’y 4es der Aul’enbauteile nicht verschlechtern.

Von den getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz sind abweichende Ausfuh-
rungen zulassig, sofern durch einen staatlich anerkannten Sachverstdndigen fur
Schallschutz nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen (z.B. durch archi-
tektonische Selbsthilfe, Grundrissanordnung) ausreichend sind.

Mit diesen aus dem Schallgutachten abgeleiteten Festsetzungen werden gesunde
Wohnverhaltnisse im Plangebiet sichergestellt. Auf die Ausfihrungen in Kapi-
tel 7.2 wird verwiesen.

8.6. Hohenlage

Aufgrund des abfallenden StralRenverlaufes der Pannenmiuhle sowie dem vorhan-
denen tieferliegenden Graben, aber auch aufgrund des Hohenunterschiedes zwi-
schen ErschlieBungsflache der Pannenmuihle und dem tieferliegenden Plangebiet
sind Hohenfestsetzungen notwendig. Sie dienen zur Absicherung baurechtlicher
Fragestellungen, insbesondere im Hinblick auf Abstandsflachen. Im Bebauungs-
plan wird deshalb folgende Festsetzung getroffen:

,Die Hohenlage der fertig ausgebauten Stralle Pannenmuhle gilt als Festlegung
der Gelandeoberflache fir die jeweiligen Einzelgrundsticke im Sinne des § 2
Abs. 4 BauO NRW. Die Hohenlage der Grundstlicke ist dabei durch lineare Inter-
polation zwischen den Grenzpunkten der seitlichen Flurstiicksgrenzen an der
straRenseitigen Flursticksgrenze zu ermitteln.”

Diese Festsetzung verpflichtet nicht zu einer Aufschittung des Geldndes auf den
Baugrundstiicken. Die Festlegung der Gelandeoberflache anhand der StralRenh6-
he der Pannenmuhle dient vielmehr als Bemessungsgrundlage.

8.7. Offentliche Verkehrsflache

Zur Klarstellung wird die Parzelle 343 als offentliche Verkehrsflache in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

8.8. Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses — Vorfluter

Auf Grundlage des wasserrechtlichen Verfahrens wird die fir den Ausbau des
neuen Gewassergrabens vorgesehene Flache (Parzelle 344) mit der randlichen
Signatur fur Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses und der Zweckbe-
stimmung Vorfluter festgesetzt.
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9. Festsetzungen nach Landesrecht

9.1. Niederschlagswasserbeseitigung
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m 8§ 44 Abs. 2 Satz 2 LWG NRW)

Das auf den privaten Grundsticken anfallende unverschmutzte Niederschlags-
wasser ist vor Ort zu versickern oder in den an das Allgemeine Wohngebiet an-
grenzenden Vorfluter (Flurstick 344) einzuleiten.

Eine entsprechende Festsetzung wird gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 44 Abs. 2
Satz 2 LWG NRW im Bebauungsplan getroffen. Eine laut § 48 LWG NRW beste-
hende Abwasseruberlassungspflicht kommt nicht zum Tragen (s. Kap. 3.3).

9.2. Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 BauO NRW)

Einfriedungen

Um eine bauliche ,,Abschottung” der Eigenheimgrundstiicke von der Stral3e Pan-
nenmuhle zu verhindern und eine offene, begriinte Gestaltung der Vorgarten zu
beglnstigen, setzt der Bebauungsplan fest, dass Einfriedungen, die als bauliche
Anlage aus Bauprodukten, z. B. Zaune, Mauern, errichtet werden sollen, an der
offentlichen Verkehrsflache der Strale ,Pannenmuhle® nur bis zu 1,0 m Hohe
Uber der Hohe der ausgebauten Stral3e errichtet werden durfen.

Vorgartengestaltung

Der Vorgarten ist mit Ausnahme der notwendigen Zuwegung zum Geb&ude sowie
Zufahrts- und Stellplatzflachen und Abfallbehé&lterstandorte unversiegelt zu be-
lassen und mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, Strauchern oder Baumen zu be-
pflanzen. Die Pflanzen sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhal-
ten und bei Verlust zu ersetzen.

Mineralische Bodenbedeckungen wie Kiesflachen, Schotterflachen, Splitflachen
und Steinflachen sind im Vorgarten nicht zul&dssig. Davon ausgenommen sind
randliche Einfassungen von baulichen Anlagen, Beeten und Einfriedungen.

Als Vorgarten gilt dabei die Flache zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der
stralRenseitigen Baugrenze auf der gesamten Breite des Grundstiickes.

Die MaRnahme dient neben dem grundséatzlichen Ziel einer den Straenraum der
Pannenmuihle pragenden, durchgrinten Gestaltung der Vorgarten insbesondere
auch der Vermeidung sog. Steingarten, die die Vorgarten in verschiedenen Be-
stands-Baugebieten pragen. In der Festsetzung wird klarstellend darauf hinge-
wiesen, dass randliche Einfassungen von Gebduden, Pflanzbeeten und Einfrie-
dungen (wie z.B. befestigte Mdhkanten) davon ausgeschlossen sind.

Dachform und -neigung

Die Dacher der neuen Bebauung sollen eine Dachneigung von mindestens 15°
aufweisen. Die Dachgestaltung orientiert sich damit an der ortstypischen Bebau-
ung in der Umgebung des Plangebietes, die durch geneigte Dacher gekennzeich-
net ist. Die ansonsten freie Dachform ermoglicht dennoch eine individuelle Ge-
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staltung der Bebauung. Die Festsetzung der Dachform regelt die Ausgestaltung
der Hauptbaukorper und nicht der Garagen, Wintergarten oder Terrasseniber-
dachungen.

10. Belange der Umweltschutzguter

Aufgrund der Durchfiuhrung des Bebauungsplan-Verfahrens gem. 8 13b BauGB
sind gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
und die Erstellung eines Umweltberichts zum Bebauungsplan gem. 8 2a BauGB
nicht erforderlich. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gelten gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB als zulassig bzw. als bereits vor der planerischen Entwicklung
erfolgt. Die Eingriffsregelung wird somit gem. 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht
angewendet. Gleichwohl sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange
der Umweltschutzguter bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu bertcksichti-
gen und zu bewerten.

Wesentliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange der Umweltschutzgii-
ter kbnnen sich in erster Linie durch die Verlegung des Gewassergrabens erge-
ben. Sie sind im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis erhoben worden; u.a.
erfolgte die Abwagung der Belange von Natur und Landschaft in einem Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag (LBP). Die Ergebnisse werden nachfolgend zu-
sammenfassend dargestellt.

Der Bebauungsplan ermoéglicht eine Nachverdichtung am Ortsrand von Nieder-
krichten-Ryth und stellt somit einen Beitrag zur Innenentwicklung in der Ge-
meinde Niederkriichten dar. Eine bereits durch umliegende Bebauung gepragte
Freiflache wird als Wohnbauflache entwickelt; es erfolgt eine Nachverdichtung
und vorhandene Infrastruktur kann genutzt werden. Damit kann eine Flachenin-
anspruchnahme im weiteren AufRenbereich mit aufwandiger Neuerrichtung ent-
sprechender Infrastrukturen vermieden werden.

Im Rahmen der ,Plangenehmigung zum Ausbau der Gewasser Nr. 23.0 (Ryther
Graben) durch naturnahe Umgestaltung” des Kreises Viersen (Amt fur Techni-
schen Umweltschutz) sind Auflagen und Hinweise aufgestellt worden, deren Ein-
haltung den Schutz der Umweltguter wahrend der Bauphase und die Qualitat des
Aufbauzustands des neuen Vorfluters sichern.

10.1. Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Mit dem Bebauungsplan wird eine landwirtschaftlich genutzte Weideflache sowie
eine Brache und ein naturferner Graben als neuer Standort fur Wohnhauser
Uberplant. Bestehende Arbeitsstatten werden nicht Gberplant.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ist aufgrund der geplanten Nutzungen
eine begrenzte Zunahme des Verkehrs vor allem durch Anlieger zu erwarten, mit
der eine Zunahme der betriebsbedingten Larm- und Luftschadstoffemissionen
verbunden ist. Von erheblichen Belastungen ist jedoch aufgrund der geringen
Grofle des Plangebiets nicht auszugehen, sodass sich die bestehende Situation
nur geringfugig verandern wird.
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Gewerbliche Immissionen aus der unmittelbaren Nachbarschaft sind nicht gege-
ben. Die Betroffenheit sonstiger Belange des Gesundheitsschutzes ist nicht zu
erwarten.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein
Schallgutachten erstellt, in welchem gepruft wurde, inwiefern Schallemissionen
der offentlichen Verkehrswege auf den raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans einwirken. Auf dieser Grundlage wurde ermittelt, welche Schutzmal3-
nahmen zu treffen sind (s. Kap. 7.2 und 8.5).

Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Bebauungsplans unter Be-
achtung der o. g. MalRnahmen (s. Kap. 8.5) gesunde Wohnverhaltnisse herzustel-
len sind. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen, insbesondere die
menschliche Gesundheit, werden als nicht erheblich eingestuft.

Beim Umbau des Gewassergrabens lasst der Abstand bis zur nachsten Wohnbe-
bauung keine Belastigung durch Larm, Staub oder Erschitterung erwarten.
Durch Auflagen in der Plangenehmigung zum Gewasserausbau sollen Belastigun-
gen durch Staub und Schmutz sowie entstehende Verschmutzungen von Ver-
kehrswegen vermieden werden.

10.2. Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt

Der vorhandene Graben stellt ein gleichférmiges, wenig strukturiertes, nicht dau-
erhaft wasserfuhrendes, naturfernes Gewasser dar. Das vorhandene Grunland
wird intensiv als Mahweide genutzt, der Pflanzenbestand ist artenarm. Die Brach-
flachen stellen zum Teil ein hdherwertiges Biotop mit standortgerechter Vegetati-
on dar. Der Planbereich hat jedoch laut Landschaftspflegerischem Fachbeitrag
derzeit fur das Schutzgut Pflanzen keine besondere Bedeutung. Der zukunftige
naturnahe Gewassergraben wird aufgrund seiner ausgepragten Struktur mit Bo-
schung und Sohle und Gestaltung mit einzelnen Geholzstrukturen ein grofReres
Potential flr die Ausbildung von Standorten der potentiellen natirlichen Vegeta-
tion bieten. Anpflanzungen im Gewasserabschnitt sowie Erhalt moglichst vieler
bestehender Gehdlzstrukturen sind durch die Auflagen der Plangenehmigung zum
Gewasserausbau gesichert.

Der Uberwiegend grunlandgepragte Planbereich mit einzelnen Gehdlzstrukturen
bietet gute Eignungsmadglichkeiten als Nahrungshabitat fir im Bereich der Sied-
lung Pannenmuihle nachgewiesene Fledermausvorkommen (vgl. ASP I). Mit der
Bebauung und Nutzung als Ziergarten gehen diese Habitate z.T. flachig; z. T.
funktional verloren.

Der zuklUnftige Gewasserabschnitt kann bei entsprechender Ausgestaltung eine
fur Fledermause ansprechende Leitfunktion bilden. In Kombination mit der zu
erwartenden zeitweiligen Wasserfiuhrung des Grabens und mit Kraut- / Hoch-
staudensdumen an den Uferrandern wird ein gutes Potential zur Ausbildung eines
Ersatzhabitats flr das bisherige Nahrungshabitat geschaffen. Es wird davon aus-
gegangen, dass die Griunlandbereiche zwar  wichtige Fledermaus-
Nahrungshabitate darstellen, sie aber keine essentielle Funktion fur den Erhalt
der lokalen Population haben. Die Wiederherstellung von Nahrungshabitaten im
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Bereich des neuen Gewasserabschnittes ist geboten, um nachteilige Wirkungen
auf die Artengruppe zu mindern, deren Erhaltungszustand in NRW als ungtinstig
eingestuft ist. (vgl. LBP)

Zusammenfassung

Es ist davon auszugehen, dass im Bereich der Neuanlage des Grabens hdoherwer-
tige Biotope durch naturndhere Gewasserabschnitte entstehen. Damit wird die
Moglichkeit geschaffen, den Lebensraum kleinraumig flr an solche Saumstruktu-
ren gebundene Tier- und Pflanzenarten aufzuwerten. Der zukinftige Bereich des
umgelegten Ryther Grabens ist daher als (bedingt) naturnaher Grabenabschnitt
zu bewerten, welcher zudem eine positive Strahlwirkung auf den weiteren Ge-
wasserlauf haben kann. Mittelfristig entwickelt der Gewasserabschnitt eine An-
lauffunktion als Brut-, Nahrungs- und Ruckzugsraum fur Arten der angrenzenden
Lebensraume.

Der LBP kommt nach Abwagung der Belange von Natur und Landschaft zu dem
Ergebnis, dass trotz der starken Veranderungen durch das Vorhaben die positi-
ven Wirkungen v.a. der Gewasserneuanlage die negativen Einflisse auffangen
bzw. ausgleichen kénnen. Es ist davon auszugehen, dass die geplante Gewasse-
rumlegung positive Effekte auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Landschaft
austben wird. Mit der geplanten Lange der Gewassertrasse von 180 m und einer
Breite von 10 m entsteht ein fur die Erzielung der Funktionalitat ausreichender
Gestaltungsraum.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen i. S. des 8 13 BNatSchG

Gegen die beantragte Umlegung des Ryther Grabens bestehen aus naturschutz-
fachlicher Sicht keine Bedenken. Eine nachhaltige Beeintrachtigung fur Natur und
Landschaft ist durch Beachtung bestimmter Vermeidungs- und Minderungsmaf-
nahmen auszuschlieBen, die sowohl naturschutzfachliche Aspekte wie auch ar-
tenschutzrechtliche Empfehlungen der Artenschutzvorprifung aufgreifen. Sie be-
ziehen sich auf die Entwicklung des mé&andrierenden Gewéassers mit Flachuferab-
schnitten sowie die Bepflanzung des Gewasserabschnitts mit heimischen
Strauch- und Baumgehoélzen zur Schaffung von Brut-, Nahrungs- und Ruck-
zugraumen heimischer Vogelarten sowie zur Entwicklung einer Leitstruktur fir
heimische Fledermausarten, den Erhalt vorhandener Geholze, die extensive Pfle-
ge des Gewasserabschnitts sowie die Bauzeiten. Die MaBnahmen sind im LBP
formuliert und Teil der wasserrechtlichen Genehmigung.

Zur Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Sachverhalte wurde eine arten-
schutzrechtliche Vorprifung, Stufe 1 — Screening erstellt (s. Kap. 7.1.). Demzu-
folge gibt es keine Hinweise darauf, dass lokale Populationen von den geplanten
MalRnahmen negativ betroffen werden kénnten. Insbesondere ist die gem. § 44
Abs. 5 BNatSchG zu schitzende 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durch die Planungen flr keine Population einer planungsrelevanten
Art betroffen. Der Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten durch die Umsetzung
der Planung kann durch Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen umgangen
und somit artenschutzrechtliche Verbotsbestande ausgeschlossen werden. Er-
ganzend werden in den Bebauungsplan Hinweise zu den nach 8§ 39 BNatSchG
festgelegten Schonzeiten aufgenommen.

24



Gemeinde Niederkriuchten, Bebauungsplan Nie-79 ,,Pannenmuhle”

10.3. Boden und Flache

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird eine Flache in integrierter Lage
wohnbaulich entwickelt. Die Planung stellt somit eine MalRnahme der Innenent-
wicklung dar. Dadurch ist zu erwarten, dass die Konversion von Frei- in Sied-
lungs- und Verkehrsflachen im AuRenbereich in geringem Umfang reduziert wird.

Jedoch handelt es sich bei dem Plangebiet derzeit um einen Freiraum, welcher
zum Teil landwirtschaftlich genutzt wird (u.a. Baumschule / Ackerland und Wei-
deflache) und ansonsten eine Grinlandbrache mit Gehdélzbestand im dstlichen
Randbereich darstellt. Mit der Bauleitplanung sowie der Umlegung des Gewaéassers
wird der nérdliche Grunlandanteil (incl. alter Grabentrasse) bis auf einen 10 m
breiten Streifen entlang der westlichen Plangebietsgrenze vollstandig in Wohn-
und Gartenflache umgewidmet. Durch die geplante Bebauung werden ca.
7.900 m2 Freiflache in Anspruch genommen. Vor dem Hintergrund der Woh-
nungsnachfrage, der integrierten Lage am Ortsrand von Niederkrichten-Ryth im
Sinne der Innenentwicklung und der grundsatzlichen Mallgabe zum schonenden
Umgang mit Grund und Boden ist die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung
stadtebaulich sinnvoll und vertretbar.

Durch die geplante Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung kommt
es zur Inanspruchnahme natirlich anstehender Béden im Plangebiet. Damit ver-
bunden sind eine Beeintrachtigung bzw. ein Verlust von Bodenfunktionen (natir-
liche Funktionen, Produktions- und Nutzungsfunktionen, geschichtliche Funktio-
nen). Die bauliche Entwicklung auf dieser Flache ist aber im gesamtstadtischen
Kontext sinnvoll und einer Inanspruchnahme anderer, ggf. strukturreicher oder
nicht integriert liegender Flachen vorzuziehen. Die Beeintrachtigungen des
Schutzguts sind daher hinnehmbar. Sie werden durch eine maflvolle Bebauungs-
dichte, vorgesehene Hausgarten und die geplante Aufwertung der Grinflache des
Gewassergrabens minimiert.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache und Boden sind
zwar als erheblich einzustufen, sie stehen aber im Einklang mit dem Gebot der
Innenentwicklung.

Der Kreis Viersen als untere Bodenschutzbehérde fuhrt einen Altlastenkataster
Uber die in seinem Gebiet liegenden bekannten altlastverdachtigen Flachen und
Altlasten. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist der raumliche Geltungsbereich der
Anderung des Bebauungsplans dort nicht erfasst.

Der geplante Gewasserumbau und die damit verbundene Schaffung einer Re-
tentionsflache westlich der Erkelenzer Stral3e sind Teil eines Gesamtkonzeptes
zur Rickhaltung des uUberwiegend von Westen (von den dortigen Ackerflachen)
abflieRenden Hangwassers. Es dient damit dem Schutz vor Erosion und letztend-
lich so dem Schutzgut Boden.

10.4. Wasser
Ein Oberflachengewasser (Gewasser Nr. 23.0) durchflielt das Plangebiet.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.
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Derzeit ist das Plangebiet unversiegelt, Niederschlagswasser versickert bzw. wird
vom Oberflachengewéasser aufgenommen und die Grundwasserneubildung ist
nicht beeintrachtigt. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans entstehen abfluss-
wirksame Flachen aufgrund der Errichtung der Neubauten, Stellplatzanlagen so-
wie der notwendigen Zuwegungen. Durch die vorgesehene freirGumliche Nutzung
(v.a. Garten) sowie durch die Mdglichkeit der Versickerung bzw. Ableitung des
Regenwassers in den Gewassergraben im raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans kann die Grundwasserneubildung weitgehend erhalten bleiben.
Zudem sind aufgrund der kleinen Grof3e des rdumlichen Geltungsbereichs nur
geringe Beeintrdchtigungen zu erwarten. Daher werden die Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser als nicht erheblich eingestuft.

Der Umbau des Gewassergrabens hat entsprechend der Auflagen aus der Plan-
genehmigung zum Gewasserausbau zu erfolgen; so ist u. a. dafur Sorge zu tra-
gen, dass durch die Bauarbeiten keine wassergefahrdenden Stoffe in den Boden
oder das Gewaéasser gelangen. Fur die Neuanlage des Vorfluters ist im Rahmen
der wasserrechtlichen Genehmigung ein hydraulischer Nachweis gefuhrt worden;
hinsichtlich der Hydraulik (Gewasserbemessung und Hochwasserschutz) sowie
auch der Hydrologie bestehen keine Bedenken.

10.5. Luft

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ist aufgrund der neu entstehenden
Bebauung eine geringfugige Zunahme betriebsbedingter Emissionen durch die
Abluft der Heizungen zu erwarten. Die Einhaltung der aktuellen energetischen
und technischen Standards ist fur die Neubauten u. a. durch das Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) sichergestelit.

Im Vergleich zur derzeitigen Nutzung des Plangebiets ist mit einer geringfligigen
Erhohung des Verkehrsaufkommens und damit der Luftschadstoffimmissionen zu
rechnen. Allerdings sind bereits Vorbelastungen insbesondere durch die angren-
zende Erkelenzer Stral3e sowie durch die Pannenmuhle vorhanden. Die Neuver-
kehre sind aufgrund ihrer geringen Menge dementsprechend nur von unterge-
ordneter Bedeutung.

Die Entwicklung erfolgt in integrierter Lage und wird durch die entsprechend kur-
zen Wege zu den Infrastruktureinrichtungen sowie die bestehende Anbindung an
den OPNV begunstigt. Aufgrund dessen werden zusatzliche CO2-Emissionen
durch Kfz-Verkehr geringer ausfallen als bei einer Flachenentwicklung an nicht
integrierten Standorten.

Insgesamt sind durch Heizung und Verkehr leichte Beeintrachtigungen des
Schutzguts Luft zu erwarten. Diese sind jedoch aufgrund der Vorbelastung sowie
aufgrund der Lage im Innenbereich als nicht erheblich einzustufen.

10.6. Klima

Die Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch die heutigen
und kunftigen gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die darin verankerten techni-
schen Anforderungen zur Reduzierung des Energiebedarfs eines Gebdudes sowie
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die Verwendung erneuerbarer Energien leisten den entscheidenden Beitrag zur
Reduzierung von Treibhausgasemissionen.

In der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebauden (EnEV) werden bautechnische Standardanforde-
rungen zum effizienten Betriebsenergieverbrauch eines Geb&udes vorgeschrie-
ben.

Insofern kann fur die Umsetzung der vorliegenden Planung bei dem laut stadte-
baulicher Planung vorgesehenen Neubau mit einer Energieeffizienz gerechnet
werden, die den hohen gesetzlichen Anforderungen zur Reduzierung des Kohlen-
stoffdioxidausstol3es unter Berlcksichtigung des Wirtschaftlichkeitsgebots Rech-
nung tragt. Weiterhin enthalt das Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWar-
meG) Verpflichtungen zur anteiligen Nutzung von erneuerbaren Energien bei der
Warmeversorgung von Gebauden.

Durch die Versiegelung des Bodens im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans (Gebaude, Zufahrten) kommt es voraussichtlich zu einer leicht ver-
starkten lokalen Aufheizung der dortigen Bereiche. Diese beschrankt sich jedoch
auf die Flachen, die gegenlber dem derzeitigen Zustand erstmalig baulich ge-
nutzt und versiegelt werden sollen. Die Ubrigen Bereiche sind zur Nutzung als
Garten/Freiraume vorgesehen, sodass die Aufheizung lokal begrenzt und auf ein
geringflgiges Ausmall beschrankt wird. Die Neugestaltung des Gewassergrabens
soll die Standzeiten des Wassers dort verlangern, so dass es kleinraumig zu posi-
tiven Effekten hinsichtlich einer nicht so starken Aufheizung kommen kann.

Auch die unversiegelte Gringestaltung der Vorgarten sowie die Moéglichkeit zu
versickern bzw. die Aufhebung der Ableitungspflicht fur Niederschlagswasser im
Mischwasserkanal dienen als Beitrag zur Klimafolgenanpassung, insbesondere
zur Minimierung der Folgen von lokalen Starkregenereignissen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben sich insgesamt lediglich klein-
raumige klimatische Auswirkungen. Somit sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzguts Klima zu erwarten.

10.7. Landschaft

Fur den sudlichen Ortsrand von Niederkrichten hat das vorgelagerte Grunland
des Plangebietes fur das Schutzgut Landschaft eine gewisse lokale Bedeutung, da
es eine Ubergangsfunktion und damit eine ausgleichende Funktion fur das Orts-
und Landschaftsbild einnimmt. Mit der planerischen Ausweisung als Wohngebiet
erfolgt eine deutliche Uberpragung des Erscheinungsbildes, da damit auch der
vollstdndige Verlust des vorhandenen Grinlandbereichs verbunden ist. Hier kann
allerdings der zukiinftige Gewasserabschnitt durch seine vorgelagerte Position bei
entsprechender Ausgestaltung des Gewassers (mit einzelnen Gehdlzen und Ge-
bischen) eine puffernde Wirkung und damit ausgleichende Funktion flr das Orts-
und Landschaftsbild einnehmen. (vgl. LBP)

Das Plangebiet liegt derzeit in dem rechtskraftigen Landschaftsplan Nr. 1 , Mittle-
res Schwalmtal" des Kreises Viersen. Durch den Landschaftsplan besonders ge-
schiutzte Teile von Natur und Landschaft im Sinne von § 20 Abs. 2 BNatSchG
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(Schutzgebiete, Naturdenkméler, geschutzte Landschaftsbestandteile) sind nicht
betroffen. Auch gesetzlich geschitzte Biotope im Sinne von 8§30 Abs. 1
BNatSchG, gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile oder geschutzte Alleen
nach 8 39 und 8 41 LNatSchG NRW werden von dem Bauvorhaben nicht beruhrt.
Eine naturschutzrechtliche Befreiung von den festgesetzten Verboten im Land-
schaftsplan ist somit nicht erforderlich.

10.8. Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird das Ortsbild am Ortsrand von
Niederkrichten-Ryth verandert. Die stadtebauliche Planung tragt jedoch dazu
bei, eine neue, zusammenhangende Gestaltung des Ortsrandes bzw. der Orts-
eingangssituation zu schaffen. Der neu anzulegende Gewasserbereich kann durch
Bepflanzung zudem eine Pufferfunktion zum Landschaftsraum tbernehmen.

Schitzenswerte Kultur- und Sachguter im raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans sind nicht vorhanden. Erhebliche Auswirkungen von dessen Um-
setzung auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgtter sind somit
nicht zu erwarten.

10.9. Auswirkungen bei schweren Unfallen oder Katastrophen

Laut stadtebaulicher Planung ist im raumlichen Geltungsbereich eine wohnbauli-
che Nutzung vorgesehen. Daher ist nicht zu erwarten, dass aufgrund der Umset-
zung des Bebauungsplans erhebliche Auswirkungen auf die Umgebung ausgehen
(wie es z. B. bei der ,Explosion einer Anlage” der Fall sein kénnte).

Fur die geplanten Nutzungen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
sind im Fall von schweren Unfallen oder Katastrophen im Umfeld keine Auswir-
kungen zu erwarten, die Uber das normale, allgemeine Lebensrisiko hinausge-
hen. Fur den raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans be-
steht kein erhéhtes Risiko fir Erdbeben, Uberschwemmungen, Erdrutschen und
Lawinen, Flugzeugabstiirzen oder andere katastrophenartige Freisetzungen von
Hitze, Strahlung, Schall oder Schadstoffen. Die stadtebauliche Planung weist kei-
ne besondere Anfalligkeit gegeniiber derartigen Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter auf.

Eine Unterschreitung der angemessenen Sicherheitsabstande i. S. d. § 3 Abs. 5c¢
BImSchG zu Betriebsbereichen i. S. d. 8 3 Abs. 5a BImSchG oder Anlagen, die
Betriebsbereich i. S. d. 8 3 Abs. 5a BImSchG oder Bestandteile von Betriebsbe-
reichen i. S. d. 8 3 Abs. 5a BImSchG sind, durch den raumlichen Geltungsbereich
der Anderung des Bebauungsplans ist nicht bekannt. Auch eine Unterschreitung
der Achtungsabstande i. S. d. KAS-18 zu Betriebsbereichen i. S. d. 8§ 3 Abs. 5a
BImSchG durch den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs-
plans ist nicht bekannt. Der Trennungsgrundsatz gem. 8 50 BImSchG kann somit
als beachtet angesehen werden.
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11. Kennzeichnungen

11.1. Humose Bdden

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen Blatt L4902 weist fur das ge-
samte Plangebiet Boden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse geméafl 8 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. beson-
dere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik™ DIN EN 1997-1 mit
nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,.Baugrund - Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen”, und der DIN 18 196
,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" mit der Ta-
belle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft,
sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

12. Hinweise

12.1. Erdbebenzone

Laut Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) ist der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans der
Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird
auf die DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Be-
messung und Ausfihrung“ des Deutschen Instituts fur Normung e. V., Berlin
(Hrsg.) verwiesen. Die DIN 4149 ist in der ,Liste der Technischen Baubestim-
mungen (Anlage zum RdErl. d. MBV v. 08.11.2006) gelistet und damit allgemein
eingefiihrt. Darauf wird in der Anderung des Bebauungsplans hingewiesen.

Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand
der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998,
Teil 5 ,,Grindungen, Stiutzbauwerke und geotechnische Aspekte“.

12.2. Kampfmittel und Luftbildauswertung

Eine Auswertung von Luftbildern aus den Jahren 1939-1945 und anderen histori-
schen Unterlagen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Dusseldorf ergab, dass keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
im Plangebiet vorliegen. Daher ist eine Uberprifung des Plangebietes auf
Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann jedoch
nicht gewahrt werden. Deshalb wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Erfolgen Erdarbeiten
mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
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Verbauarbeiten etc., ist das ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe* auf der Internet-
seite der Bezirksregierung Dusseldorf zu beachten. Sofern Kampfmittel gefunden
werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbe-
horde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu verstandigen.

12.3. Gewasserrandstreifen gemafn 8 31 Abs. 4 LWG NRW

Auf die Einhaltung des Gewé&sserrandstreifens geméal 8 31 Abs. 4 LWG NRW auf
dem Gewaésserflurstick 344 zum Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird
ausdricklich hingewiesen.

Anmerkung:

Dies betrifft insbesondere das Flurstick 342, auf dem an der Grenze zum Gewas-
serflurstick 344 die Errichtung einer Garage sowie eines Wohnhauses mit einem
Grenzabstand von 3,00 m moglich ist. Unter Verweis auf § 38 Abs. 2 WHG wurde
festgestellt, dass der Gewasserabstand von 5,00 m nicht von der Boschungs-
oberkante (=Grundstucksgrenze zu Flurstiick 342), sondern aufgrund des flachen
und grof3zugigen Grabenprofils von der Linie des Mittelwasserstandes aus ge-
rechnet wird. Durch Gestaltung des Wasserlaufes kann ein Abstand von 5,00 m
zur Wohnhausbebauung eingehalten werden.

12.4. Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Um evtl. Beeintrachtigungen und Schadensbegrenzungen aufzuzeigen, sollten im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes die moglichen artenschutzzeich-
nenden Strukturen (Wiesenflachen, Baume, Gehélze und Mauerreste) gesamt-
heitlich abgeraumt bzw. umgebrochen werden. Diese Baufeldraumung muss au-
RBerhalb der nach § 39 BNatSchG festgelegten Schonzeit vom 1. Oktober bis
28/29. Februar eines jeden Jahres erfolgen.

Landschaftsschutzrechtliche Befreiungen zur Durchfihrung der MalBnahme zu
anderen Zeitfenstern dirfen nur in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde (Amt far Natur und Landschaft, Jagd und Fischerei) des Kreises Viersen
durchgefuhrt werden, um zu prufen, ob Lebensstatten, fur die ein Risiko der Ver-
letzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen besteht, betroffen sind.

12.5. Baugrund und Versickerung

In Bezug auf Erdarbeiten und Versickerungsanlagen sind Vorkehrungen gemaf
dem Gutachten ,,Geotechnische Stellungnahme in Anlehnung an DIN 4020 zu den
Baugrund-, Grundwasser- und Grundungsverhaltnissen fur das Projekt Bebau-
ungsplan Nie-79 ,Pannenmuhle™, IBL-Laermann GmbH, Modnchengladbach,
20.10.2020" zu treffen. Das Gutachten ist Teil der Unterlagen zum Bebauungs-

plan und kann bei der Gemeindeverwaltung Niederkriichten eingesehen werden.

12.6. Bergwerksfelder

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Sophia-
Jacoba B“.

30



Gemeinde Niederkriuchten, Bebauungsplan Nie-79 ,,Pannenmuhle”

12.7. Einsehbarkeit von Vorschriften

Normen und sonstige technische Regelwerke, auf die in diesem Bebauungsplan
Bezug genommen wird, konnen wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bei der
Gemeindeverwaltung Niederkrichten, Rathaus Elmpt, Laurentiusstral3e 19,
41372 Niederkrichten, eingesehen werden.

12.8. Grundwasser

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist von Sumpfungsmafinah-
men des Braunkohlentagebergbaus betroffen. Im Zuge dessen kann es zu Beein-
flussungen des Grundwasserstandes und hierdurch bedingte Bodenbewegungen
kommen.

Essen, den 18.02.2021

il. rheinruhr.stadtplaner

B henning schmidt diplemingenieure
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